Organisationsnummer

556703-5349

ARSREDOVISNING
OCH REVISIONSBERATTELSE

AVSEENDE RAKENSKAPSARET
2023-01-01--2023-12-31

Undertecknad styrelseledamot i ovanstaende bolag intygar harmed att
en med denna avskrift likalydande resultat- och balansrékning fast-
stéllts pa ordinarie arsstamma 2023-06-04. Stamman beslot tillika
godkanna styrelsens forslag till vinstdjsgosition.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Harmed far styrelsen i SVENSKA HUS ULVSUNDA AB avidamna arsredovisning for rékenskapsaret

2023-01-01--2023-12-31.
Tkr 2019 2020 2021 2022 2023
Nettoomsattning 3717 3312 1266 1574 2915
Resultat efter finansnetto 551 120 -1 641 911 -204
Balansomslutning 30 863 35578 34 149 25 149 26 193
Information om verksamheten

Bolaget ska aga och forvalta fast och los egendom samt utova annan darmed forenlig verksamhet.
Bolaget ager fastigheten Motstandet 2 som &r belégen i Stockholm.

Bolagets &gare ar Svenska Hus AB och har sitt séte i Goteborg.

Anstillda

Bolaget har under aret ej haft nagon anstalld personal. Loner eller andra ersattningar har
ej utgatt.

lnga vasentllga handelser har hant under verksam hetsaret eller efter dess utgang.

Framtida risker
Bolaget ar exponerat huvudsakligen mot tva risker; operativ risk och finansiell risk.

Den operativa risken innefattar framst risken for forsdmrat kassafléde fran den l6pande verksamheten.
Deftta kassaﬂ'ode paverkas av mbeta‘lnmgar och utbetalmngar Den stli'jrsta rlsken fbr snab'bit.ff;jrsémrat

Bolaget mgar | Svenska Hus koncernen som hanterar de.n.ﬂn.ansaella rlsken pa koncernnwa
Koncernen har en god finansiell stalining med lang genomsnittlig réntebindning.

Forandring av eget " Aktie Fritt eget
kapital kapital kapital

|ngéende saldo 100 000 .-1 46 923
Arets resultat 282 276

Utgaende saldo 100 000 429 199



SVENSKA HUS ULVSUNDA AB
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att de till arsstdmmans forfogande staende medlen,

Balanserade vinstmedel fran féregaende &r 146 923
Arets resultat 282 276

Summa 429 199
Disponeras pa foljande séatt
| ny rakning balanseras 429 199

Summa 429 199
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RESULTATRAKNING (kr)

Rorelsens intakter
Hyresintakter

Summa rérelsens intakter

Roreisens kostnader

Drifts- och underhallskostnader

@skri‘vni-ng pa materiella anldggningstillgange
Ovriga rérelsekostnader

Summa rorelsens kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ranteintakter
Réntekostnader
Rantekostnader koncern

Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag

Skatt pa arets resultat

Arets resuitat

Not

2023

2914 932

2914 932

-993 809
-148 000

-2 204 620

710 312

2 766
-917 338

-914 572

746 279
542 019
-259 743

282 276

0O
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2022

1 574 402

-79 000

-2 002 419
-428 017
18

-266 444
" 2216 192

-910 635

145 033
-765 602
99 318

-666 284
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556703-5349
BALANSRAKNING (kr)
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Forvaltningstastigheter

Summa materiella anlaggningstillgangar
Summa anldggningstillgangar
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Aktuella skattefordringar

éWigﬁa fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa Kortfristiga fordringar
Summa omsattningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

25521 410
25 521 410

25521 410

162 599

671 365

671 365

26192775
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2022-12-31

24 570 783
24 570783

24 570783

364 690
135 509
17 165
60 946

578 310

25149 093



556703-5349 Sid 5 (8)

BALANSRAKNING (kr) Not 2023-12-31  2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital (1.000 aktier med kvotvérde 100 kr)

Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital
Periodiseringsfond

Summa obeskattade reserver

Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld

Summa avsattningar

Kortfristiga skulder

Skulder till koncernforetag
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

100 000
100 000
146 923
282 276

429 199

529 199

286 743

1 567 579
1 557 579
23 250 139

05
569 115

23 819 254

26 192 775

100 000
813 207
666 284
146 923

246 923

286 743

1 207 836
1207 836
81 801
447 971

25 149 093
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NOTAPPARAT (Tkr)

Not 1

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen enligt

Bokforingsndmndens allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inget annat anges
nedan.

Materiella anlaggningstillgangar
Materiella anl&ggningstillgangar redovisas till anskaffningsvéarde minskat med

:ackumu erade avskrwmngar ech nedskrlvnmgar@ | anskaffningsvardet ingar forutom inkopspriset dven

Tillkemmande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet réknas in i tillgangens redovisade varde.

Utgifter for 16pande underhall och reparationer redovisas som kostnader ndr de uppkommer.

.s_k_riv_s_ av Separat_

Ayskrivningar

Avskrivning sker linjart 6ver tillgangens berdknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvantade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas
som kostnad i resultatrakningen.

Nyttjandeperiod
Inventarier, verktyg och installationer 5ar
Datorer och datautrustning 5ar
Byggnadsinventarier 5 ar

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen ar
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod bedoms
som obegréansad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Féljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund f6r avskrivningen pa
byggnader:

Markanléggning 20-50 ar

Stomme 100 ar

Tak 15-50 ar

Fonster 25-50 ar

Fasad 30-50 ar

Inre yiskikt 10-50 ar

Installationer 10-30 ar

Hyresgastanpassningar 3-10 ar
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Sakringsredovisning
Sakrlngsredowsnmg tlllampas endast da det fmns en ekonomlsk relataon mellan sakrlngsrnstrumentet

Laneutgifter
LéneUtQIﬂEr‘ redovisas och kostnadsfors i den pe”od N

-Finansielia tillgéngar cmh sku!der

varderade utnfran aﬂskaﬁnmgsvardet) 1 BFNAR 201 2 1

att sakrmgsforhaliandet fervantas vara mycket eﬁ‘ektwt under den peruod for wlken saknngen har

identifierats samt att sakringsforhallandet och féretagets mal for riskhantering och riskhanterings-

strategi avseende séakringen ar dokumenterade senast nar sakringen ingas.

Sékrin_ggv rénteri‘sk

'''''

han-t-eras foretradesws genom att mga derwatavtal med av styrelsen godkanda motparter

Skatt

Skatt pa arets resultat i resultatrakningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell

skatt ar inkomstskatt for innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och
den del av tidigare rakenskapsars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats. Uppskjuten skatt

ar lnkom stskatt far skatleplaktlgt resultat avseende framtida rakenskapsar till f6ljd av tidigare

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporara skillnader, dock inte for
temporéra skillnader som hérror fran forsta redovisningen av goodwill, Uppskjuten skattefordran
redowsas for avdragsglﬂa tem parara sklllnader--och f0r mojli-heten att framtiden anvanda

b.e.r_a _k .n.ats .

Uppskjutna skattefordringar har varderats till hogst det belopp som sannolikt kommer att
atervinnas baserat pa innevarande och framtida skattepliktiga resultat. Varderingen omprovas
varje balansdag.

Intakter
Det inflode av ekonomiska fordelar som foretaget erhallit eller kommer att erhalla fér egen rakning
redovisas som intakt. Intékter varderas till verkliga vardet av det som erhallits eller kommer att

erhallas, med avd rag for rabatter.

Hyresintakter periodiseras dver kontraktstiden.
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Not2 Férvaltningsfastigheter

Ingdende anskaffningsvarde

Utgadende anskaffningsvérden

Ingaende ack. avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ack. avskrivningar

Auktorisef revisor

\ HUS ULVSUNDA AB

Mans/Johannesson

se har avgivits den 2024-06-03

2023-12-31

35 396 454

-11 819 480

25521 410
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2022-12-31

35 396 454

-9 875 531

-10 825 671

24 570 783

FQIQ::F: szii-'a ns overensstammelse
med originajet intygas:




Revisionsberittelse

Till bolagsstamman i Svenska Hus Ulvsunda AB
Org.nr 556703-5349

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och geren i alla
visentliga avseenden rattvisande bild av Svenska Hus Ulvsunda ABs finansiella stéllning per 2023-12-31 och
av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberdttelsen ar férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till Svenska Hus Ulvsunda AB enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort mitt
vrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrdckliga och @ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rativisande bild
enligt arsredovisningstagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvéndig for att upprédtta en drsredovisning som inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets férméaga att
fortsdtta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka formdagan att

tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har

nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet dr en hog grad av sakerhet, men &r

ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att

eller misstag och anses vara vdsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de

ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Svenska Hus Ulvsunda AB, Org.nr 556703-5349




pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och dndamalsen liga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre an for

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse fGr min revision for
att utforma granskningsatgdrder som ar lampliga med hdnsyn till omstandigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana hiandelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsdtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista uppmairksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om séddana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hdandelser eller férhallanden gora
att ett bolag inte lingre kan fortsitta verksamheten.

- utvdrderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett
satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Uttalanden

UtGver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Svenska
Hus Ulvsunda AB for rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst
eller férlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare |
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till Svenska Hus Ulvsunda AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Svenska Hus Ulvsunda AB, Org.nr 556703-5349




--utt.a. I.and._en

S tyrelse-ns ansvar

farslag tlll utdelnmg mnefattar detta bland annat en bedemnmg avom utdelnmgen ar forsvarhg med
nansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stailning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortiopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation
ar utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt
kontrolleras pa ett betryggande sétt,

Revisorns ansvar
Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att
i'h' h‘é:m‘ta- “re'vis'io n'sbev'i s for a*‘t_t med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i

- foretagit nagon atgard eiler gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

- pd nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forsiaget till dispositioner av bolagets vinst eller f6érlust, och darmed
mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget dr forenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
r*ev-i'si'onssed i"S'v-?'eri'ge a‘l’lti“d ko"m mer att uppt’écka é"tgérder e‘l'l'e"r fﬁ'rsummelser som "ka“n' féra'ﬁleda

'tll.lkomma nde gra ns.km_ng_satgarder som .utfo rs b.ase_r.a.s_pa min p.ro:fessu.o_ne.ll.a b.e.d.om nm.g. med utga n_gspﬁunkit
i risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och

forhallanden som dr visentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle ha sarskild

betydelse for bolagets situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna

dtgirder och andra férhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for
mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Svenska Hus Ulvsunda AB, Org.nr 556703-5349
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Goteborg 2024-06-03

Auktoriseradyrevisor

Svenska Hus Ulvsunda AB, Org.nr 556703-5349

Fotokopians overensstdmmelse
med originalet in tygas’
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