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V Real Estate

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i V Real Estate Livs Kalix Sor 20 AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen 1 drsredovisningen har faststillts pd &rsstdimma den 25 april 2023. Arsstimman beslutade

att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéllet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer verens med
originalen.

Mattias Biilow




redovisning

for

V Real Estate Livs Kalix Sor 20 AB

Rikenskapséret

Fotokopions averensstimmelse
med originalet intygas:
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V Real Estate Livs Kalix S6r 20 AB 1(8)
Org.nr 559047-7427

)
pA Arsredovisningen dr upprittad 1 svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
I hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmdint om verfisamlefen .
30[aget ska mvestela I fastlghetm GCh aknfn f6rvirva, térvalta och térddia tastigheter, dga och avyiira

Bolaget #r helidgt dotterbolag till V Real Estate Livs Norr AB, org.nr. 559034-2019, som 1 sin tur dr ett
heldgt dotterbolag till V Real Estate Livs AB, org.nr. 559085-5978. 'V Real Estate Livs AB dgs till 100%
av'V Real Estate AB, org.nr. 559218-2124.

V Real Estate AB dgs till 98,4% av Vendus Bidco AB, org.nr. 559347-5568, som 1 sin tur &r ett heldgt
dotterbolag till Vendus Sweden AB, org.nr. 559352-0165, dir koncernredovisning upprittas.

Samtliga bolag har séte i Stockholm.

Vﬁsenﬂfg(z h ﬁm[e!.&m zmder J_r.‘ikensimpsﬁf et

iStylelsen och ledmngen dvervakar utveckhngen kring den pagaende konflikten i Ukraina. For ndrvarande
ardet svart att beddma direkta och indirekta efffaktel for bolagets verksamhet, men styrelsen och
ledningen f6ljer noggrant den utveckling som 1 slutet av 2022 gett 6kade elpriser och marknadsréntor,

och detta for att kunna hantera eventuella storre forédndringar som kan komma att paverka Velksamheten

Flerdrsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomsiitning 1 688 1539 1522 1 504
Resultat etter finansiella poster -366 473 617 613

Soliditet (%) 37 8 14 17

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.
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V Real Estate Livs Kalix Sor 20 AB 2(8)
Org.nr 559047-7427

Forindringar i eget kapital
£ Aktie- Balanserat __Arets Totalt
D kapital resultat resultat

= Belopp vid érets ingéng 50 000 0 375 189 425 189

! 0

Disposition enligt beslut

av Arsstimman: 375 189 -375. 189 0
Fusions resultat 6 544 775 6 544 775
Arets resultat -388 687 -388 687
Belopp vid drets utging 50 000 6 919 964 -388 687 6 581 277

Resultatdisposition - -
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 6 919 964
arets forlust -3188 687
6531277

disponeras sd att
| ny rikning Gverfores & 531 97
6531 277

Foretagets resultat och stéllning 1 6vrigt framgér av efterttljande resultat- och balansridkning med noter.

Faiploptans GYBTansIIET
ned originclel THYYES:
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V Real Estate Livs Kalix Sor 20 AB
Org.nr 559047-7427

Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning
Summa roérelseintdkter

Rorelsekostnader

Handelsvaror

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelselkkostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat fore skatt
Skatter

Skatt pé arets resultat
Arets resultat

Y Sigherat 2023-04-04 14:41:29 UTC

Not

2022-01-01
2022-12-31

1 687 831
1 687 831

~192 997
-333 678

342 361
-342 361
366 412

~-366 412

22 275
-388 687

e

3 (8)

2021-01-01
-2021-12-31

1 539 139

1539 139

-373 260

258 041
284 727

-916 028

623 111

1015

-151 596
-150 581

472 530

-97 341
375 189

Fotokopins uerenssinine
4 prininaiel infygas:

156
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V Real Estate Livs Kalix S6r 20 AB
Org.nr 559047-7427

Balansrikning Not 2022-12-31

TILLGANGAR
Anlidggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgangar

Péagaende nyanlidggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgdngar 3 124 095
Summa materiella anliggningstillgangar 16 652 110
Summa anldggningstillgangar 16 652 110
Omsiittnings tillgﬁ_nga I

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 47 212

Pmdimgm hos koncernféretag 158 898
Ovriga fordringar 303 835
F6rutbetalda kostnader och upplupna intékter 376 511
Summa kortfristiga fordringar 886 456

Kassa ocli bank
Kassa och bank 398 692

Summa kassa och bank 398 692
Summa omséttningstillgangar 1285148

SUMMA TILLGANGAR 17 937 258

Byggnader och mark A 16 528 015

4 (8)

2021-12-31

4776 381

4 776 381

4 776 381

()

175 000
163 785
18 1 40
356 925

428 867
428 867
785 792

5562173

Here 'mmmﬂsa
Fok -';imp* {ns GYeTenss

e b uiase
red orighiel WYAY

+ Signerat 2023-04-04 14:41:29 UTC Oneftow ID 4667968 Sida 5/12



V Real Estate Livs Kalix S6r 20 AB 5(8)
Org.nr 559047-7427

Not 2022-12-31 2021-12-31

Balansrikning

3139

ey, Tl
kT

2023032

TRANT T

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Summa bundet eget kapital

it eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa. eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag
Ovriga skulder

50 000

6 919 964

-388 687
6 531277
6 581277

2774 284

143 861

1521098
0

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 228 164
Summa kortfristiga skulder 2167 407

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 17 937 258

50 000
50 000

0
375 189
375189
425 189

<

4 §48 837
35333

0

34 439
218 375
5136 984

5562173

Eqtolonians Gverenssit

mad originalef infygas:
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V Real Estate Livs Kalix 56r 20 AB 6(8)
Org.nr 559047-7427

Not 1 Redovisningsprineiper

Allmédnna upplysningar
Arsredovisningen 4r upprittad 1 enlighet med Alsmdowsnmgslagen och Bokféringsndmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Avskrivning
Tillimpade avskrivningstider:

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader 50 &y

Fusion
Fusionen mellan dotterforetaget och moderforetaget har redovisats 1 enlighet med Bokféringsndmndens
allménna rad (BFNAR 2020:5) om redovisning av fusion.

Overtagna tillgéngar och skulder har dvertagits till bokférda vérden.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséitning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigerin gar.

Resultat efter finansiella poster S
Resultat efter finansiella intikter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

S‘olidi‘tet '(%)

balansmnslutmng

Not 2 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31

Ingdende anskaffningsvirden 12 347 110 12336 135
Inkdp mark 1 050 000 10 975
Byggnad overvirde fusion 9 350 670
Mark overvérde fusion 1 936 171
Utgaende ackumulerade anskaffoingsvirden 24 683 951 12 347 110

Ingdende avskri wnmgal -7 570 729 -7 286 002
Arets avskrivningar - 585207 284 727
Utgiende ackumulerade avskrivningar -8 155 936 -7 570 729

Utgaende redovisat viirde 16 528 015 4776 381

+ Signerat 2023-04-04 14:41:29 UTC Oneflow ID 4667968 Sida 7712




V Real Estate Livs Kalix Sér 20 AB
Org.nr 559047-7427

7(8)

Not 3 Pﬁgﬁend ¢ nyanliggningar och forskott avseende materiella anliggningar

Ingéende anskaffhingsvirden
Ink6p

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat viirde

Not 4 Lingfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen

Not 5 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Not 6 Uppgifter om moderforetag

2022-12-31

0
124 095
124 095

0
0.
0

2022-12-31

8091 438
8 091 438

2022-12-31

9 600 000
9600 000

2021-12-31

)

2021-12-31

o

2021-12-31

9600 000
9 600 000

Bolaget dr heldgt dotterbolag till V Real Estate Livs Norr AB, org.nr. 559034-2019, med site i
Stockholm. Nérmast ¢verordnande moderforetag som upprittar koncernredovisning 1 vilken foretaget
ingdr 4r Vendus Sweden AB, org.nr. 559352-0165, med séte i Stockholm.

Cotelopians dverenssiam inelse

med orginalet infyyes:

: -04 14:41:29 UTC. Onefiow ID 4667968 Sida 8712



V Real Estate Livs Kalix S6r20 AB 8 (8)
Org.ar 559047-742°7

Not 7 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Styrelsen och ledningen dvervakar utvecklingen kring den pagéende konflikten i Ukraina. For nérvarande
Ar det svart att bedoma direkta och indirekta effekter for bolagets verksamhet, men styrelsen och
ledningen f6ljer noggrant den utveckling som i slutet av 2022 gett 6kade elpriser och marknadsriintor,

“ - kunina hantera eventuella stérre fordndringar som kan komma. att paverka verksamheten.

och detta for at

Stockholm den dag som framgér av var elektroniska underskrift.

Jens Rastad Mats Rengstedt
Ordi6rande Styrelseledameot

Sorin Valdman Mattias Biilow
Styrelseledamot

Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgér av vér elektroniska underskrift.

Ernst & Young Aktiebolag

Ulrika Sewik
Auktoriserad revisor

mod ortninclel ntygas:
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Euildmr] a hettor
working worjd

Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i V- Real Estate Livs Kalix S6r 20 AB, org.nr 559047-7427

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utf6rt en revision av arsredovisningen for 'V Real Estate
Live Kalix S6r 20 AB fér rakenskapsaret 2022-01-01 -
2022-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisiingslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rattvisande bild av V Real Estate Livs Kafix Sér 20
AB:s finansiella stéllning per den 31 december 2022 och av
dess finansielia resultat fér aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberadttelsen ar forenlig med arsredovisningens
dvriga delar.,

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman fasistaller resultat-
rdkningen éch balansrékningen.

'Gmnd for uﬂaia nden
Audltlng ([SA) och gad rewsnonssed i' .SQIBFIQB Vart anisvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Hevisorns

ansvar. Vi ar oberoende. i forhallande till V Real Estate Livs
Kalix S6r 20 AB enligt god revisorssed i Sverige och hari dvrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret {or att arsredovisningen
uppréttasoch att den ger en rattvisande biid enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar aven {or den interna kontroll
som den bedomer ar nmdvand!g fm att uppratta en arsredc:—

819_ dessa beror pé oegentllg_heter eller misst_a_g_

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets {érmagaatt fortsatia verksamneten.
Den upplyser, nér s& ar tilldmpligt, om fdrhéllanden som kan
paverka férmagan att fortsitta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift, Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla

verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehailer nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheier eller
misstag, och att |dmna en revisionsberéttelse som innehéller
vara uttalanden. Bimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet,
men &r ingen garanti f6r att en revision som utfars enligt ISA
och gad rewsmnssed B Sverfge alltld kammer att upptacka en
uppsté pa grund av Gegentllgheter eller mlsstag ach ansesvara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan f6rvén-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med

grund i arsredovisningen.

« Signerat 2023-04-04 14:41:29 UTC

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionelit
omdéme och har en protessionellt skeptisk inst&lining under

hela revisionen. Dessutom:

heter e]ler mtsstag, utformar ach utfar gransknmgs—-

atgarder bland annat utifran dessa risker och inhamtar
revisionsbevis som &ar tlllrackliga och &ndamalsenliga for
att utgdra en grund {6r vara uttalanden. Riskenfor att ints

upptéacka en vasentlig felaktighet till foljd av GEQEHHIQ*-
heter @r hogre @n for en vasentlig felaktighet som beror pa

misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosatiande av intern kontroll.

. skaﬁar vi oss "en fﬁrstéelse av dén del av balageta intema

gransknmgsatgarder som &r lampliga med hansyn tili om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

» utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens Uppskattmngar i redo-
visningen och tilthérande upplysningar.

s drar vi enslutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de in-
hémtade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osikerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller for-

hallanden som Kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten, Om vi drar slutsat sen
att det finns en vasentltg osakerhetsfaktor maste w |

Iysmngarna i_ araredowsnmgen om den vasentliga
ﬁsakerhetsfaktcam eller om sadana upplysnmgar ar EJ’[IH-

slutsatser basefas pa de revrsmnsbews som in hamtas fram
till datumet for revisionsberatteisen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte langre
kan fortsatta verksamheten.

s ulvarderar vi den dvergripande presentationen, strukiuren
och innehallet i arsredawsnmgen dariblanci upplys-

Ilggande transaktmnerna och handelserna pa ett satt ggm
ger en rattvisande bild,.

Vi méaste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkien for den.
Vi méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister | den
interna kantrollen som vi identifierat.

Oneflow ID 4667968 Sida 10 /12



'Eullﬂmq a hottor

woriing world

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en

revision av styrelsens férvaltning av 'V Real Estate Livs Kalix:
Sér 20 AB for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31 samt

av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller

foriust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
forstaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens leda-

moter ansvarsfrihet {6r rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart

ansvar. enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns

ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till V Redl Estaie Livs
Kalix Sar 20 AB enligt god revisorssed i Sverige ach hari Gvrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisiorishevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och

andamaélsenliga som grund {6r vara uttalanden.

Det ar styrelsen som har ansvaret {6r forslaget till disposi-

tioner betréfiande bolagets vinst eller férlust, Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedamnlng av: om

utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa starleken av
bolagets. egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och

_stallmng i dvrigt.

Styrelsen-ansvarar for bﬂlagets organisation och forvaltningen

av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att

fortlopande bedéma. bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation dr utformad sa att bokfgringen,
medelsfrvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter

i Bvrigt kontrolleras péa stt betryggande sétt.

Revisorns ansvar
Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed

vart uttalande am ansvarsirihet, ar att inhamta revisionsbevis
fér att meden rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om riagon

styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

s {bretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon for-

summelse som kar foranléda ersatiningsskyldighet mot
bolaget, eller

¢ panagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
érérédfjixz_r--isn'iﬂg:sl.ag:en_elI'e’r: b:cj.l'agsmzdniiﬁ-gen;,_

av balagets vinst el[er for!ust mch darmed vart uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget
ar torenligt med aktiebolagstagen.

Rimlig sakerhet aren hog grad av saker net, men ingen garanti

for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige

alltid kammer att upptécka atgérder eller férsummelser som
kan f6ranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett .
férslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

forenligt med aktiebolagstagen.

 Signerat 2023-04-04 14:41:29 UTC

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Svenge

anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt

skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av

farvaltningen och forslaget till dISpDSItIGI’ler av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av réken-

skaperna. Vilka tillkommande granskningsat gérder som utfdrs
baseras pa var prafessmnella bedemnlng med utgangspunkt

vasentllga for verksamheten och dar austeg C}Ch wertrad_el&ar_

skulle ha sarskild betydelse f6r bolagets situation. Vi gér
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhallanden som &r relevanta for vart

uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande

om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets

vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

ernst & Yo urn.g___AeB:

Ulrika Sewik
Auktoriserad revisor

Fotakopiats o
med

22
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Deltagare
JENS RASTAD Sverige

Signerat med Svenskt BankiD

Namn returnerat frAn Svenskt Bank!D: JENS RASTAD

Jens Rastad

jens@venandifast.se

MATS RENGSTEDT Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: MATS RENGSTEDT

Mats Rengstedt

mats@realvim.se

SORIN VALDMAN Sverige

Signerat med Svenskt BanklD

Namn returnerat-fran Svenskt BankiD: Marin Sorin Valdman

soriné@venandifast.se

MATTIAS BULOW Sverige

Signerat med Svenskt BankiD

Namn returnerat frén Svenskt BankiD: MATTIAS BULOW

Mattias Biillow
mattias@realvm.se

Slgneratm ed S vens ¢t BankID

Namn returnérat frén Svenskt BanklD: ULRIKA SEWIK

Ulrika Sewik
ulrika.sewik@se.ey.com

+# Signerat 2023-04-04 14:41:29 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2023-04-03 14:28:45 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2023-04-04 07:47:10 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
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Datum

Leveranskanal: E-post

2023-04-04 14:41:29 UTC

Datum

Leveranskanal; E-post

Fn’mknpmnsiivefenssihmmelse
med originalet infygus:
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