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Ar-ss.red.wi:esning for rikenskapsaret 2022

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall Sida

- forvaltningsberittelse

- resultatrikning

- balansridkning

- forindringar i eget kapital
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Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregiende ar.

Undertecknad styrelseledamot i Karlbergsvigen 77 Fastighets AB intygar hirmed att
resultatrdkningen och balansrdkningen i arsredovisningen faststéllts pa arsstdmma den

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen, revisionsberéattelsen och 6vriga
bifogade handlingar stammer overens med originalen.
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Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall Sida
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Forvaltningsberittelse
Information om verksamheten

Bolagets verksamhet ér att, direkt eller indirekt genom bolag, dga och forvalta fastigheter. Bolaget
har sitt sate 1 Stockholm.

Bolagets administration hanteras genom avtal med Newsec som 1opande fakturerar for utférda
tjdnster.
Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Bolaget har under aret namnéandrats frén Karlbergsvagen 77 Fastighets AB (publ) till
Karlbergsviagen 77 Fastighets AB.

Kriget mellan Ryssland och Ukraina har skapat en stor osékerhet 1 varldsekonomin. Bedomningen
ar att bolaget inte har nagon direkt exponering av kriget 1 Ukraina, men paverkas till en del av
osidkerhet pa finansmarknaden. Bolaget ingar 1 SBB-koncernen som har lang riante- och
kapitalbindning och har tillgang till back up-faciliteter for att ticka forfall.

I 6vrigt har inga visentliga hiandelser skett under rakenskapséret.

Flerarsjiamforelse
Bolagets ekonomiska utveckling 1 sammandrag.

2022 2021 2020 2019

Resultat efter finansiella poster tkr 5 687 210 535 217 .
Balansomslutning tkr 539 450 539 495 71 925 70 425

Soliditet Yo 4,2 33,1 98,7 99,3

Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 2.

Transaltion B497YT T BLLTAN00ECEEE. S
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Forslag till vinstdisposition
Till arsstammans férfogande star foljande vinstmedel:

Overkursfond 210 085 164
Balanserade vinstmedel 75 805 846
Arets resultat 5 698 930

kronor 291 589 940

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

1 ny rakning overfors 291 589 940

kronor 291 589 940

“eansakilon 997777 bbb (4900606
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Resultatrikning Not 2022 2021
Driftnetto 0 0

Centraladministration -34 233

Rorelseresultat 5 -34 -33

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernforetag
Raénteintikter och liknande resultatposter
Riéntekostnader och liknande resultatposter

205 551
11 385
-6 368

G0 ~J ON
R IR AN
00 \NO ¢

Summa resultat fran finansiella poster S 721 210 568
Resultat efter finansiella poster 5 687 210 535
Bokslutsdispositioner 0 55

Skatt pa arets resultat 10 12 7 843

Arets vinst S 099 202 747

Det forekommer 1nget Ovrigt totalresultat vartor arets resultat Overensstammer med arets
totalresultat.

Transaltion B497YT T BLLTAN00ECEEE. S
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Balansrikning

Tillgangar

Anligeningstillgangar
Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncerntéretag
Ovrniga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank

Summa omséittningstillgangar

Summa tillgangar

~-ansakilon 997777
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Not
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2022-12-31

1 333

1333

537 889
6

537 903

214
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2021-12-31

1321

1321

231 92

537 957

217

538 174

539 450

539 495




Karlbergsviagen 77 Fastighets AB
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Balansrikning

Eget kapital och skulder

Aktiekapital

Fritt eget kapital
Overkursfond
Balanserat resultat
Arets vinst

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag

Summa langfristiga skulder
Kortiristiga skulder
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Transaktion 997770 BhLIA900ECEEE  Eeee

Not

12
S, 13

12

2022-12-31

586

75 806
5 699

291 590
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2021-12-31

286

210 085

-126 941

202 747

292 176

247 089

247 089

185

0

185

539 450

285 891

286 477

252 833

252 833

185

539 495
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Forindringari eg

Aktie- Uppskrivimngs- o Fritt eget Totalt eget
kapital fond Reservfond kapital kapital

Eget kapital 2021-01-01 586 - - 70 414 71 000

Fusionsresultat _ - ¥ 750 19 730
Arets resultat - 202 747 202 747

—_— —_—

Eget kapital 2021-12-31 386 0 0 285 891 286 477

Arets resultat | _
Eget kapital 2022-12-31 586 0 0 29159 292 176

5699 5699

Klassificering av eget kapital

Aktiekapital

Fritt eget kapital
Fritt eget kapital motsvarar ackumulerade vinster och forluster som genererats 1 bolaget med, 1 forekommande tall, tilldgg for
avséittning till reserviond. utdelningar samt ¢vriga tillskott fran aktiedgaren:

Arets resultat
Arets resultat 6verensstimmer med Arets totalresultat.

Ackumelerade aktiedgartillskott uppgar per balansdagen till O tkr (O tkr).




Karlbergsvagen 77 Fastighets AB
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Kassaflodesanalys
Den lépande verksamheten
Rorelseresultat

Aterliggning av poster som inte ingar i kassaflodet
- Resultat i infusionerade bolag

Erhallen ranta
Erlagd rédnta

Kassaflode fran 16pande verksamheten exKkl.
rorelsekapital

Fordndring av kortfristiga fordringar
Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin lopande verksamheten inkl.
rorelsekapital

Forandring i fordringar hos koncern-, och
intressefOretag

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Fordndring skulder till koncern-, och intressetoretag
(netto)

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets slut

Transaltion B497YT T BLLTAN00ECEEE. S
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Not 1 Allméin information

Karlbergsvégen 77 Fastighets AB med org nr 559084-4352 har sitt séte i Stockholm.

-sate 1 Stockholm

Bolagets huvudsakliga verksamhet ar att, direkt eller indirekt genom bolag, d4ga och térvalta
fastigheter.

Moderbolag i den minsta och storsta koncernen som Karlbergsvigen 77 Fastighets AB ér
dotterbolag till och dér koncernredowsmng uppréttas ar Samhallsbyggnadsbolaget i Norden AB org
nr 556981-7660, med site 1 Stockholm.

Not 2 Redovisnings- och virderingsprinciper

Grund for rapporternas upprittande

finans_l.ell ..rapporte;rmgs rekqmmendatl on RFR 2 R@dew smng for ] ur_l_.d_l sk_ _pe;rson_.
Rekommendationen innebér att bolaget 1 .érszredcwi sningen for den juridiska personen skall tillaimpa
samtliga av EU godkinda IFRS och uttalanden sa langt detta 4r m&jligt inom ramen for
arsredovisningslagen och med hansyn till sambandet mellan redovisning och beskattning,
Rekommendationen anger vilka undantag och tillagg som giller i forhéllande till IFRS.

Arsredovisningen har upprittats utifrén antagandet om fortsatt drift.

Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 Redovisning tor juridiska personer (januart 2021) 1 enlighet med
reglerna 1 BENAR 2012:3 da bolaget omfattas av en koncernredovisning som uppréttas enligt
IFRS.

Anvinda redovisningsprinciper Overensstimmer med dem som tillimpades under foregdende
rakenskapsar.

Foljande varderings- och omrakningsprinciper ar tillimpade 1 arsredovisningen:

Vardenngsgrunder tilliimpade vid uppriittande av bolagets finansiella rapporter
Tillgangar, avsittningar och skulder har vérderats till anskaffningsvdrden om inget annat anges
nedan.

Teansalktion 997777 1hHLLIAG0C0CECEE  Eemms  Senorat FS, CLV IR LS
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559084-4352

Funkt"iOnell valuta samt 'r'ed‘o-vis‘ningsvalut’a

mget_ annat anges redow sas alla s1ffmr 1 tu.se_nta.ls SEK Bo.l.a,.g.et .ge_nomfor for: _.nawarande inte _na_gra._
transaktioner 1 utlandsk valuta.

RESULTATRAKNING

I’Htﬁkt‘er

k:;n.tr_ll. ha-;r ov.ergatt._tlll ka;aren,
Rinteintikter redovisas i den period de avser.

Persona‘l

Finansiella intikter och kostnader
Finansiella intdkter och kostnader bestar av rinteintdkter pa fordringar, rintekostnader pa skulder.
ﬁRantemtakter pa fordrmgar och rantekostnader pa skulder beraknas med tlllampnmg av.

ursprungh gen redowsade vardet av fordran resp_ektl_ve skuld och det belopp som regleras vid
torfall.

Lanekostnader

Léneutgi_fter utgors av ranta och andra kostnader som uppstar nér ett foretag 'f"létljar“p@n-a;rt_
Laneutgifter som &r hianforliga till finansiering av en tillgdng, som tar en betydande tid i ansprék att
fardigstilla aktiveras som en del av tillgangens anskaftningsviarde. Kostnader for uttag av pantbrev
vid kOp av fasti ghet'beakta;s e} som finansiell kostnad utan aktiveras och fordelas pa byggnad och
mark och skrivs av enligt principerna beskrivna under avskrlvnmgar Kostnader for nya pantbrev
som. mte ar dlrekt forkmppande med forva,rv aktweras enbart pa byggnad och skrlvs av enll gt

kostnad 1 den perlod de uppkommer

Koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Skatter
[nkomstskatt utgors av aktuell skatt och uppskj uten Skatt Inkomstskatt redowsas i

t1llampnmg av de ska,ttesatser som Ar besluta.de eller 1 praktlken beslutade per balansdagen Hlt hor
dven justering av aktuell skatt hianforlig till tidigare perioder.

Transaktion 897777 L BLLTASC0ECERE sgnerat S, CLV B LS




Karlbergsvagen 77 Fastighets AB 11(23)
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Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder f6r nuvarande och tidigare perioder faststélls till det
belopp som forvintas aterfas fran eller betalas till Skatteverket.

Aktuell inkomstskatt utgdr fran arets skattepliktiga resultat vilket kan skilja sig fran det redovisade
resultatet Detta beror framst pa mojh gheten att. nyttj a skattemasm ga avsknvmngar pa fastl gheter

'Vllka aktweras redow snin gsmasm gt samt beﬁnth ga underskettsavdrag

"Up‘p skj 'u’te'n skatt "b e'réiknas enlig b'al an sréikninosm etoden 'med u’tgéng spu'ﬁkt‘ i temporéira s‘k'illnader

ha,r huvudsakh gen uppkommlt genem a‘vskrwnmg av fastlgheter Uppskj_uten .ska;tl: b.._eraknas ..me.d
tillampning av de skattesatser och skatteregler som ar beslutade eller i praktiken beslutade per
balansdagen.

Uppskjutna skattefordrmgar avseende avdragsgilla temporira skillnader och underskettsavdrag
redovisas endast i den man det 4r sannolikt att dessa kommer att kunna utnyttjas. Virdet pa
uppskjutna skattetordringar reduceras nir det inte langre bedéms sannolikt att de kan utnyttjas.

Belopp som avsatts till obeskattade reserver utgor skattepliktiga temporira skillnader. Pa grund av
sambandet mellan redovisning och beskattning redovisas emellertid den uppskjutna skatteskulden
pé obeskattade reserver som en del av de obeskattade reserverna. Aven bokslutsdispositionerna i
resultatrakningen redovisas inklusive uppskjuten skatt.

BALANSRAKNING

Linjér avskrivningsmetod anvénds for samtliga typer av materniella tillgangar. Foljande
avskrivningstider tillampas:

Byggnader 50-100 ar
Markanldggning 20 ar
Inventarier Sar

Hyresgdstanpassningar skrivs av utifran hyresavtalets kontraktstid.

Nedskrivningsbeloppet belastar periodens resultatrakning 1 den period vérdenedgangen pavisas.

ﬁEn tldlgare nedskrlvmng av en tlll gang aterfors nar det har skett en forandrmg 1 de antaganden som
aterforda beloppet okar t1ll gangens redowsade varde dﬂioék hogst t111 det varde t111 gangen skulle ha
haft (efter avdrag for normala avskrivningar) om ingen nedskrivning gjorts.

Transaktion 897777 L BLLTASC0ECERE sgnerat S, CLV B LS
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Andelar i koncernforetag
Andelar 1 koncernforetag redovisas enligt anskattningsviardemetoden. Forvirvsrelaterade kostnader
fi:‘)r' dotterb@l aging?ar som en d‘:ﬁel 1 an'sk*affningsvardet féjr‘ and‘iel ar 1 koncerhféretag D'et redovisade

1nd1kat1 on forehgger _
Andelar i intressefiiretag

mdlrekt; mne.har mmst.Z-Q % av ro-s.t,ema; f.o_r ;samthga. a_ndel;ar_l ;ell-e_r pa; annat satt har ett b..etydande
inflytande.

I bokslutet redovisas andelar 1 intresseforetag till anskaffningsvirde med avdrag for eventuella
nedskrivningar.

Leasing
Samtliga leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal i enlighet med undantagsreglerna i

RFR2 Leasmmvgﬁtema kostnadsfors hIl] art over leasmgpermdens loptld Rorhga avglfter

'tecknand.et av e-tt- avgta.l .re_d-.wlsas 1__11‘1_1 a.rt- som en m_l.n_sknmg av de.n t@t_ala l.eaSL_Il_ngstn.;aden 1
resultatet. Samtliga hyreskontrakt betraktas som operationella leasingavtal.

Rabatt som erhallits pa leasingavgifter som forfaller 3 Ojuni: 2021 eller tidigare till t6ljd av de
effekter som spridningen av sjukdomen covid-19 har pa foretagets ekonomi, redovisas 1 den period
rabatten hor till. Med rabatt avses endast dndring av leasingavtal som innebér att totala
leasingavgifter under avtalets 16ptid ar lagre efter omférhandlingen.

Likvida medel
Likvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt kortfristiga placeringar med en
ursprunglig forfallodag pa tre manader eller mindre.

Avsattmngar

forphktelse som en f'ol]d av en mtraffad handelse och det ar trollgt att ett utflode av ekonomlska
resurser kommer att krdvas for att reglera torpliktelsen samt en tilltorlitlig uppskattning av beloppet
kan goras. Dir effekten av nér1 tiden betalning sker ar vdsentlig, berdknas avsattningar genom
diskontering av det forvantade framtida kassaflodet till en rantesats fore skatt som aterspeglar
aktuella marknadsbedémningar av pengars tidsvirde och, om det &r tillampligt, de risker som é&r
forknippade med skulden. Avsattningar omprévas vid varje bokslutstillfalle.

Finansiella instrument

Med anledning av sambandet mellan redovisning och beskattning tillampas inte reglerna om
finansiella instrument enligt IFRS 9 1 foretaget som juridisk person, utan toretaget tillampar 1
enlighet med ARL anskaffningsvirdemetoden. I foretaget varderas darmed finansiella
anldgeningstillgangar till anskaftningsvirde och finansiella omséttningstillgangar enligt ldgsta
vérdets princip. Finansiella skulder redovisas till upplupet anskaffningsvérde.

Transaktion 897777 L BLLTASC0ECERE sgnerat S, CLV B LS




Karlbergsviagen 77 Fastighets AB 13(23)
559084-4352

Finansiella instrument som redovisas 1 bolagets balansrakning inkluderar pa tillgangssidan andra
kortfristiga fordringar pa koncernforetag, 6évriga fordringar samt kassa och bank. Bland skulder
aterfinns skulder till koncernféretag och ovriga langtristiga skulder.

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i bolagets balansrikning nér bolaget blir part till

instrumentets avtalsméssiga villkor. Skuld tas upp nir motparten har presterat och avtalsenlig
skyldl ghet f'orelwger att betala, dven om faktura dnnu inte mottagits. Leverantorsskulder tas upp nér

En finanstell tillgang tas bort fran bolagets balansriakning nér riattigheterna 1 avtalet realiseras,
torfaller eller bolaget forlorar kontrollen 6ver dem. Detsamma giller £6r del av en finansiell
tillgang. En finansiell skuld tas bort nér forpliktelsen 1 avtalet fullgors eller pa annat sitt utslacks.
)etsamma galler for del av en finansrlell Skuld Forvarv och avyttrmg av ﬁnan51ella t1llgangar

t1 llgangen_, Upplamng_ redom sas nar hkmden erhalls_..

Finansiella tillgangar redovisade till upplupet anskaffningsvdrde

Bolagets fordringar utgors av kortfristiga fordringar till koncerntoretag smat andra kortfristiga
fordrmagr Bolaget gor nedskrivningar tor forvantade kreditforluster enligt IFRS 9 avseende
tillgangar som ér skuldinstrument. For 6vriga finansiella tillgangar baseras nedskrivning pa
marknadsvarden Denvatmstrument med negatwt verkh gt viirde redovisas som en skuld till det
jKundfordrmgar och a‘vtal stlllgangar nedskrlvnmgspmvas enligt den forenklade metoden.
Resterande finansiella tillgangar nedskrivningsprévas enligt den generella metoden.

Upplaning

Upplaning redovisas initialt till erhallet belopp efter avdrag t6r transaktionskostnader. Efter
anskaffningstidpunkten virderas lanen till upplupet anskafifningsvérde enligt effektivrantemetoden.
Leverantorsskulder och andra rérelseskulder har kort forvintad 16ptid och virderas utan
diskontering till nominellt belopp.

_Le vemmar §. kulder

l_Qp;ande v_erk.samhet_en fran lew -e;ranto_rer. Leverantorsskulder redwl_sas nar faktu_ra mot‘taglts.
Leverantorsskulder klassificeras som kortfristiga skulder om de férefaller inom ett ar eller tidigare
(eller under normal verksamhetscykel om denna ar langre). Om inte, tas de upp som langfristiga
skulder.

Leverantorsskulder och andra rorelseskulder med kort 16ptid redovisas till nominellt vérde.

_Akti’eiigartillskott'

Transaktion 897777 L BLLTASC0ECERE sgnerat S, CLV B LS




Karlbergsvigen 77 Fastighets AB 14(23)
559084-4352

Nya IFRS som dnnu inte borjat tillimpas
Nya och dndrade IFRS med framtida tillampning forvintas inte komma att ha nagon vasentlig
effekt pa foretagets finansiella rapporter.

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet

IEget kapital inklusive obeskattade reserver efter avdrag for uppskjuten skatt 1 relation till totala
tillgangar.

Not 3 Uppskattningar och bedémningar

redowsnmgsandamal som bhr fOl_] den av dessa kommer deﬁmhonsmasmg‘r sallan att motsvara det
verkliga resultatet. De uppskattningar och antaganden som kan innebéra en risk tor vdsentliga
justeringar 1 redovisade virden for tillgangar och skulder under ndstkommande ar behandlas 1
huvuddrag nedan.

Bolaget gor arligen en bedommng om det finns nedskrivningsbehov avseende aktier i
koncernforetag och fordringar pa koncernforetag,

Not 4 Finansiell riskhantering och finansiella instrument

B olaget ar genom sin Verksamhet exponerat for ohka typer av ﬁnan31ella rlsker sasom marknads—
ar ytterst ansvarlg for exponermgj hantenng och uppfolj nmg av foretagets ﬂnan51ella rlsker De
ramar som géller t0r exponering, hantering och upptoljning av de finansiella niskerna faststélls av
styrelsen 1 en finanspolicy som revideras arligen.

Marknadsrisk
Vaz m‘misk

Med rinterisk avses risken att verkligt varde eller framtida kassafloden fluktuerar till foljd av
andrade marknadsriantor. Bolaget dr huvudsakligen exponerat for ranterisk genom dess
laneﬁnan51er1ng Lanen loper med rorh g ranta Vllket innebir att bolagets framtida finansiella

Transaktion 897777 L BLLTASC0ECERE sgnerat S, CLV B LS
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Likviditets- och finansieringsrisk
Med likviditetsrisk avses risken att bolaget far problem med att moéta dess ataganden relaterade till
bolagets finansiella skulder. Med finansieringsrisk avses risken att bolaget inte kan uppbringa

tillracklig finansiering till en rimlig kostnad.

Vardermg ay fmanswlla mstrument

Samtliga lan redovisas till upplupet anskattningsvirde, vilket innebér att virdet justeras genom att
eventuella rabatter eller premier 1 samband med att lanet tas upp eller 16ses samt kostnader 1
samband med upplaning periodisera over lanets 16ptid. Periodiseringen berdknas pa basis av lanets
effektiva ranta. Vinst och forlust som uppkommer nér lanet 16ses redovisas 1 resultatrakmngen
Skulder redovisas inledningsvis till verkligt virde och dérefter till upplupet anskaffmngsvarde
Lénens verkliga véarde overensstammer 1 allt vasentligt med redovisat virde. For 6vriga finansiella
'tlllgangar OCh ﬁnansmlla skulder bedems de redowsade 'Vardena vara en g@d approx1mat10n av de

-enllgt Arsredow smn gslagen ('{ _-f':-: N

mne-ar at_t. en -dl skontenng b..a_,se_rat_ pa _gall_ande .markna_d_;sf@ruts..a__ttmng_ar mte bedom S led.a t_111_ naggn_
vasentlig eftekt.

B olagets mal avseende kap1tal strukturen &r att trygga bolagets formaga att fortsatta sin verksamhet,
sa att det kan generera avkastmng t111 akt1eagama och nytta for andra intressenter samt uppratthalla
en optimal kapitalstruktur for or kapitalet nere.

For att uppréatthalla eller justera kapitalstrukturen kan koncernen fordndra den utdelning som
betalas till aktiedgarna, aterbetala kapital till aktiedgarna, utfdrda nya aktier eller sélja tillgangar for
att minska skulderna.
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Not 5 Transaktioner med nirstaende

Bolaget har en narstaenderelation med bolag inom Samhallsbyggnadsbolaget 1 Norden AB-

koncernen.

16(23)

ﬁB olagets transaktloner med narstaende mbegrlper utlamng av bolaaets agare och pa de lanen

'b etal as kvartal svis.

jﬁRanta beraknas kvartal‘svis pé, genomsn‘iitﬂig 'be‘léning frﬁn de‘ tvé, senaste 'kvartalen

Inkop (tkr)
Kortfristiga skulder hos koncernforetag (tkr)
Korttristiga fordringar hos koncerntoretag (tkr)
Léngfristiga skulder hos koncernforetag (tkr)
Langfristiga fordringar hos koncernforetag (tkr)

Not 6 Resultat fran andelar i koncernforetag

Realisationsresultat vid forsaljningar

Not 7 Ranteintakter och iknande resultatposter

Rénteintakter koncernforetag

Summa.

Teansalktion 997777 1hHLLIAG0C0CECEE  Eemms  Senorat FS, CLV IR LS

2022

31

537 889

247 089
0

2022

1S

2022

9479

2021

31

0

537 952
252 833
0

2021

205 5351

205 551

2021

11 385

11 385
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Not 8 Rintekostnader och liknande resultatposter

2022 2021

Rintekostnader koncernforetag -3 735 -6 344
Ovriga réntekostnader 0 -1
Ovriga finansiella kostnader -22 -23

Not 9 Bokslutsdispositioner

2022 2021

Erhallet koncernbidrag

Summa

1o | ©
U
(I

Transaktlon 990777 TLLL{A900ECEEE. e SeneratFS, CLV B LS
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Not 10 Skatt pa arets resultat

2022 2021

Uppskjuten skattekostnad 12 -7 843

Total skattekostnad 12 -7 843

Redovisat resultat tore skatt 5 687 210 590

Skatt pa redovisat resultat, 20,6% (20,6%) -1 171 43 382
Skatteeffekt av ej skattepliktiga intékter 1183 43 382
Skatt hanforlig till tidigare ars redovisade resultat ~185

Utnyttjande av tidigare j aktiverade rante-carry forwards 0 -/ 0658

Redovisad skattekostnad 12 -7 843

Not 11 Uppskjuten skattefordran

2022-12-31 2021-12-31

Uppskjuten skattefordran hiantoér sig till féljande:
Underskottsavdrag 1 333 1321
Fastigheter 0 0

Summa uppskjuten skattefordran 1333 1321

Transaktlon 997770 BLLYANCCECEEE S Sonerat BS CILV IR LS
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Not 12

Finansiella tillgangar
Ovriga kortfristiga fordringar
Likvida medel

Summa

Finansiella skulder
Ovriga langfristiga skulder

Summa

tkr, 2021-12-31

Ovriga kortfristiga fordringar

Likvida medel

Summa

Finansiella skulder
Ovriga langtristiga skulder

Summa

Fimansiella instrument

Finansiella

tillgangar/skulder
varderade till upplupet

337 893
214

538 109

247 089
247 089

Finansiella
tillgangar/skulder
varderade till upplupet

anskaffningsvirde

537 957
217

252 833

Finansiella
tillgangar/skulder
varderade

till verkligt varde

via Arets resultat

(0]
|

Finansiella
tillgdngar/skulder

virderade till verkligt
virde via Arets resultat

0

I ovanstaende tabell presenteras koncernens finansiella tillgangar och skulder, upptagna till
redovisat varde, klassificerade 1 kategorierna enligt IFRS 9.

tkr, 2022-12-31

Noterade priser pa Andra observerbara
aktiva marknader

indata

Tillgangar virderade till verkligt viirde
Finansiella tillgdngar vérderade till
verkligt virde (aktier och andelar)

Skulder for vilka upplysning om

Ovriga langfristiga skulder

Summa

~-ansakilon 997777

i 1-',* !
UL AAGECRCR R e
oobAHGEECEEE  EeeE

0 247 089

indata

N
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Noterade priser pa Andra observerbara Ej observerbar
-*tkr 20’21 12-* 3”1 aktw.a marknader indata indata

jﬁ_F mans;lella_ ti ll_gangar vardera_de_ _t111
verkligt viarde (aktier och andelar) 0 0 0

Skulder for vilka upplysning om
verkligt varde lamnas
Ovriga langfristiga skulder 0 252 833 0

Summa 0 252 833 0

Vardermg_tll.l Verkh,gt Varde pe_r 20_21- 12-- 3?. s
Jamforelse ar
Det har inte skett nagra forflyttningar mellan nivderna 1 hierarkin for verkligt véirde under 2021.

Finansiella tillgangar varderade till verkligt varde

Posten avser innehav i sa vil noterade som onoterade aktier och ¢vriga viardepapper som véarderas
i1l verkhgt virde med en virdeforandring i resultatet. Innehaven har dirmed virderats enligt savil
niva 1 som niva 3. De noterade aktierna har virderats till noterat pris pa marknaden. For onoterade
aktier och ovriga virdepapper har indata sasom senaste emissioner och ovriga e] observerbara data
anvants tor att faststélla vardet.

ﬁ] eﬂvatmstrument

bal._ansdage;n_.

Likviditetsplaceringar
Posten avser placering 1 borsnoterade bolag

r.anteb_a_l:an defordrmgar O-C_h ;skul_de.-r gen om en d.l .Sk@nterm_g av fra_mtld_a_ kassaﬂ oden av
kapitalbelopp och rinta diskonterade till aktuell marknadsrédnta. Det verkliga vardet motsvarar det
redovisade virdet da rantan motsvarar aktuell marknadsrinta samt att kreditmarginalen bedéms
vara densamma som nir lanen ingicks. |

Kortfrl stlga fordrmgar och skulder

'va.rde_. hyre.sfo.rdrlngar? ovnga .kO;.I“thTl Stlg,a._fo.rdrmgar,,, up_p.l.upna.lntakter,,_ 1everantorsskuldeg
upplupna kostnader och dvriga kortfristiga skulder. Nagon indelning 1 nivaer enligt
virderingshierarkin gors inte for dessa poster.

Transaktion 897777 L BLLTASC0ECERE sgnerat S, CLV B LS
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Not 13 Langfristiga skulder hos koncernforetag

2022-12-31 2021-12-31

Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden 252 833 0

252 833
- Avgéende skulder -5 744 0
- Omklassificeringar m m 0 0

Utgaende ackumulerade anskaftningsvirden 247 089 252 833

Utggende redovisat virde 247 089 252 833

Not 14 Langfristiga fordringar hos koncernforetag

2022-12-31 2021-12-31

Ingaende ackumulerade anskaffningsvérden
- Tillkommande fordringar '

- Avgaende fordringar

- Omklassificeringar m m

34 291
..:
-34 291

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 0

Utgaende ackumulerade nedskrivningar 0

Utgaende redovisat vérde

e
Qe

Not 15 Likvida medel

2022-12-31 2021-12-31

Banktillgodohavanden 214 217

Likvida medel 1 kassaflédesanalysen 214 217

Transaltion B497YT T BLLTAN00ECEEE. S
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Not 16 Forslag till disposition av resultatet
T1ll arsstimmans forfogande star foljande vinstmedel (tkr):

Balanserade vinstmedel 75 806
Arets vinst 5 699

291 53[.90;

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

1 ny rakning overfors 201 590

291 590

Not 17 Upplaning

2022-12-31 2021-12-31

Forfallotider -
Den del av langfristiga skulder som férfaller till betalning
senare dn fem ar efter balansdagen

Summa

| S
| O

Transaltion B497YT T BLLTAN00ECEEE. S
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Not 18 Visentliga hiindelser efter riikenskapsarets slut

Inga visentliga handelser efter rdkenskapsarets slut.

Resultat- och balansrikningen kommer att foreldggas arsstimman - - fortaststillelse.

Stockholm - -

llija Batljan Eva-Lotta Strid
Ordforande Styrelseledamot

Carl Lundh Mortimer
Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har limnats X -

Emst & 'Yﬁuﬁg AB

Linda Sallander
Auktoriserad revisor
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Vi har utfért en revision av &arsredovisningen for

Karlbergsvagen 77 Fastighets AB for ar 2022-01-01 - 2022-

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med. érsredovisnihgé’lagen och ger en i alla vé'sen"tl'iga avse-

'fl.n.an.SIel..Ia s.tall_n.lng pe,r d.en 3.1 dec.em.be.r .2.02,2. o.ch av d.ess

finansiella resultat och kassafldden for aret enligt

arsredowsmngslagen Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovrsnmgens Ovriga delar.

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Audltmg (ISA) och god rewsmnssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns

ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Karlbergsvagen 77
Fastighets AB enllgt god revisorssed i Sverige och har i 8vrigt

tullgjort vart yrkesetiska ansvarenligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga.som grund f&r vara uttalanden.

Styreisens och verkstallande direkiorens ansvar

De’t‘ ér styre'lsen och ve rkst’éllande di‘rektfﬁ'ren som har ansva ret

wlsar’rde blld enhgt arsredowsmngslagen St_yre_lse_n c:}ch

verkstdllande direktSren ansvarar dven for den i"nt"erna kontroll
som de bedomer ar nodvandig for att uppratta en &rsredovis-

ning som inte: innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare

sig dessa beror pa oegentligheter eller mlsstag

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstéllande direktdren for bedomningen av bolagets f&r-

maga att fﬁjrtsatta verksamheten De upplyser nar sa ar

iiiii

fortsatta verksamheten- och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillémpas dock inte
om styrelsen och verkstéllande direkttren avser att likvidera
bolaget, upphtra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra nagot av-detta.

.redovlsnmgen SOM helhet mte mnehaller nagra vasentllga el

aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

mlsstag, och a-t-t-lamna en rewsmnsberattelse Som irmeha Ier

mer &r mgen garantl for' att en rewSlon Som utfors enhgt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentllg felaktlghet om en sadan flrms Felaktlgheter kan

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt

omddme och har en professionellt skeptisk inst&lining under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna for vasentllga felakhg-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
igheter eller m|55tag, utformar och utfér granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revi-

sionspevis som ar tlllrackhga och andamalsenhga for att
utgéra en grund for vara uttalanden Risken for att inte

upptdcka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentlig-
heter &r hdgre &n for envasentlig felaktighet som beror pa

maskopi, forfalskning, avakthga uteldmnariden, felaktig
information eller 8sidosattande av intern kontroll,

» skaffar vi oss en fdrstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f&r var revision fér att utforma
granskningsatgarder som &r [dmpliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om eftektivi-
teten i-den interna kontrollen.

o Uutvarderarvi [ampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens och verkstdllande
direktorens uppskattningar i redovisningen och tillhérande

upplysningar.

e drar vi en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen och

verkstéllaride direktorens anvdnder antagandet om
fortsatt drift vid upprattandet av arsredomsmngen Vi drar

ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om det finns nagon vasenthg'
osdkerhetsfaktor som avser sédana héndelser eller

férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets

férmaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberdttelsen  fasta  uppmaéarksamheten  pa

:upplysmngama i': arsredowsmngen om den vasenthga

'?Vara slutsatser baseras na de rewsmnsbews s50m mhamtas:

fram till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan
framtida handelser eller férhallanden géra att ett bolag
inte ldngre kan fortsatta verksamheten.

e Utvarderar viden overgripande presentationen,strukturen
':GCh innehéllet i érsredovisningen dérib'land upplys-

Ilg-g.;and-e_ -tra_ns_aktm_erna -@-@h han.de_lse rna__ Da -ett S_att--sc:m:

ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister 1 den

interna kontrollen som vi identitierat.

misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i

o
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Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens och verkstallande direktéren forvaltning

av Karlbergsvagen 77 Fastighets AB for ar 2022-01-01 -
2022-12-31 samt av forslaget till dispositioner betrdffande

bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt

torslaget | forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens

Iedamoter och verkstillande direktdren ansvarsfrihet for

rékenskapsaret.

i har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enllgt derma beskrws narmare | avsmttet Rewsams

:Fast_lg-he_ts _A-B- en_l_lgt-qod rf‘-ev_lso_rssed | Svej-riqe -o.c:h _har _I ovrlg-t-

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser at’f de rev'is'i'ons bevis vi 'har i"nhémtat ar 'ti'I._lr'éﬁckI_i_gja_-'o,p:h

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-

;t’ioner "betréffande bol'agets vi’ns't e’l"ler 'f'ij'rl”ust Vid 'ft')'rs'lag till

.b@.l_a.g.e_ts _e.gn_a ka.p_lta_l, kc:-_nsollde_rlngs_be_h@v, .I_I_kwd_i.te.t “och

stallning i Gvrigt.

av bolagets angelagenheter Dett‘a mnefattar bland annat att

fortidpande bedoma bolagets ekonomiska situation och att

tillse att bolagets organisation &r utformad s3 att bokforingen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgen neter

i Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Den verkstillande

direktdren ska skéta den |opande forvaltningen enligt styrel-

sens _r|kt1|njer och anvisningar och bland annat vidta de atgér-

der som ar nodvanmga foratt bolagets bokfaring ska full-gbras
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| Sverensstdmmelse med lag och fér att medelsféry

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, 8r att inhdmta rewmonsbews

tor att med enrimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon

'styrelseledamot eller verkstallande direktoren i nagot vasent-

igt avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon

vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

arsredowsmngslagen eller bolagsordmngen

av b‘dlage‘ts 'vin'St 'e’ll”e‘r f'fjrl"us't oc"h dérméd vé'r:t uttala‘nde om

ar f@renllgt. med, a.kt_l.e b.@l_agslagen..

for att en revision sem utfors enllgt god rewmonssed | Sveﬂge-
alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som

kan foranleda ersattn_mgsskyldlghet mot bolaget eller att ett

......

forenllgt med aktlebolagslagen

Som en del av en revision énligt god revisionssed i Sverige

anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till d[5p03|t|oner ay bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
Skamerna Vllka tlllkommande granskmngsatga rder som utfors:

risk och vasentllghet Det mnebar att Vi fokuserar gransk-

ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och overtradelser
skulle ha sdrskild betydelse for bolagets situation. Vi gar

|genom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som &r relevanta for vart

uttalande om ansvarsfrlhet Som underlag for wart utta-l-a-n-de

......

'w_|_n_5t eller forlust har Vi granskat om forslaget ar forenllgt med_

aktiebolagslagen.

Goteborg den dag som framagar av var elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Linda Sa llander _
Auktoriserad revisor
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