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Wallenstam Fastighets AB Alta
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Arsredovisning for rikenskapsaret 2023

Styrelsen avger f6ljande arsredovisning

Innehall

- forvaltningsberattelse

- resulfatrakning

- balansrékning

- férandringari eget kapital
- kassaflodesanalys

- notupplysningar

Om- inte annat sarskilt anges, redovisas alla belo pp 1 kronor. Uppgifter inom parantes avser féregaende ar.

Jag intygar att resultatrakningen och balansrakn ingen har faststallts pa arsstamma 2024-05-02
Arsstimman beslét att godkdnna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehéllet | dessa handlingar dverensstdmmer med originalen och att originalen
undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa. '

| artl ha Wass
Styrelseledamot
2024-05-02
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Wallenstam Fastighets AB Alta e
Org.nr 556720-1198

Forvaltningsberattelse

Verksamhet
Foretaget har sitt sate | Goéteborg, Vastra Gétalands lan.

Foretaget ager och forvaltar fastigheterna Alta 19:2, Alta 24:2, Alta 24:3 och Alta 25:1086, Nacka kommun.

Foretaget ar ett helagt dotterféretag till Wallenstam Fastigheter 103 AB, org.nr 556959-8575.

Moderféretag i koncernen ar Wallenstam AB (publ), org.nr 556072-1523, som &r noterat pa Nasdag
Stockholm.

av kommittent for den inkomstskatterattsliga kommissionen.
Inga anstaiida har funnits under aret och nagra Iéner efler andra erséttningar har inte utbetalats.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
| Alta utvecklar Wallenstam ett helt nytt omrade med bostader,butiker och motesplatser. Totalt byggs sex

etapper i centrala Alta. Bolaget har ingatt avtal om att vara med och utveckla detta omrade. Projektet bedrivs
inom ramen for ett koncerninternt enkelt bolag (konsortium).

Flerarsjamforelse
Féretagets ekonomiska utveckling i sammandrag (tkr)

2023 002022 2002021 = 2020

Hyresintakter 64 555 64 317 687 555 65 751
Resultat efter finansiella poster -907 -2 662 -10 294 3 497
Balansomslutning 496 448 471 020 473 978 613 705
Eget kapital 100 101 100 100
Soliditet 1% 0% 0% 0%

Forslag till vinstdisposition
Till arsstammans férfogande star foljande resultat:

Balanserat resultat 61 351

Arets resultat 61320

Styrelsen féreslar att vinsten disponeras sa att
i ny rékning balanseras.
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Org.nr 556720-1198

Ovriga rorelseintakter 629 836 1510229
[ 65 184 362 65 826 730

Yy Rorelsekostnader

& Drift- och férvaltningskostnader -43 963 112 -52 260 998
& Fastighetsskatt 1 429 732 -1 562 808
Avskrivningar av materiella R -
anlaggningstillgangar (6] -6 035 786 -0 825 136

Ovriga rérelsekostnader . -427 266 ..______*M

Summa rorelsekostnader -52 3:535-:8.936- -60 794 412
Rérelseresultat 12 828 467 5032 318

FFinansiella poster

Resultat fran 6vriga vardepapper och fordringar

som ar anldggningstillgangar 2 4 960 068 0
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 3 4978 320
Rantekostnader och liknande resultatposter 4 __ -18700 562 _-7694 230
Summa finansiella poster -13 735 516 -7 693 910

Resultat efter finansiella poster -907 049 -2 661 592

Bokslutsdispositioner

Lamnade koncernbidrag 0 -4 307 928
Férandring av 6veravskrivningar -3 739 797 0
Kommissionarsbidrag 4 646 846 0

Skatt pa arets resultat 5 -61 320 490 088
Arets resultat 61 320 6 479 432

Ovrigt totalresultat 0 0
Totalresultat 61 320 -6 479 432
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Wallenstam Fastighets AB Alta

Balansrakning
TILLGANGAR

Anlaggningstiilgangar
Forvaltningsfastigheter
Inventarier

Pagaende nyanlaggningar

Summa anléggningstillgangar

Omsittningstiligangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar
Skattefordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékier

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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2023-12-31

312 765 824
3 739 797

178 201 682
494 707 303

494 707 303

162 707
1290 959
O

1740 829

496 448 132

415

2022-12-31

319 121 094
3 821 101

146 385 054

469 327 250
469 327 250

62 175
1274 318
67 190
289274
1692 957

1 692 957

471 020 207
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Wallenstam Fastighets AB Alta

Org.nr 5567201198

Balansrakni ng

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsittningar

Avsattningar for skatter

Langfristiga skulder

Skulder till koncernféretag

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantérsskulder
Aktuella skatteskulder

10

11

12
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2023-12-31

100 000

61 351

31

100 031

3 739 797

2934010

57 068 992
57 068 992

415 000 000
946 933
94074

8 732 145
432 605 302

496 448 132

515

2022-12-31

100 000
100 000

6 480 084
_ 652

2872690

9632 070
9632070

440 000 000
1251 194

0

8 917 292
8246 309

458 414 795

471 020 207
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Férandringar i eget kapital

I_ﬁ_gé'e_n'de- eget ka_p{ita'li“ 2022-01-01

Arets resultat

Ovrigt totalresultat
Transaktioner med aktiedgarna
-Aktiedgartillskott

Utgaende eget ka p'it..l 622-12-31

Arets resultat

Ovrigt totalresultat
Transaktioner med aktiedgarna
-Utdelning

-Aktiedgartiliskott

Utgadende eget kapital 2023-12-31

e - —~  Transaktion 09222115557512115971

__Aktiekapital

100 000

100 000

100 000
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Fritt eget

kapital

84
-6 479 432
0

Fritt eget

651
61 320

652

6/15

Kipiial
100 084

-6 479 432
0

100 652

Summa eget

__kapital
100 651
0

600
61 300
100 031




Wallenstam Fastighets AB Alta
Org.nr 566720-1198

Kassaflédesanalys

Den Idpande verksamheten
Rérelseresultat

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Erhallen ranta
Erlagd ranta

Kassaflode fore t6randringar | rorelsekapital

Fordndringar i rorelsekapital

Férandring av kortfristiga fordringar
Férandring av kortfristiga skulder
Kassafléde fran den [6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Férvarv av materiella anlaggningstiligangar
Avyttring av materiella anlaggningstillgangar

Finansieringsverksamheten

Erhalina aktiedgartiliskott

Amortering av skuld

Forandring av skulder till koncernféretag
Lamnade koncernbidrag

Erhallet kommissionarsbidrag

Utbetald utdelning

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassafiode

Likvida medel vid arets bérjan

2023

12 828 467

B 535 786

4 978

-13 507 594

5861 637

-47 871

-1042 395

4771 371

0

-31 915 839

61 300
-25 000 000
47 436 922

4 646 846

27 144 468

0

0
0.

M5

2022
5032 318

-4 873 746

320
-7 387 819
-7 228 927

-781 873
8520463
509 663

8613 274

6 480 000
-11 295 009
-4 307 928
0

-9 122 937

0

Det finns inga ej kassaflédespaverkande poster inom finansieringsverksamheten i féretaget att specificera |

enlighet med IAS 7 Rapport 6ver kassafléden.
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Wallenstam Fastlg hets AB Alta 8/15

Noter
Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allman information
Foretagets verksamhet omfattar att &ga och forvalta fastigheter samt darmed fGrenlig verksamhet. Féretaget
ar ett aktiebolag reglstrerat 1 Sverlge Ovemrdnat moderfesretag | den kencern dar fc::retaget mgar @ch

aktiﬁbalagt med s_ate i Goteb_org,_ Vjastra G_otal_ands Ian_ Adressen ti_II h.uvudknntoret ar 4.1_ _84 G_otebo_rg m:ed
besoksadress Kungsportsavenyn 2.
Denna arsredovisning godkanns for utfardande samtidigt som undertecknandet nedan.

Foretaget har up.prattat ars re@wsnm_ge_n | enlighet med Arsredovisningslagen (1995:1554) och RFR 2 -
Redovisning ffj'r juri‘diska personer Fc‘:’iretage’t 'ft'i'l'l'émpar'friv'il'ligt RF R 2 enl‘i‘gt regl‘ema i BFNAR 2‘012'3 dé-

koncem re_d_ev_fs:_nmg

RFR 2 anger att en juridisk person ska tillampa samtliga av EU antagna IFRS och IFRIC s langt detta ar
mdjligt inom ramen for Arsredovisningslagen, Tryggandelagen och med hansyn till sambandet mellan
redovisning och beskattni ng. Rekommendationen anger vilka undantag fran och tillagg tilt IFRS som ska
goras.

Foretagets funktionella valuta ar svenska kronor (SEK), vilken &ven ar foretagets rapporteringsvaluta, varfor
den finansiella rapporten upprattats i svenska kronor. Om inget annat anges ar samtliga belopp i kronor (kr).

Tillgangar och skulder har tagits upp till anskaﬁmngsvarden om €] annat framgar av nedanstaende

kommentarer eller noter. Kvittningar av skulder och fordringar samt av intékter och kostnader gérs endast om
sa kravs och tillats.

Arets forandringar av redovisningsprinciper inom IFRS
Arets férandringar av IFRS med tillamning frén 1 januari 2023 har inte haft nagon effekt pa foretagets
redovisning.

Andrm_g ar inom RFR 2> har inte haft nagon paverkan pa de finansiella rapporterna.

Nya IFRS som annu inte borjat tilldmpas
Nya och andrade IFRS med framtida tillampning férvantas inte komma att ha nagon vasentlig effekt pa
foretagets finansiella rapporter.

Klassificeringar

Anlaggningstiligangar och langfristiga skulder bestar av belopp som férvantas atervinnas eller betalas mer an
tolv manader fran balansdagen. Omsattningstillgangar och kortfristiga skulder bestar av belopp som férvantas
atervinnas eller betalas inom tolv manader fran balansdagen.

Sy Sionerat MW, MA HB - e e
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Wallenstam Fastighets AB Alta 9/15

Org.nr 556720-1198

Intékter

Hyresintakter

Hyresintakter fran férvaltningsfastigheter redovisas linjart dver hyresperioden. Férskottsbetalda hyror
redovisas som forutbetalda intakter. Bostader ar fullt uthyrda. Lokaler blir i huvudsak endast lediga | korta
perioder mellan hyresgaster. De driftkostnader som da uppkommer i fastigheten ar hégst begrénsade varfor
det inte foreligger nagra vasenthga dlrekta driftkostnader som ej genererar intakter. Reservering av

hyresfordringar enligt beskriven princip nedan redovisas i resultatrakningen som en minskad hyresintéakt.

F?éntefntékt@r

Samtliga koncernforetag belastas med dess andel av koncernens rantekostnad utifran bolagets

koncernskuld. Forsta halvaret uppaick rantan till 2,75 % och f6r andra halvaret 3,15 %. Koncernméassiga
ranteintakter beraknas pa motsvarande satt.

Koncernbidrag
Foretaget redovisar koncernbidrag | enlighet med alternativregeln, innebarande att dessa redovisas som

bokslutsdisposition.

Inkomstskatter

Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt.

Aktuell skatt beraknas pa det skattepliktiga resultatet fér perioden.

Uppskiuten inkomstskatt

Uppskjuten skatt i foretaget ar hanforlig till skillnader i1 bokfort varde respektive skattemassigt restvarde och

uppkommer framfor allt pa grund av skillnaden mellan bokforingsmassiga och skattemassiga avskrivningar
pa forvaltningsfastigheter.

Kommissionarsredovishing

Foretaget bedriver fran och med 1 januari 2023 sin verksamhet i kommission f6r Wallenstam AB

r(kommlttenten) Kommissionarsforetagets redGV|sn|ngsmaSS|ga resultat dverfors till kommittenten genom ett
kommissionérsbidrag som redovisas med samma namn i resultatrégkningen under bokslutsdispositioner.

Férvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter bestar av fastigheter (mark och/eller byggnad) som innehas i syfte att erhalia
hyresinkomster eller vardestegring eller en kombination av dessa.

Foretagets forvaltningsfastigheter varderas till anskaffningsvarde med avdrag fér ackumulerade planenliga
avskrivningar over nyttjandeperioden och med erforderliga nedskrlvmngar och eventuella uppskrwnlngar

Avskrivningstider som tillampas pa byggnad och markanlaggning &r 50 ar. Inga avskrivningar gérs pa mark.

genererar bestaende vardehojmng av fast:ghetema aktlveras .mbyggnadskostnader av underhallskaraktar
belastar resultatet.

Marknadsvérdering forvaltningsfastigheter
Da férséljning av foretagets fastighet/er kan ske pa fler satt &n som f6érvaltningsfastighet ldmnas ingen
information om det beréknade verkliga vardet i egenskap av forvaltningsfastighet utifran afférsskal.

Avskrwnlngshder som tiilampas pa markmventarler ar 50 ar.

s e . Transaktion 09222115557512115671 Signerat MW, MA, HB e




Wallenstam Fastighets AB Alta 10/15
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Ned?s'krivningsprévning a‘v 'an*Iéggni'ngstillgléng'ar

f@rutsattnmgar .ind_[.kerar att det. re_d_ovt_sa_de_ vardet e,ventuellt. m.te kemme_r att k.un_na ate_rvm nas. _Om detfmn_s
sadana indikationer och om det redovisade vardet dverstiger det forvantade atervinningsvardet, skrivs
tillgangarna ner till atervinningsvardet. Atervinningsvardet definieras som det hogre av det verkliga vardet
reducerat med férsaljningskostnader for en tillgéng och dess nyttjandevérde.

Finansiella instrument

Redovisning och forsta vardering - finansiella tillgangar __
Kundfordringar och utfardade skuldinstrument redovisas nar de ar utgivna. Ovriga finansiella tililgangar och
finansiella skulder redovisas nar féretaget blir part i instrumentets avtalsmassiga villkor.

Klassificering och efterféljande vérdering

Vid forsta redovisningstillféllet klassificeras en finansiell tillgang som varderad till: upplupet anskaffningsvérde;
verkligt varde via 6vrigt totalresultat — skuldinstrumentsinvestering; verkligt varde via 6vrigt totalresultat -
egetkapitalinvestering; eller verkligt varde via resultatet.

Samtliga av foretagets finansiella tillgangar och skulder klassas in under varderingen till upplupet
anskaffningsvarde.

Koncernmelianhavanden
Koncemmellanhavanden gentemot ovraga foretag mom Wallenstam koncemen betraktas som langfrlstlga da

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder

Uppskjutna skattefordringar redovisas endast i den omfattning att det ar sannolikt att framtida éverskott
kommer att finnas tillgangliga, mot vilka de temporara skillnaderna kommer att kunna utnyttjas.
Uppskjutna skattefordringar respektive skatteskulder varderas tili 20,6 % och nettoredovisas i
balansrakningen. ' '

Kassaflédeanalys o ,
Kassaflddesanalysen har uppréattats enligt den indirekta metoden.

Visentliga redovisningsbeddémningar, uppskattningar och antaganden

Uppskjutna skatter hanférliga till underskottsavdrag

Vid vardering av underskottsavdrag gors en beddémning av sannolikheten att underskotten i framtiden kan
utnyttjas. Faststallda underskott som med hog sdkerhet kan nyttjas mot framtida vinster utgér underlag f6r
berdkning av uppskjuten skattefordran. Foretaget bedémer, beaktat nu gallande skatteregler, att samtliga
forlustavdrag kommer att kunna utnyttjas mot framtida vinster.

Finansiell riskhantering

Foretaget utsatts genom sin verksamhet f6r en méngd olika finansiella risker; marknadsrisk (avseende
ranterisk i verkligt varde, ranterisk i kassaflodet och prisrisk), kreditrisk och likviditetsrisk. Dessa risker
hanteras inom ramen foér den finanspolicy som antagits av Wallenstam-koncernens styrelse.

Ranterisk
Med rénterisk avses hur féréndringar i rantenivan paverkar foretagets finansnetto och vérdet pa finansiella
instrument vid forandrade marknadsrantor. | forsta hand finansieras foretaget genom koncerninterna lan.

Rantan fér interna lan baseras pa koncernens snittranta. For varje lanad 10 000 tkr paverkas rantekostnaden
med 43,3 tkr vid en ranteférandring om +/- 1 %.

Transakuion 09222115557512115971 Signerat MW, MA, HB - it —
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Wallenstam-koncernens laneportfélj bestar av 1an med olika loptider och férdelning fran olika kreditgivare. For
att fa en stabil rantekostnadsutveckling ér en bra balans mellan en lang rantebindningstid som ger stabilitet
_@c:h en kort som normait ger den Iagsta rantekostnaden wktlg Utl'fran' flnanspollcyn arbetar koncemen aktivt

;.ranteb_.l_ndnl_nstld ska |l.gg.a inom mtewallet .24-48 m.an.ade.r Den fast.a d.el_en av I.an.e;p.ortfolj.en .stracker Sig |
huvudsak 6ver en tioarsperiod med en avvagd jamn férdelning.

Kreditrisk
F 6r'e‘tage’ts maXimaIa 'e)c’poﬁering fijr 'kre'di"trisk bedém’s mots"varas av b@kfé'rd'ai vér‘den pé samtliga fi’nan'sie.ll*a

-Kredltrlsken ar rlsken for forlust om koncemens motparter mte fullgor sina avtalsforpllktelser varfor varje ny
kund féljs upp och analyseras exempelvis genom inhdmtande av information fran kreditupplysningsféretag. |
senlighet med ”Wizall?enstam koncernens kreditpol’i*cy 'krévs i de fall motpartefns betalningsfc’jrméga bedéms som
ibegransas kredltrlsken da hyresfordnngar | huvudsak regieras | forskott

Reservering av obetalda bostadshyresgasterfordringar sker kvartalsvis eller vid utestdende fordran
dverstigande 10 000 kr. For kommersiella fordringar gérs individuella bedémningar.

Likviditetsrisk
?-n ilkv|d|tetsr|sk mnebar en SItuat[on dar Ilkwda medel for betalnmg av ataganden mte kan sakerstallas

:tl||I’a_Ck.|Igt med kassamedel for att pa sa satt mota behovet I den I@pande verksamheten

Hantering av kapital

Féretagets mal avseende kapitalstruktur ar att trygga foretagets férmaga att fortsatta sin verksamhet sa att
den kan fortsétta att generera avkastning till aktieégarna och nytta fér andra intressenter och att uppréatthalla
en optimal kapitalstruktur fér att halla kostnader for kapital nere. For att uppréatthalla eller justera
:kapitalStrukturen ka'n koncemen f‘éré:ndra de'n' utde'lining SOm betalas'till akt'i'eég_ar-r a, aterbetala kapital till

.'Radet for fmans&esll rappo_rte: ring ha:r inte be_slutat eiler f_o r;es_laglt nagra v_as._entl_l_ga andringar som annu inte har
tratt ikraft.

NOT 2 Resultat fran dvriga vardepapper och fordringar som ar anldaggningstillgangar

Ranteintakter fran koncernféretag WA . L ] oes 0 — A
Summa 4960068 .

NOT 3 Ovriga ranteintiikter och liknande resultatposter

2023 2022
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Wallenstam Fastighets AB Alta
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NOT 4 Rintekostnader och liknande resultatposter

Réantekostnader till koncernforetag

Ovriga rantekostnader och liknande resultatposter

Summa

NOT 5 Skatt pa arefs resultat

Uppskjuten skatt

2023

0

-18 700 562

12/15

-1 197 096

-6 497 134

490 088

Skillnad mellan redovisad skattekostnad och en beréknad skattekostnad baserad pa gallade skattesats:

Resultat fore skatt

Inkomstskatt berdknad enligt géllande skattesats

Skatteeffekter av:
-Ej skattepliktiga intakter

-E} avdragsgilla kostnader

-Uppskjuten skatt pa temporara skilinader

Under aret har ingen inkomstskatt redovisats i eget kapital.

NOT 6 Forvaltningsfastigheter

Ingdende anskaffningsvarden

Arets anskaffningar
Forsaliningar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Forsaljningar
Avrets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat vérde

Bokfort varde byggnader
Bokfort varde mark

Transakuon 09222115557512115971 )

0

2023-12-31

387 578 127

99 211

0

387 677 338

-88 457 (033

9]

-6 454 481
-74 911 514

242 822 256
69 943 568

312765824

2022
-6'969 520
1 435 721

66
945 699
0

490 088

2022-12-31
443 996 068

14 204 809
70 622 750
387 578 127

-73 412 084
11 698 882
-6 743 831

-68 457 033

249 177 526
69 943 568
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NOT 7 Inventarier

Ingaende anskaffningsvéarden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

NOT 8 Pagaende nyanlaggningar

Ingéende anskaffningsvérden
Under aret nedlagda utgifter
Forsaljningar

Utgaende redovisat varde

Transaktion 09222115557512115971 {me  Signerat MW, MA, HB

4 065 234
4 065 234

244 132
-81 305
-325 437

_2023-12-31
146 385 054

31816 628
0

20231251 00 20221291

4 065 234
4 065 234

-162 828
-81 305
-244 133

3 821 101

_2022-12-31

08 580 387
59 019 310
-11 214 643

146 385 054
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NOT 9 Finansiella instrument

Finansiella instrument per kategori
Samtliga finansiella tiligangar &r klassificerade som lanefordringar och kundfordringar och samtliga finansiella
skulder ar klassificerade som dvriga finansiella skulder.
Kundfordringar och andra fordringar

20231231 2022-12-31
Kundfordringar 685 531 516 503
Reservering for osakra kundfordringar -532 824 -454 328
Kundfordringar netto 152 707 62 175

| Gvriga kategorier inom kundfordringar och andra fordringar ingar inte nagra tiligangar for vilka

Finansiella skulder omfattar skulder till koncernféretag, leverantdrsskulder, dvriga skulder samt upplupna
kostnader. Det verkliga vardet pa leverantérsskulder och andra finansiella skulder motsvarar dess redovisade
varde, eftersom diskonteringseffekten inte ar vasentiig.

Finansiella instrument varderade till upplupet anskaffningsvérde
Finansiella tillgangar _ 2023-12-31  2022-12-31 Resultatraknin:
Kundfordringar _ 152707 62 175 Hyresintskter
Summa tillgangar 162 707 62175

Finansiella instrument varderade till upplupet anskaftningsvarde
Finansiella skulder 2023-12-31  2022-12-31 Resultatrdkning
Koncernskulder -57 068 992 -9 632 070 Rantekostnader
Rantebérande skuider -415 000 000 -440 000 000 Rantekostriader
Drift- och
Leverantorsskulder 946933 @ 1251 194 forvaltningskostnader

Summa skulder 473 015 925 450 883 264

2023-12-31

- _ Réntebarande
Forfalliotid skulder ___Koncernskulder _Skuider  LeverantGrsskulder
0-3 manader 0 0 -946 933
3-12 manader 0 -415 000 000 0
>5 ar* ___ -b70oe8992 o 0

-57 068 992 -415 000 000 -946 933

2022-12-31

Réantebédrande
Forfallotid skulder _ Koncernskulder ~ skulder Leverantorsskulder
0-3 manader 0 0 -1 251194
3-12 manader 0 -440 000 000 0
>5 ar”

-9 632 070 -440 000 000 -1 251 194
*For koncerninterna skulder saknas det ett kontraktuelit forfall. Forvantat forfall for skulden bedéms vara
senare an 5 ar.
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NOT 10 Forslag till disposition av resultatet
Till arsstammans forfogande star féljande vinstmedel:
— 2023 - 2022
Rox, Balanserade vinstmedel 61 351 6 480 084
= Arets resultat _ 61320 8479432
o _ - 3 652

o Styrelsen foéreslar att vinstmedlen disponeras sa att

till aktiedgarna utdelas O 600
i ny rakning balanseras _ . 31 | B2
NOT 11 Obeskattade reserver

2023-12-31 - 2022-12-31

Ackumulerad skillnad melian bokférda avskrivningar enligt
plan _ -3739797 0

Summa _ -3739797 B 0

NOT 12 Uppskjuten skatt

20234231 0000 202212-31
Skillnad bokférd/skatteméassig avskrivning . 2934010 2872690
Summa _ -2934010 -2 872 690

| 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar for egna férbindelser 440 000 000 440 000 000
Summa 440 000 000 440 000 000

Resultat- och balansrakning kommer att féreldggas arsstamman for faststallelse.

Goéteborg den dag som framgar av elektroniska underskrifter

Mathias Aronsson Martina Wass

Ordférande

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av elektroniska underskrifter

KPMG AB

Henrik Blom

Auktoriserad revisar

| Sigherat MW, MA,HB —
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Rapport om arsredovisningen

Ulalande med reservatin respakive ualande

—nlagt var uppfattnmg har érsredwisnmgen ferutom effek.tema av.det f@rhallande Som beskrws i-stycket "Grund for uttalande”, upprattats |

enlighet med érsred@wsmﬂgslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av Wallenstam Fastighets AB Altas finansiella
stdllining per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaliningsberatielsen ar forenlig

med arsredovisningens dvriga delar,

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

‘Grund for uttalande

-Ser framgar av arsredﬁwsmngens not 1 R&dawsmngs- c:rch vardermgsprmcfper under rubrsken Forvaimmgsfast;ghefer har bﬁfaget valt att av

-nadvandtg fc;r att Uppratta en érsredowsnmg sc}m mte mnehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
c}egentllgheter eller misstag

Rewsoms ansvar

Vara mai &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte:innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentiigheter eller misstag,
-ach at’t Ié’rrm'a en 'revisibnsberfafttelse som inneh’é’l’ler uéra utta’l’anden
att en rews;on som utfars enhgt ISA GCh gt}d rewsmnssed ; Svenge
alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan
ﬂnns Felakngheter kan uppsta gaa grunc.! av oegenthgheter eller

-S-Omj del av en Zr‘e;ifi_-Siﬁ.ﬁ %;nl'iigtf |ZS.f55_t--; a-n_vander vi pgrﬁféssiﬂneilt omdome
‘och har en professionelii skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

~—identifierar och bedomer vi riskerna for vdsentliga felakligheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar-och wtfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och dndamalsenliga for att utgora en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet

till féljd av oegentligheter &r hégre an for en vasentlig felaktighet

som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi; forfalskning, avsiktliga utefamnanden,
-feiaktlg information eller asidosatiande av intern kontroll.

kontrc:all som har betydelse for var revision for att utfarma
granskningsatgarder som dr {ampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den-interna kontrollen.

Transaktion 09222115557512115971

upplyser, nar sa-ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillnérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander

antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionshevisen, om huruvida det finhs nagon
vasentlig osékerhetsfakior som avser sadana hindelser eller
forhatlanden som kan leda till betydande tvivef om bolagets
farméga att fsrtsatta verksamheten C)m w drar slutsatsen att

remsmnsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplyshingarna
| arsredovisningen om den vasentliga osédkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillréckiiga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras péa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet {or revisionsberétielsen. Dock
kan framtida handelser eller forhailanden gora att ett bolag inte
l&ngre kan fortsatta verksamheten.

B utvarderar ‘VI den wergrlpande presentatmnen strukturen och

_arsredawsnmgen aterger de underllggande transaktmnema UCh
héndelserna pa ett satt som ger en rativisande bild.

Vi méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser urider revisionen, daribland
de eventuella betydande brister | den interna kontrollen som vi
identifierat.

1.(82)
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Uttalanden

Uttver véar revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Wallenstam Fastighets AB Alta for ar 2023

samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Vitillstyrker att bolagsstdamman disponerar vinsten enligt forsiaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet for

rakenskapséret

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr
oberoende i forhallande till Wallenstam Fastighets AB Alta enligt-god revisorssed | Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de reulsronsbems Vi har lnhamtat ar tillrdckliga och andamalsenhga sc:m grund for vara uttalanden

'Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betreiffande bmagets vmst eller fgrlust Vld fmslag tlll utdelnlng

forwarhg med hansyn tlll de krav som bolagets verksamhetsart
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i Hvrigt.

uttalande om ansvarsfrlhet ar att mhamta remsmnsbevls fc}r att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
[ nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon |
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,

arsredovisningsiagen eller bolagserdningen.

'Vart mal betréffande rews;omen au‘ farslaget tlll dlsposmaner av.

m&d rlmllg grad av sﬁkerhet bedoma om fbrslaget ar fﬁrenhgt med
akhebolagsiagen

Rimlig sdkerhet dr eén hég grad av sakerhet, men.ingen garanti fGr att

en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda

Goteborg

KPMG AB

Henrik Blom
Auktoriserad revisor

Transaktion 09222115557512115971

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av

bolagets angeldgenheter, Detta innefattar bland annat att forttdpande

bedﬂma bo!agets ekon@mlska sﬂuatian och att tillse att balagets
bﬁlagets ekanc}mlska angeiagenheter i wrigt' ktjhtft;nlleras pa ett
betryggande satt.

i-erséttnmgsskyldlg het mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte &r forentigt med aktiebolagslagen.

Som endel av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk

instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller fortust grundar sig
framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka fillkommande
granskningsatgédrder som utférs baseras pa var professionella

hedémning med 'utgén_g;s;puhkt i risk och véasentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgdrder, omraden och

forhallanden som &r vésentiiga far verksamheten och dér avsteg och

dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, besiutsunderlag, vidtagna

atgarder och andra forhailanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens

forslag till dispositioner betfréaffande bolagets vinst eller forlust har vi

granskat orn forslaget &r férenligt med aktiebolagstagen.
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