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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Vardfastigheter 1 Henan AB intygar att resultatrikningen och
balansriakningen i drsredovisningen har faststillts pa &rsstimma den 24 april 2025. Arsstimman beslutade

att godkidnna styrelsens f6rslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksé att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen. |

Stockholm den 25 april 2024
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Vardfastigheter 1 Henan AB 1 (%)
Org.nr 559007-5932

Styrelsen for Vardfastigheter 1 Hendn AB avger f6ljande arsredovisning f6r rdkenskapsaret 2024.

Arsredovisningen dr upprittad 1 svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdint om verksamheten
Vardfastigheter 1 Henan AB, org.nr 559007-5932, ingar 1 koncernen One Publicus Fastighets AB.

Bolaget dger och forvaltar fastigheten Henédn 1:114 som dr beldgen pa Orust. Fastigheten &r fullt uthyrd.
Bolaget férvaltas av Pareto Business Management AB. Bolaget har inga anstéllda.

Foretaget har sitt sédte 1 Stockholm.

Visentliga hindelser under rikenskapsdaret
Bolaget har under aret f6rldngt sitt 1an hos Orust Sparbank. Lanet 16per nu till 2027-03-01.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomsittning 12 688 11 399 10 653 10 481
Resultat efter finansiella poster 2 069 2 978 2 869 2 984
Soliditet (%) 13,3 6,3 6,2 3,6

Forandringar 1 eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid érets ingang 50 000 8 059 705 2422 545 10 532 250
Disposition enligt beslut
av drsstdmman:
Balanseras 1 ny rdkning 2 422 545 -2 422 545 0
Arets resultat -2 139 371 -2 139 371

Belopp vid arets utgang 50 000 10 482 250 -2 139 371 8 392 879
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Vardiastigheter 1 Hendn AB 2 (8)
Org.nr 559007-5932 |

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 10482 251
arets forlust -2 139 371
8 342 880

disponeras sd att

1 ny rakning dverfores 8 342 880
8 342 880

Foretagets resultat och stéllning 1 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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Vardfastigheter 1 Henan AB
Org.nr 559007-5932

Resultatrikning

Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséattning
Summa rorelseintiikter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Fastighetsrelaterade kostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag
Limnade koncernbidrag
Forandring av dveravskrivaningar
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2024-01-01
-2024-12-31

12 688 387
12 688 387

-2 040 938
-491 071

-3 536 100

-6 068 109
6 620 278

245 849
-4 797 124
-4 551 275

2 069 003

0

-622 548
-3 585 826
-4 208 374
-2 139 371

-2 139 371

3 (8)

2023-01-01

-2023-12-31

11 399 444
11 399 444

-2 025 876
-250 165

-3 536 100
-5 812 141
5 587 303

121 381
-2 731 157
-2 609 776
2 977 527

10 382 943
0

-10 937 925
-554 982

2 422 5435

2 422 545

Pannec cokumentnyckel: QVSEX-TGGBW-C7ARA-CZOFI-CLETX-YASOW



043006782

\
™

(™

0

Vardfastigheter 1 Henan AB
Org.nr 559007-5932

Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark

Byggnadsinventarier

Markanldgegningar

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Summa materiella anliiggningstillgingar

Summa anlidggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncerniGretag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2

2024-12-31

110 910 037
31616718
4 500 824

8 750
147 036 329

147 036 329

0

685 423
446 366
1131789

17 151 404
17 151 404
18 283 193

165 319 522

4(3)

2023-12-31

112 115 965
33656514
4791 200

0
150 563 679

150 563 679

2 628 294
638 095
6 829

3 293 218

12 518 720
12 518 720
15 811 938

166 375 617
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Vardfastigheter 1 Hendn AB
Org.nr 559007-5932

Balansrﬁkning‘

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Ackumulerade Overavskrivningar
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortiristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantrsskulder

Skulder till koncernféretag

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2024-12-31

50 000
50 000

10 482 251
-2 138 371
8 342 880
8 392 880

17 139 356
17 139 356

126 000 000
126 600 000

0

115120
10 265 003
3 407 163

13 787 286

165 319 522

5(8)

2023-12-31

50 000
50 000

8 059 705
2422 545
10 482 250
10 532 250

13 553 530
13 553 530

126 000 000
154 135
12764 711
3 370 991
142 289 837

166 375 617
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Vardfastigheter 1 Henan AB 6 (8)
Org.nr 559007-5932 |

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allméinna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre fOretag.

Avskrivning
Tilldmpade avskrivningstider:
Byggnader 100 ar
Byggnadsinventarier 20 ar
Markanldggningar 20 ar
Not 2 Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 123 394 601 123 394 601
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 123 394 601 123 394 601
Ingaende avskrivningar -11 278 636 -10 072 708
Arets avskrivningar -1 205 928 -1 205 928
Utgaende ackumulerade avskrivningar -12 484 564 -11 278 636
Utgaende redovisat virde 110 910 037 112 115 965
Bokitort virde byggnader 108 110 037 109 315 965
Bokfort varde mark 2 800 000 2 800 000
110 910 037 112 115 965
Not 3 Byggnadsinventarier
2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 40 7795 797 40 795 797
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 40 795 797 40 795 797
Ingaende avskrivningar -7 139 283 -5 099 487
Arets avskrivningar -2 039 796 -2 039 796
Utgaende ackumulerade avskrivningar -9 179 079 -7 139 283
Utgaende redovisat virde 31616 718 33 656 514
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Vardfastigheter 1 Hendn AB
Org.nr 559007-5932

Not 4 Markanliggningar

Ingiende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2024-12-31

5 807 516
5 807 516

-1 016 316

-290 376
-1 306 692

4 500 824

7(3)

2023-12-31

5 807 516
5 807 516

-725 940

-290 376
-1 016 316

4791 200

Not 5 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anldggningstillgangar

Ink&p
Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden

Utgaende redovisat viirde

Not 6 Langfristiga skulder

2024-12~31

8 750
8 750

8 750

2023-12-31

O
(

Langfristiga skulder som forfaller till betalning senare dn fem ar efter balansdagen uppgar till 0 (0) kr.

Not 7 Rantekostnader och hknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter som avser skulder
till koncernféretag

Not 8 Stallda sidkerheter

Fastighetsinteckning

Not 9 Eventualforpliktelser

Eventualforpliktelser

2024

434 542
434 542

2024-12-31

163 000 000
163 000 000

2024-12-31

& O

2023

341 024
841 024

2023-12-31

163 000 000
163 000 000

2023-12-31

-
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Vardfastigheter i Henin AB 3 (8)
Org.nr 559007-5932

Not 10 Uppgifter om moderforetag

Vérdfastigheter 1 Hendn AB, org.nr 559007-5932, ir ett heldgt dotterbolag till One Publicus Fastighets
AB, org.nr 559083-3934 med site 1 Stockholm. One Publicus Fastighets AB 4r moderbolag 1 koncernen

och uppriéttar koncernredovisning.

Not 11 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Inga visentliga hindelser har skett efter rikenskapséarets slut.

Stockholm den dag som framgér av vér elektroniska signatur

Ulf Attebrant Anna Karndskog
Ordférande Styrelseledamot
Oskar Wigsén

Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har Jdmnats den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ermst & Young AB

Eredric Hivren
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Vardfastigheter i Henan AB, org.nr 5569007-5932

Rapport om arsredovishingen

Uttalanden

Vi har utiort en revision av arsredovisningen 10r
Vardfastigheter i Henan AB for ar 2024-01-01 —2024-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avse-
enden rattvisande bild av Vardfastigheter i Henan ABs
finansiella stallning per den 31 december 2024 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststaller resuliat-
rakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Hevisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Vardfastigheter |
Henan AB enligt god revisorssed i Sverige och har i Ovrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar aven fér den interna kontrol!
som den beddmer ar nddvandig for att uppréatta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen 1or
beddbmningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsaita verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om ait avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [dmna en revisionsberittelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad av sakerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt [SA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka en
vasentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och ansesvara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen Kkan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt 1SA anvander vi proifessionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:;

e« identifierar och bedémer viriskerna for véasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atgarder bland annat utifran dessa risker och inhamtar
revisionsbevis som &r tillrackliga och dndamalsenliga for
att utgora en grund for vara uttalanden. Risken f6r att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till {6ljd av oegent-
ligheter ar hogre &n f6r en vasentlig felakiighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefattia
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision fér att utforma
granskningsatgérder som &r |Ampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om eifekti-
viteten i den interna kontrollen.

o utvarderar vi [ampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhdrande upplysningar.

e drarvienslutsatsom lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vidrar ocksa en slutsats, med grund i de inh&m-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osdkerhetsfakior som avser sadana héandelser eller {or-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vii revi-
sionsberattelsen fésta uppmérksamheten pa upplys-
ningarna i arsredovisningen om den vasentliga osdkerhet s-
faktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida han-
delser eller férhallanden géra att ett bolag inte langre kan
fortsatta verksamheten.

e utvarderar viden gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett sétt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten 16r den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Penneo dokumentnyckel: NQONIS-FTCMT-1330W-HL17F-9CTFU-000WX




Rapport om andra krav enligt lagar och andra

forfattningar
Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Vardfastigheter i Henan
AB tor ar 2024-01-01 — 2024-12-31 samt av fdrslaget till

dispositioner betraffande bolagets vinst eller {orlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i fdorvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamodter ansvarsfrihet f6r rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare | avsnitiet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Vardfastigheter i
Henan AB enligt god revisorssed | Sverige och har i dvrigt
fuligiort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirdckliga och
andamalsenliga som grund f6ér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret f6r foérslaget {ill
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedodm-
ning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav
som bolagets verksamhetsart, omfatining och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likvidifet och stallning i avrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och fdrvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlbpande beddbma bolagets ekonomiska situation och att
titlse att bolagets organisation ar utformad s att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
| 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande séatt.

MHevisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av torvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon f6r-
summelse som kan féranleda ersatiningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat | strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till disposttioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detia, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om t0Orsiaget
ar 1orenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig s@kerhet &r en hoég grad av sakerhet, men ingen garanti
f6r att en revision som utfors enligt god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptacka atgéarder eller t6rsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller torlust inte ar
forenligt med aktiebolagstagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander vi professionellt omddome och har en professionellt
skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och-férslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgéarder som utférs
baseras pa var professionella beddbmning med utgangspunkt |
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga f6r verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sédrskild betydelse {6r bolagets situation. Vi gar
igenom och proévar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna
atgadrder och andra férhallanden som ar relevanta fo6r vart
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag f6r vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller f6rlust har vi granskat om torslaget ar térenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm Den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ernst & Young AB

Fredric Havrén
Auktoriserad revisor
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Detta dokument ar undertecknat digitalt via Penneo.com. De signerade
uppgifternas integritet ar validerad med hjalp av ett beraknat hashvarde for
originaldokumentet. Alla kryptografiska bevis dr inbdddade i denna PDF, vilket
sakerstaller bade autenticitet och mdjlighet till framtida validering.

Detta dokument ar forsett med ett kvalificerat elektroniskt sigill som innehaller
ett certifikat och en tidsstampel fran en kvalificerad tillhandahallare av betrodda

tjanster.

Sa har verifierar du dokumentets akthet:

Nar du éppnar dokumentet i Adobe Reader kan du se att det dr
certifierat av Penneo A/S, Detta bekraftar att dokumentets innehall
forblir oférandrat sedan tidpunkten fér undertecknandet. Bevis for de
enskilda undertecknarnas digitala signaturer bitogas dokumentet,

De kryptografiska bevisen kan kontrolleras med hjalp av Penneos
validator, https://penneo.com/validator, eller andra validerings
verktyg for digitala signaturer.
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