Faststillelseintyg

Jag mtygar att resultatrakningen och balansrdkningen har faststéllts pa arsstimma 2024-06-30.
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Sven Gustatsson, Styrelseledamot
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Vision Tuve AB

Org.nr 559177-3873

Styrelsen for Vision Tuve AB avger foljande arsredovisning for rikenskapsaret 2023.

dovisningen dr upprittad 1 svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp

i hela kronor (kr).

ormation om verksambheten

Bolaget édger, forvaltar, kiper och siljer fastigheter.
Foretaget har sitt séte 1 Goteborg.

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret

Inga vésentliga hindelser har mtraffat under rikenskapsaret.

Agarforhallanden

Bo dgs av AB Svensbo, 556689-7343, och ingar i Visterstaden Holding AB-koncernen med séite i
Géteborg g ' '

2022 2021 2020

Flerarsoversikt (Tkr)

1 240 910 1088 )
Eﬁiet k.api_tal 138 191 136 035 134 683 133773 132 644
Soliditet (%) 10 100 96 81 76

Forandringar i eget kapital
Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resnltat

I 'ﬂap w{i m‘ﬁm méﬂg 100-000 134 582 963 1 371 567 136 054 530

av arsshmman -
Balanseras i ny rikning 1371 567 -1 371 567 0
Arets resultat 2136 667 2 136 667
Belopp vid Areis utging i i 135 954 530 2136 667 e s

sdagen till 132 mnkr (132 mnkr).
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Styrelsen foreslr att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 135 954 530
arets vinst 2136 667

désp{}ll%rag Sé att oun s w w : :
1 ny rakning Gverfores 138 091 197
138 091 197

Foretagets resultat och stillning i dvrigt framgér

av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.




Vision Tuve AB

Org.nr 559177-3873

Rirelsens intikter

Rorelsens kostnader
a externa kostnader

Ovrig

Rorelseresultat

Resultat frin finansiella poster
Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter

Rintekostnader och lik

nande resultatposter

esultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag

Limnade koncernbidrag

Resultat fire skatt

Arets resultat

)

“2

123-

-57 250

2197234
-3 317
2193917

-1 511 809

0
2136 667

2 136 667

1 300 485
-3 258

3 541 146
-3 409 165

131 981
1371567
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TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Aﬂd@lm 1 %?‘-é:mwmf@mtag

ordringar hos koncernforetag

Summa anlig

__glimstﬂlgfmgm'

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kﬂgm ﬂﬂk ééz’ﬁk

ostnader och upp

upnammkwr

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktickapital

Fritt Eﬁfkﬂptiﬁl |

vinst eller forlust

Arets resultat

Summa eget kapital

Kortfristig

a skulder

2023-12-31

47 622 866
g‘mw 893
2759

:135 542 759

2 184 496
2 184 496

2 680 188

138 222 947

47 622 866

1 300 485
1300 485

mﬂ 0@0

m; §8*’P -_635

ESS 954 533E
136 054 530




Vision Tuve AB

Org.nr 559177-3873

Redovi snings- och Vardermgsrmcler

Allménna mppfmnmgm
%Srﬁmzsmmﬁ 1 Ar uwrmma ie --'_'§1ghet med &fgyiggﬁgﬂmggmgen och BENAR 20121 Arsredovi
och koncernred @Wgnmg (K3).

.%:_é;m mgzm ng‘!p till verkligt vérd
ittning det &r zaanmf?lkt att é&z @ke:zm _

F maﬁswﬂa mstmmmt

Andelar i dotterforetag

Andelar 1 E:Emmrf’ﬂmtag rﬁdmisag titl ﬁngka?fmmgwardﬁ efter avdrag for eventuella nedskrivningar. |
anskaffningsvérdet ingar kdpeskillingen som erlagts for aktm na samt forvirvskostnader. Eventuella
kaplmﬁtﬂlskeﬂ liggs uH anskaffnings vm‘d@t nir de uppkmmma"

Léneskulder och leverantirsskulder

Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskafiningsviirde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska dterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som riintekostnad éver igmets 16ptid med halp av
instrumentets effektivrinta. Harigenom verensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det b@h@]p somi ska dterbetalas.

'-l_mdu@m'

g_mmmmkamf

_._F{}I‘ﬂﬁgm Ar madﬂrfm etag men med h&nwsnmg 111l undan .jif"-sméammmgslam n7 kap 2§

upprittas ingen egen koncernredovisning.

tagsreglerna 1
Det dverordnade moderforetaget Vasterstaden Holding AB,

organisationsnummer 559141-1177 med site i Gﬂmbmg upprittar koneernredovisning.




Vision Tuve AB

Org.nr 559177-3873

Nyckeltalsdefinitioner
E’;@mlm ei‘mr fmainga@]] a mgm

Soliditet (%) | | -
_msmrm @gm E@p;m (eget kﬁEgta] och oheskattade reserver tied avdrag o u

ot 2 Rintekostnade

iknande resultatposter

ingar fran koncernforetag

Rantekostnader som avser skulder till koncernforetag

Ovriga riintekostnader

Ui é%ndﬁ, .Mkumulem ;

Utgﬁﬁndere (0 Vigﬁt Vi

Not 4 Fordringa

e 'nskaﬁﬁmgéswﬁmﬁn._

irde

r hos koncernforetag

Ingaende anskaffningsvirden

Tillkom

'A&fgamd% fordringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

nande fordringar

ovisat virde

3317

2023-12-31

47 622 866

2023-12-31

87 119 893
800 000

0

87 919 893

3

2022

1 300 485
)

1 300 485

()
3 258
2022-12-31

47 622 866

2022-12-31

Q’() 09? 69

37 ng 893
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Not

Inga visentliga hiandelser har intrdffat efter rikenskapsarets slut.

Géteborg 2024-06-28

Sven Gustafsson
Sven Gustafsson

29

Var revisionsberiittelse har limnats 2024-06-

Fredrik Waern
EFredrik Waern

Auktoriserad revisor




Grund for uttalanden
Vz hm utfort revisionen mhﬁ‘t Iﬁmmatmna Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige, Vart ansvar
ligt d ivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende 1 forhallande till Vision Tuve AB

ligt dessa k

av.

jort vart yrkesetiska ansvar en

%nhgt g@d 1*@%5@1‘5w}}’?ill_ Sv@ngfs’: och hm' 1 6vrigt fullg

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och andamalsenliga som g

D%té? gt}fﬁ‘ﬁgg ﬁﬂgﬁm hﬁf aﬁgﬁfﬁfﬁtf{' aft égﬁgr % Gggyigniﬂg @1’] .. ‘“

tt den ger en ;tﬁmﬁsmde"b:is]éd.-mii‘a'.

amreiwmﬁmggm g _____ :_ejn b domer ar nmﬁa

‘“ﬁﬁm*ksa;L;)____ ten-och att anvanc ' .Amagmdet om f@rtf;&ti dﬁﬁ tzii&mpm doﬂk inte om styrelsen

avser att likvidera hﬂagﬁg a;pphwavm@d sg.mkwmhﬁtmraﬂw- inte har nagot reahstiskt alternativ till att gbra nagot-av

Revisorns ansvar

Vira mal ar att uppna en nimlig gr &é av 'Sékwhﬂi om hm*m*iéd& émm:ﬁ @eﬁmmgm som helhet inte mmmehaller nagra

vasentliga felaktigheter, vare sig de

ag. och att limna en revisionsberittelse som

innehdller vara uttalanden. m_hg ;.aakmfhm ar f;m..img gmd. av 'Si%ik@ﬂlﬁﬁ. men dr ingen garanti {6r att en revision som

rhet om en sadan finns.

"mfém en 1 :::ISA och g@d mwsm %‘Sﬁ@d 1 Swa*xgﬁ, alltid kommer att uppticka en visenthig felakt

eter fz:ﬂm' musstag och anses vara msmﬂzgﬁ om de enskilt eller

1 anviandare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instillning under

hela revisionen. Dessutom:

tigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pd

¢ 1%ﬂﬁ1ﬁ€mr och hedémer vi mk&m& for msmﬂma felak
ighe 155t tormar och utfor granskningsatgirder

dessa risker och inhimtar

bland annat utifran

isken for att

revisionsbevis som ar tillrdckliga och mdam&kmhg& for att utgora en grund for vara uttalanden. |

inte upmdcm en w%ﬂthg felaktif__:i et till f 1jd qv @@gﬁmhgh@tw Ay h{}gm

{or en visentlig fﬁlékﬂg}l@t som beror

pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden,

felaktig information eller dsidosdttande av intern kontroll,

ffar vi oss en fOrstaelse av den del av | mms interna kontroll som har betydelse for vér revision for att

s ki

oranskningsatgarder som ar lampliga med hiansyn fill omstandigl

utforma g eterna, men inte for att uttala oss om




L utwr" ?ée::zmr Vi E&mMagf?t&n i dﬁi rec ;xfzzmmgsmm@mw som anviinds och rimlighet

redovisningen och tillhérande upplysningar.

‘upprittandet av

j_f@wn 1 att styrelsen anviinder anta gamj@t om fmrtsait drift vid

e drar vi en slutsats om limplig

nsbhevisen, om huruvida det finns
1l b@t}f}'
1§ en vis %ﬂthg---S&kwf"_:g etsfaktor,

fmsm.mmmngm Vi drar ocksa en slutsats, med gmnd i de inhdmtade revisi

nde tvivel

nagon visentlig osdakerhetsfaktor som avser sadana hdndelser eller f’i)ﬂmllﬁnden som kan leds

s s

om .b:“éﬂ&?-%@iﬁ ﬁ?fm%%ﬁ att fortsiatta verksamheten. Om vi drar -Smt-smwﬁ-m@ det fin

mﬁgmm 1 ';fwigimsf% __i_,@fiiﬁtéigém fasm up ? a*ks&mmt@n pa u;p:_

1garna i m*smd{msmngm om den viisentliga

osakerhetstaktorn eller, om sadana upplysningar dr -':mlmﬂkhga m-zﬁ@m uttalandet om arsmém 1sningen. Vara

baseras pa de revisionsbevis som inhéimtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan
att ett bolag inte liingre kan fortsitta verks

slutsatser:

fmmtida hindelser eller forhallanden gdra imheten,

tvirderar vi den Overgripande pmgmtmmmn strukturen och mnehallet 1 arsredovisningen, daribland

ionerna och hindelserna pa ett satt

upplysningarna, och om arsredovisningen
som ger en rittvisande bild.

aterger de underliggande transaki

riktning samt tidpunkten for den. Vi

maste --@cl{sﬁ. éfammta om agt:s{delmfuﬂaa zaktmg%ﬁsm umdm revisionen, dgmblaﬁd d;@ wmﬂwﬂaua%‘Wdand% brister 1 den

mterna kontrollen som vi identifierat.

ar 223bamt av fmiﬁgﬂtiﬂ é‘iﬁ?gpﬁﬂliwmr bzaftmffandae-.bc}lagﬁmwmt -%iw :fmlu;st;

forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar

Vz Eiﬂﬁiyﬁ er att bmmssmmm&n :zgp@mmr Vmstm enligt

Grrund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisi

ansvar. V:m @b%af e i

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret {or forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller fork

st. Vid forslag till
‘utdelning innefattar detta bland annat en beddmming av om utdelningen dr f@rsxf*mhg med iwnwn ﬁ“ d@ krm* som

ipita

bolagets ver *;’amhf:..mmt s::‘zs'_'_'?f'-'_{mmg och risker stiller pa storleken av bolagets egna k

likviditet och stillr

'mh@m‘“ D%tta mn@fmmf Eﬂaﬂd annat

bi lagets ang
nlams mgamsmmm ar utformad sa att

dgenheter 1 Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Virt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta

revisionsbevis for att'med en rimlig grad av sakﬁrhﬁt kunna beddma om styrelseledamoten i ndgot viisentligt avseende:

« foretagit ndgon dtgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan fSranleda ersittningsskyldighet mot

@?iﬁget eller

pd ndgot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, drsredovisningslagen eller bolagsordningen.

er forlust, och darmed vart uttalande




- sdkerhet, men mgen gmmu for att en revision som u‘tﬁ::srs nligt goc

bveﬁgﬁ: aEEtz kom

eller att ett forslag till dispositioner av

o aﬁsknmgm pa Sadm}a Mgmd&r onwraden

ner att ugat&ck& Mﬁmf&r eller forsumn

bolagets vmst@llwfbﬂustmw&r ﬁ)r m med aktiebolagslag

dvertradelser skulle ha sirskild betydelse for | @alagets situation. Vi gar igenom och provar

Al

'bm]mg!é*

rslag i

aget ar ﬁf}mnhgi mf:d aktmbﬂagshgm

Gmbarg 2024-06-29

Fredrik Waern
Fménk Waern.
iserad revisor

'lanﬂn SOom. ar miw&nm ﬁ}r vaﬂ mmland@ O

*dﬁﬂ aga wt%gm &tﬁmdm* @eh aﬁdm forha
£ 1l dispositioner betrilt:

ide bolagets vinst eller 16

ANSVa r-sﬁ*mhet Som

Orlust har vi granskat
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Styrelsen for

Vasterstaden Holding AB
Org nr 559141-1177

far hdrmed avge

Arsredovisnin
‘koncernredovisning

for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2023

Innehall:

Resultatrdkning - koncernen
Balansrédkning - koncernen
Rapport dver forandringar i

eget kapital - koncernen

Resultatrdkning - moderféretaget
Balansraknlng - MO derfo retaget

Rapport 6ver forandringar i
eget kapital - moderforetaget

Kassaflodesanalys - moderforetaget

Noter med redovisningsprinciper och
bokslutskommentarer

Underskrifter

Faststdllelseintyg

O BN

13

14
26

Undertecknad styrelseledamot i Vasterstaden Holding AB intygar att resultatrakningen

och balansrakningen i arsredovisningen har faststallts pa arsstamma 2024~
Arsstamman beslutade att godkanna styrelsens férslag till hur vinsten ska &

rdelas.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberéttelsen stammer

overens med originalen.

Goteborg 2024-

Sven Gustafsson

Styrelseledamot

+f Signerat 2024-06-29 15:00:44 UTC

Oneflow ID 7897917 Sida 1/ 27




& Signerat 2024-06-29 15:00:44 UTC

2.(286)
Vasterstaden Holding AB -

Org nr 5591411177

Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten
Konc:emen’

kammerslella fastlgheter Fawaltnmgen sker aven av externt agda bastadsfastlgheter kommerssel[a fastlgheter
bostadsrattsforeningar, samfélligheter samt ekonomiska féreningar. Vidare bedriver koncernen dven forvaltning av tomtmark.

Koncernen bestar per 2023-12-31 av:

Farvaltnings AB Vasterstaden, AB Svensbo, AB Hedasen, Vision Fastigheter Uddevalla AB, AB Svensbo Uddevalla Tv4,
Vasterstaden Fastlgheter Uddeval!a AB AB Attakmnan Blskapsgarden 86:5 AB KB Lufttrycksgatan 1-5, Fastighets AB Lufttryck:

Stlgberget 2 44 AB Vasterstaden Parkerangsakttebelag, Koster Fastigheter AB Fastughets AB Geras V;5|0n Tuve AB Valborg

Tuve AB, Lunaborg Tuve AB, Kampas Ekonomisk forening, Vind i Vast AB samt Kalvén Férvaltning AB.

Forvaltnings AB Vasterstaden bedriver teknisk- och ekonomisk forvalining samt radgivning i bolagsafférer, Vind i Vast ABs
iverksamhet bestarl att forva!ta vardepapper Kampas ekonomlsk forenmg fowaltar t{)mtmark Vasterstaden Parkermgsaktlebalag

.upplatlts med bgstadsratt [ Brf Slatten Ett Ovnga bolag ager bestads-— och Iekalfastlgheter

Samtlig personal &r anstalld | Forvalinings AB Vasterstaden.

Koncemen har fér nérvarande inga langa bundna Ian eller finansiella instrument.

Moderbolaget

Moderfoéretaget dger och férvaltar aktier i dotterforetag.

Foretaget har sitt sate a‘i_.--Gﬁtechrrg_.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stalining

Koncernen (tkr) 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 114 410 116 094 94 704 82 135 77 833
Resultat efter finansiella poster -1 277 60 909 32 126 10 978 17 808
Soliditet % 34% 34% 31% 33% 38%
Definitioner; senot 34

Moderféretaget (tkr) 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 0 0 0 0 0
Resultat efter finansiella poster -1 376 746 -398 111 -101
Soliditet % 27% 41% 48% 56% 62%
Definitioner: se not 34

Vdsentliga handelser under ridkenskapsaret

Under aret har det stérre ombyggnadsprojektet pa fem punkthus i dotterbolaget Koster Fastigheter AB pa Cyklonvagen i Uddevalla

som pabbdriades under 2020 fortipt. Fér 2023 har tre av fem ombyggnationer fardigstalits. Projektet berdknas pagé fram till 2025.

:k_astnza.dskmtmll

Hallbarhetsupplysningar
Koncernens verksamhet har miljépaverkan framforallt genom transporter och uppvarmning av lokaler och bostéder. Koncernen

jobbar-aktivt fér att skapa en halibar verksamhet, minskad klimatpaverkan och energlkostnader | vara fastigheter Lénekartlaggning
genomfors arligen for att sdkerstélla att ingen diskrlmmermg_ sker kopplat tilt kén. Samtliga vara anstéllda dr anslutna till

kollektivavtal.

Oneflow 1D 7897917 Sida 2 /27
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Visterstaden Holding AB 2

Org nr 5591411177

Forvantad framtida utveckling samt vasentliga risker och osdkerhetsfaktorer
Koncernen

fran fastigheterna rantekansliga.

| fastighetsféretag féreligger alltid risk for vakanser men da merparten av fastigheterna i koncernen utgors av bostader beddms
risken som relativt 1ag.

Moderbolaget
Verksamheten forvantas bedrivas med samma inriktning och omfattning som tidigare.

Férslag till disposition av féretagets vinst eller foriust
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, 22652 023 kr- , disponeras enligt foljande:

Utdelning [1 000 aktier x 5 500 kr per aktie] 5500 000
Balanseras i ny rékning 17152023
BuHithe 22652023

Styrelsen fdreslas bemyndigas att besluta om tidpunkt da utdelningen skall betalas.

Styrelsen anser att forslaget &r forenligt med forsiktighetsregeln i 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt foljande redogdrelse: _
Styrelsens uppfattning ar att vinstutdelningen &r férsvarlig med hénsyn till de krav verksamhetens art, omfattning och risk staller pa

storleken'péa det egna kapitalet, bolagets konsolideringsbehov;, likviditet och stalining i 6vrigt.

Vad betraffar koncernens och moderidretagets resultat och stallning | 6vrigt, hanvisas till

efterféljande resultat- och balansrakningar med tillh6rande noter.

Oneflow ID 7897917 Sida 3./ 27



Visterstaden Holding AB
Org hr 559141-1177

'Resultatrakning - koncernen

4 (26)

Belopp i Tkr _

B Nettoomséttning
ey Ovriga rorelseintakter

ot Rorelsens kostnader

e Ovriga externa kostnader

e~y Personalkostnader
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar
Ovriga rorelsekostnader
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

styrda foretag

Resuitat fran dvriga foretag som det finns ett
agarintresse |

Rantekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2023

Hanfarligt till
Moderforetagets aktiedgare
Innehav utan bestdmmande inflytande

11

114410

5.

116 094

50 560

31135

-14 312

R ¥
-2491

32705

424

2 328
-41 886

-39 481
-17 482

-33 588

643

1381
612

-17 829

7 277

7277

195

60 909

7083

60 909
544
61453

6934
148

61 848
395
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Visterstaden Holding AB'
Org nr 559141-1177

Balansrakning - koncernen

5(26)

Belopp i Tkr

T R

2022-12-31

TILLGANGAR:

W Anlaggningstillgangar

[ Materiella anléggningstillgangar

=t Byggnader och mark

- Inventarier, verktyg och instailationer
Pagaende nyanlaggningar och forskott

avseende materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar

Andelar i intresseféretag och gemensamt styrda foretag
Fordringar hos intresseféretag och gemensamt

styrda foretag

Andra langfristiga vardepappersinnehav

Andra langfristiga fordringar

Summa anlaggningstiligangar
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Kassa och bank

Sumini a-.-.ém'éﬁzttnit"i‘l-fg-still'gzéngﬁr
SUMMA TILLGANGAR

12; 13
14

15

22

31

1 280 829
7 315

31310

1 319 454
54 514
2 540

1
1812

4 377 821

611
1852
9916
5 024

17 403

110 161

110 161

127 564

1 505 385

30929

1 340 710
53 654
2419

1
1312

57386

1308 096

99611

99 611

143 087
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Vasterstaden Holding AB "

Org nr 559141-1177

Balansrékning - koncernen -
‘Belopp i Tkr Not  2023-12-31 _

2022-12-31

i EGET KAPITAL OCH SKULDER
W Eget kapital
fme Aktiekapital

ol Eget kapital hanforligt till moderféretagets aktiedgare

Innehav utan bestdmmande inflytande
Summa eget kapital

Avsdtiningar
Uppskjuten skatteskuld

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Ouwriga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantérsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetaida intékter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

21

25

26

50
518 577

518627
376

50
231 010

531 060

-227

61 368

o1 564

61368

802 634
57 074

61 564

821 536
59 528

859 708

18 618
5122

26065

16 248

881 064

18 618
B8 765
23 307
16 962
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Visterstaden Holding AB.

Org nr 5591411177

X 2022-12-31 e .
<t - _ _ i _ —— y—————_~
N Akliekapital Bal.res. inkl arets resultat bestdmmande

- . _inflytande

Summa eget
kapital

5 Ingdende balans 50 474 362 168 474 580
e Arets resultat 61 848 -395 51453
Utdelning 5200 5200
Vid arets utgang 50 e - 531 010 -227 530 833

2023-12-31

Aktiekapital Balres, inkl &rets resultat bestémmande Stfma-eget
g Al oA A ERREE s TR, e m——— o e e ' Sy, B ;{Epffﬂl
o Anflylande . .

Ll

Ingdende balans 50 531010 -227 530 833
Arets resultat. -6 934 -149 -7.083
Transaktioner med dgare

Utdelning e -5 200 . ..-5900

Vid arets utgang 50 000000 - - | 518 577 378 - 518251
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Visterstaden Holding AB
Org nr 5691411177

Kassaflodesanalys - koncernen

Belopp i Tkr

Not

202

8 (26)

2022

Likvida medel vid arets slut

Den l6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Justering for poster som inte ingari kassaflodest:

Betald inkomstskatt

Kassafléde fran den Iopande verksamheten fore
fordndringar av rorelsekapital

Kassaflade fran fordndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning(+) av rérelsefordringar
Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder
Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Forvarv av materiella anlaggningstillgangar
Forvérv av intressebolag

L.amnade |an intressebolag

Avyttring av dotterforetag/rérelse, netto likvidpaverkan

Avyttring av finansiella tillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Utdelning

Upptagna lan fran kreditinstitut

Amartering av lan

Amortering Gvriga skulder

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde
Likvida medel vid arets borjan

+ Signerat 2024-06-29 15:00:44 UTC

392

31

7 277

34196

-1 393

60 809

25 526

27 466

1663

41 910

41 372

14 770
-1 503

" 54639

-12.518
-1 283
-121

-44 909

26 915
3625

S S S

13923

-5 500

-18 902
2 454

-14 369

26856

-5 200
20 235
27 574

10 550

99 611

27731

- 110161

71880

99 611
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Visterstaden Holding AB
Org nr 559141-1177

Resultatrikning - moderféretaget

Belopp i Tkr

~ Not

2092

[~i. Nettoomsattning

o Rorelsens kostnader
< Ovriga externa kostnader
et Rérelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rénteintékter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resu tatposter
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Koncernbidrag, erhalina
Resultat fore skatt
Skatt pa arets resultat
Arets resultat

9, 30
10, 30

11

-130
-130

290
746

- 132
613

-613

«7 Signerat 2024-06-2915:00:44 UTC
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Visterstaden Holding AB
Org nr 5591411177

Balansrakning - moderforetaget

10 (26)

Belopp i Tkr - et

 2023-12-31

_ __2022--112-3 1

A, TILLGANGAR

d Anldggningstillgangar

o Finansiella anldggningstiligangar

e~ Andelar i koncernforetag 16
< Fordringar hos koncernféretag

72 232
11773

84 005

Summa anldggningstillgangar

Omsattningstiligangar

Kortfristiga fordringar
Farutbetalda kostnader och upptupna intékter 22

84 005

356

Kassa och bank
Kassa och bank 31

358

187

187

Summa omséttningstillgangar

545

SUMMA TILLGANGAR

84550

72 232
18173
90 405

290
290

78
368
90 773

« Signerat 2024-06-29 15:00:44 UTC
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Viisterstaden Holding AB:
Org nr 559141-1177

Balansrédkning - moderforetaget

_B?efﬂbm Tkr

Nﬂt

11 (26)

0 EGET KAPITAL OCH SKULDER

o Eget kapital
7 Bundet eget kapital
ot Aktiekapital

e~ Fntt eget kapital

Balanserat resultat
Arets resultat

Langfristiga skulder
Skulder till koncemforetag

Kortfristiga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

24

9 3

25

50

. 24028
-1376

22652

30 141

-613

29528

22702

60 202

60 202

1646

60 202

60 202

993

1646

093

84 550

90773

o/ Sigherat 2024-06-29 15:00:44 UTC
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Visterstaden Holding AB.
Org nr-559141-1177

Rapport over forandringar i eget kapital - moderforetaget

o 20221281

~ Bundet eget kapital

12 (26)

~ Fritt eget kapital

Aktiekapital refs resultat

~ Balres. mkf

Summa eget

kapital.

ey Ingaende balans:
ore Arets resultat
o Transaktioner med.dgare

50 35341
-613

-5 200

Vid #rets utgang

50 T - - 29 528

35 391
-613

2023-12-31

Bundet eget -kﬂpita'. .

Fritt eget kapital

Akliekapital arels resultat

ingaende balans

Arets resultat
Transaktioner med dgare
Utdelning

Bal.res. inki

- Summnia eget

kapital

50 29528
~1 376

-5 500

29 578
-1376

_..,___5_ 500

Vid arets utgang

" Signerat 2024-06-2915:00:44 UTC
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Org nr 5591411177

Kassaflodesanalys - moderforetaget

13 (26)

Belopp | Tkr

5022

o

Den I6pande verksamheten
Resuitat efter finansiella poster

Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den [opande verksamheten fore
forandringar av rorelsekapital

Kassafldde fran férandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning(+) av rérelsefordringar
Okning(+)Minskning(-) av rérelseskulder

Kassafléde fran den I6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten

Utdeining

Férandring koncermmellanhavanden
Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde
Likvida medel vid arets borjan
LLikvida medel vid arets slut

30

3t

=746
746

-746

317
=462

-5 200
5725
525.

63
15
78

&/ Sigherat 2024-06-29 15:00:44 UTC
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Visterstaden Holding AB
Orgnr 659141-1177

Noter

14 (26)

Belopp i Tkr om inget annat anges

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med érsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

WModerféretaget tillampar samma redovisningsprinciper som koncernen utom i de fall som anges
nedan under avsnittet "Redovisningsprinciper | moderforetaget’,

Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Materiella anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar ach nedskrivningar. | anskatfningsvardet | ingar

forutom ink&pspriset aven utgifter som &r direkt hanforliga till férvarvet.

Avskrivningar

Auvskrivning sker linjért ver tillgangens beraknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den

forvantade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska férdelar. Avskrivningen redovisas
som kostnad i resultatrdkningen.

Foliande avskrivningstider tillampas:

Nytlj{andepenod

Inventarier, verktyg och installationer: o:ar
Byggnader:

- Stomme och grund 100 ar
- Stammar (Ventilation, VWS, El) 20-50 &r
- Fasad 20-100 ar
- Fonster 20-30 ar
- Yttertak 20-50 ar
- Lagenheter 10-50 &r
- Hissar 10-30 ar
Komplementbyggnader: 100 &r
P-dack: 75 ar
L.okalanpassningar: 10-20 ar
Restpost: 10-50 ar
Markanlaggning: 20 ar

Komponentindelning

Materiella anlaggningstillgangar har delats upp pa komponenter nar komponenterna ar betydande och nar komponenterna har
vasentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent i en anldggningstillgéng byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den
gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvarde aktiveras. Utgifter for I6pande reparationer och underhalf

redovisas som kostnader.

L.aneutgifter

De laneutgifter som uppkommer da fft&r‘e_‘tag_et lanar kapital kostnadsfors i resultatrakningen iden period de uppstar.

kanﬂemforetag
Vid varje balansdag beddms. om det finns nagon indikation p& att en tiligangs vérde &r lagre an
dess redovisade varde. Om en sadan indikation finns, berknas tillgangens atervinningsvérde.

Atem'nmngsv'ardet ar det hagsta av’v’erkli'gt varde me’d av'drag'far fnrsaljningskostnader'och

som tlllgangen' va'ntas ge upphw till i den I@pande verksamheten samt nar den auyttras eller
utrangeras. Den diskonteringsrédnta som anvénds ar fore skatt och aterspeglar marknadsmassiga
bedémningar av pengars tidsvérde och de risker som avser fillgangen. En tidigare nedskrivning
Aterfors endast om de skal som 1ag till grund fér berdkningen av atervinningsvardet vid den
senaste nedskrivningen har forandrats.

&/ Signerat 2024-06-29 15:00:44 UTC
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Visterstaden Holding AB

Org nr 565691411177

Leasing
Alia leasingavtal har klassificerats som finansiella eller operationella leasingavtal. Ett finansiellt
Ieasmgavtal ar ett Ieasmgavtal enllgt wlka de rlsker @c:h fordelar som ar forknlppade med att aga

avtal ar ett Ieasmgavtal som mte ar ett fmanssallt Ieaamgavta[

Operationella leasingavtal

Leasingavgifterna enligt operationella leasingavtal, inklusive forhdjd forstagangshyra men
exklusive utgifter for janster-som forsdkring och underhall, redovisas som kostnad linjart dver
leasingperioden.

Finansiella tillgangar och skulder | - | |
Finansiella tillgangar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument
varderade ufifran anskaffningsvardet) i BENAR 2012:1.

Redovishing i-och borttagande fran balansrékningen

En finansiell tiligang eller finansiell skuld tas.upp i balansrékningen nar féretaget blir part |
instrumentets avtalsmassiga villkor. En finansiell tillgang tas bott fran balansréakningen nar den
avtalsenllga ratten t|II kassaﬂ@det fran trllgangen har Upph@rt aller reglerats Detsamma galler nar"

Viérdering av finansiella tillgangar
Fmansuella tillgangar varderaa wd farsta redowsnlngstlllfa-!-l-et tIII anskaffnmgsvarde inklusive

Finansiella omsattningstillgangar vérderas efter forsta redovisningstillféllet till det lagsta av
anskaffningsvardet och nettoférsaljningsvardet pa balansdagen.

belopp som beraknas mﬂyta

Finansiella anlaggningstillgangar varderas efter forsta redovisningstilifaliet till anskaffningsvérde
med avdrag for eventuella nedskriviningar och med tillagg for eventuella uppskrivningar:

Vérdering av finansiella skulder

Finansiella skulder varderas till upplupet anskaffningsvérde. Utgifter som &r direkt hanférliga till
upptagande av lan korrigerar lanets anskaffningsvarde och periodiseras enligt effektivrante-
metoden.

Kartfristiga skulder redovisas till anskaffningsvarde.

15 (26)
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Visterstaden Holding AB:

Org nr 5581411177

Ersattningar fill anstilida _
Ersétiningar till anstéllda efter avsiutad anstélining
Klassificering

Planer for ersattningar efter avslutad anstalining klassificeras som antingen avgiftsbestamda eller

formanshestimda.

Vid avgiftshestdmda planer betalas faststéllda avglfter till ett annat foretag, normalt ett

forsakringsforetag, och foretaget harinte langre nagon forpliktelse till den anstéllde nar avgiften
ar betald Starleken pa den anstalldes ersattnmgar efter avslutad anstallmn_g_ ir beroende av de

Bolaget har endast awgiftb_e_stémda__pfe_n_s_io-ns;pl.a-ne-_r._

Avgiftsbestdmda planer

Avgifterna for avgiftsbestdmda planer redovisas som kostnad. Obetalda avgifier redovisas som

skuld.

Erséttningar vid uppségning

Erséttningar vid uppségningar, i den omfattning erséttningen inte ger foretaget nagra framtida
ekonomiska férdelar; redovisas endast som en skuld och en kostnad nér féretaget haren legal
eller informell f6rpliktelse att antingen

a) avsluta en anstdllds eller en grupp av anstalldas anstalining fére den normala tidpunkten for
anstéllningens upphorande, eller

b) lamna erséttningar vid uppségning genom erbjudande for att uppmuntra frivillig avgang.
Ersattnlngar vid uppsagmngar redovisas endast nér féretaget har en detaljerad plan f6r
uppsagningen och inte har nagon realistisk méjlighet att annullera planen.

Skatt

Skatt pa arets resultat i resultatrékningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell
skatt &r inkomstskatt fér innevarande riékenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och
den del av tidigare rikenskapsars inkomstskatt som &nnu inte har redovisats. Uppskjuten skatt
ar inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rékenskapsar till faljd av tidigare
tfransaktioner eller handelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporéra skillnader, dock inte fér

temporéra skillnader som hérror fran forsta redovisningen av goodwill. Uppskjuten skattefordran

redovisas for avdragsgilla temporara skilinader och for majhgheten att i framtiden anvanda
skattemassiga underskottsavdrag. Varderingen baseras pa hur det redovisade vardet for
motsvarande tillgang eller skuld forvéntas atervinnas respektive regleras, Beloppen baseras pa
de skattesatser och skatteregler som &r beslutade per balansdagen och har inte nuvérde-
berdknats.

Uppskjutna skatteskulder som uppstétt vid rena substansforvarv nuvérdeberéknas om vérdet pa

den uppskjutna skatteskulden &r en vasentiig del av affarsuppgorelsen och det finns ett
dokumenterat samband mellan kdpeskillingen och képarens vardering av den uppskjutna
skatteskulden. Ett rent substansforvarv ar ett forvary av andelar i foretag dar huvudsakliga
ldentlflerbara tlllgangar ar byggnader ach mark samt dar kopesklllmgan sa gott som uteslutande

var_je balansdag
| koncernbalansrikningen delas cbeskattade reserver upp pa uppskjuten skatt och eget kapital.

Eventualforpliktelser
En eventualf6rpliktelse ar:

- En mdjlig forpliktelse som till folid av intraffade handelser och vars férekomst endast kommer att
bekraftas aven eller flera os@kra framtida héndeiser, som inte helt liggerinom féretagets kontroll,

intraffar eller uteblir, eller

- En befintlig fompliktelse till f6ljd av intraffade handelser, men som inte redovisas som skuld eller

avsatt'nmg eftersam det mte ar sannallkt att ett Utflode av’res’urser komm?er att kravas fer att
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Org nr 559141-1 17?.’

Intakter
Det inflide av ekonomiska fordelar som foretaget erhallit eller kommer att erhalia fér egen rékning
redovisas som intakt. Intakter virderas till verkliga vardet av det som erhallits eller kommer att

erhallas, med avdrag for rabatter,

Bolagets hyresavtal klassificeras som operationella leasingavtal. Hyresintakter inklusive tillagg aviseras i
forskott och redovisas linjart som en intékt i resultatrékningen dver kontraktperiodens langd. Det innebar
att endast de intékter som hor till den aktuella perioden redovisas som intaxt.

Rénta, royalty och uldelning
Intakt redovisas nér de ekonomiska férdelarna som ar forknippade med transaktionen sannolikt
kommer att tillfalla foretaget samt nar inkomsten kan berdknas pa ett tiliforlitligt satt.

Rénta redovisas som intakt enligt effektivréntemetoden.
Royalty periodiseras i enlighet med 6verenskommelsens ekonomiska innebérd.
Utdelning redovisas har dgarens ratt att erhalla betalningen har sékerstéllts.

Koncernredovisning
Dotterforetag

talet eller pa annat satl: har ett bestammande mflytande Bestammande mﬂytande mnebar en ratt
att utforma ett féretags finansiella och operafiva strategier i syfte att erhalia ekonomiska fordelar.
Redawsnmgen av rorelsefawam bygger pa enhetssynen Det mnebar att fﬁwawsanalysen
tldpunkt ses fewawaren ech den forvarvade enheten som en r'edwlsmngsenhet Tlllampnmgen
av.enhetssynen innebdr vidare att alla tillgangar (inklusive goodwill) och skulder samt intdkter och
kostnader medraknas i sin helhet daven for delagda dotterforetag.

Anskaffringsvéardet fér dotterféretag berdknas till summan av verkligt varde vid forvarvstidpunkten
for erlagda tillgangar med tilldgg av uppkomna och dvertagna skulder samt emitterade eget
kapitalmstrument utgifter som ar. dlrekt hanforllga t|II mrelsefawarvet samt eventuell tlllaggs»
fowarvstldpunkten av forvarvade |dentlﬂerbara tlllgangar nch dvert agna skulder samt minoritets-
intresse. Minoritetsintresse varderas till verkligt varde vid fﬂwawstldpunkten Fran och med
forvarvstidpunkten inkluderas i koncernredovisningen det férvarvade féretagets intdkter och
kostnader, identifierbara tillgangar och skulder liksom eventuell uppkommen goodwill eller negativ
goodwill,

Intresseforetag och gemensami styrt féretag
Som intresseftretag raknas sadana foretag dar foretaget har ett betydande men inte bestammande inflytande. Ett betydande

inflytande anses hormalt féreligga nar faretaget dger minst 20 % men inte mer @n 50 % av résterna i ett annat féretag.

Innehav I intresseféretag redovisas | koncernredovisningen enligt kapitalandelsmetoden. Det innebar att en forvarvsanalys
uppréttas och eventuella dver- eller undervérden identifieras. Det koncernméssiga vérdet pa andelen paverkas under
innehavstiden genom avskrivhingar pa évervarden eller aterféring avundervarden. Andelsvardet paverkas dven av resultatandelen
| intresseféretaget under innehavstiden, justerat for internvinster och 6vriga koncernmassiga justeringar. Erhélina utdelningar
reducerar det Koncernmassiga vardet.

Andel i intresseféretagets resultat efter skatt redovisas pa egen rad och paverkar koncernens rorelseresultat.

Upptas andel av fastlgheternas mtakter kﬁstnader tl-I-I-gangar DCh Skuider samt fastlghetsmteckmngar motsvarande agd andel
Deldgarna arinormalfallet solidariskt ansvariga for fastigheternas skulder inkl {an til kreditinstitut. Skillnad mellan redovisade
skulder, enligt tidigare bestdmd klyvningsmetod, och fastigheternas totala skulder upptas som en ansvarsférbindelse, bendmd
ansvar for skulder relaterade {ill deldgda fastigheter. Kreditinstitut har erhallit fastighetsinteckningar i hela fastigheten som s&kerhet
fér laminade lan. Koncernens atagande mot kreditinstitut &r darmed 1 praktiken begrénsat och redovisade belopp inom linjer j form

av stallda sdkerheter och ansvarsférbindelser dr séledes en form av bruttoredovishning.

Eliminering av transaktioner mellan koncemféretag, intresseféretag och gemensamt styrda
féretag

Kongcerninterna fordringar och skulder, intékter och kostnader och orealiserade vinster-eller
forluster som uppkommer vid transaktioner mellan koncernféretag elimineras i sin helhet.
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Visterstaden Holding AB
Org nr 559141-1177

Redovisningsprinciper i moderfdretaget

Redmﬂsnlngsmmmpema | moderforetaget dverensstdmmer med de ovan angivna redovisnings-
principerna | koncernredovishingen utom i nedanstaende fall.

Andelar i dotterforetag, intressefbretag och gemensamt styrda bolag

Andelar i dotterféretag, intressféretag och gemensamt styrda féretag redovisas fill anskaffningsvéarde

18 (26)

minskat med ackumulerade nedskrivaingar. | anskaffningsvéardet ingar forutom inkpspriset dven utgifter

som &r direkt hanforiiga till forvarvet.

Koncernbidrag och aktieagartillskott
Koncernbidrag som erhallits/ldmnats redovisas som en bokslutsdisposition i resultatrakningen.
Det erhallna/lamnade koncernbidraget har paverkat foretagets akiuella skatt.

Not 2 Uppskattningar och bedémningar
Upprattandet av boksiut och tillampning av redovisningsprinciper, baseras ofta pa ledningens

ibedamnmgar Uppskdttmngar och antaganden som anses vara ﬁmhga vid den tidpunkt da bed@mnmgen
gors. Uppskattmngar och beddmningar &r baserade pa historiska erfarenheter och ett-antal andra faktorer,
som under radande omstandagheter ansea vara rimhga Resultatet av dessa anvands for att bedoma de

;Inga vasenthga kallor till osgkerhet i uppskattningar och antaganden pa balansdagen bedéms kunha
innebéra en betydande risk for en vésentlig justering av redovisade varden for tillgangar och skulder

under nésta rakenskapsar.

Not 3 Nettoomsatthing per rorelsegren

2023

2022

Koncernen

Nettoomsattning per rérelsegren

Hyresintakter fran fastigheter i Sverige 91 703.
Férvaltnings~ och konsultarvade 22707
114 410

Not 4 Qvriga rorelseintikter
2023

=

86 474
29620
116 094

Koncernen
Vinst“ vid 10 r_'s*.ﬁlj'ning._-.--a_u'-a_n.deia‘r | koncernféretag -
Ovrigt

i

Not 5 Arvode och kostnadsersiittning till revisorer

2022

Koncernen

KPMG

Revisionsuppdrag 1575
Revisionsverksamhet utéver revisionsuppdraget -
Skatteradgivning 147
Andra uppdrag -

Med revis'i'ansu'ppdra?g' av'ses gransk'n'ing av érsredwisnihge'h och b@kftﬁlrirzg*en samt styrielsens‘

«’ Signerat 2024-06-29 15:00:44 UTC
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Visterstaden Holding AB
Org nr 659141-1177

Not 6 Anstallda, personalkostnader och arvoden till styrelse

) Medelantalet anstillda

varav
man.

2022

varayv
mén

£ Maoderfiretaget

e~ sverige -

Dotterforetayg

e~} Totalt i moderféretaget T me

& tiltampligt

ej tillampligt

 ej tillampligt

55%

Totalt i dotterforetag " 18

Koncernen totalt 18

56%

56%

20
20

20

2023-12-31

_ Andel kvingor'

e tilampligt

55%

55%

38%

18 {26}

2022-12-37

Andel kvinnor

Styrelsen

Ovriga ledande befattningshavare

Koncernen totalt
Styrelsen

Loner ochr Sociala

ersattnin Q’EH" koshadear

Moderféretaget — .
(varav pensionskostnad) =

(varav pensionskostnac)) - (1 102)

Koncernen totalt | 9223 4274
(vatav pensipnskosinad) (1 102)

L.oner och andra ersattningar fordelade mellan styrelseledamdéter m.fl. och évriga

anstéallda
2023

e B
och VD anstéllda

(varav tantiem o.d.) )

Dotterforetag 1.523 7 700

{varav tantiemn.d.) =3

(varav tantiem 0.d.) )
Not 7 Operationell leasing

Kancernen
Rékenskapsarets kostnadsfirda leasingavgifter

Moderforetaget — -

0%:
0%

0%
D%

0%

0%

0%
0%

Léneroch
erséttningar

11 355

11355

Sociala
kostnhader
)
5111

(1 338)

Siyrelse

(-
2 564
(=)

2 564
)

2023
331

Not 8 Resultat fran andelar i intresseftretag och gemensamt styrda foretag

5111
(1 338)

Ovriga
anstéllda

8 791

8 791

2022

2023

439

2022

Koneernen
Arets kapitalandelar

«f Signerat 2024-06-29 15:00:44 UTC
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Visterstaden Holding AB
Org nr 559141-1177

Not 9 Rénteintékter och liknande resultatposter

¥ o u gl T e u

Koncernen

Rénteintakter, dvriga

Moderféretaget
Ranteintékter, koncernféretag
Ranteintakter, 6vriga

Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter

i

2328

2328

357

359

2023

2022

2890

- 290

2022

Koncernen
Réantekostnader, 6vriga

Moderforetaget

Réntekostnader, koncernforetag
Ovrigt

Not 11 Skatt pa arets resultat

. ~41 886

41 886

-1 505

— 1: . 508

2023

. -17 829

e

-803

905

2022

Koticerrnien

Aktuell skattekostnad
Uppskjuten skatt

Moderbolaget
Aktuell skattekostnad
Uppskjuten skatt

Avstamning av effektiv skatt

Koncernen

195

195

Resultat f6re skatt

Skatt enligt gallande skattesats for moderforetaget

Ej avdragsgilla kostnader

E| skattepliktiga intakter

Utnyttlande av tidigare ej aktiverade underskotisavdrag
Okning av kvarstdende negativt réntenetto '
utan motsvarande aktiveringav uppskjuten skatt
Okning av underskottsavdrag utan motsvarande
aktivering av uppskjuten skatt

Justering avseende skatter for foregaende ar

Ovrigt :

Redovisad effekiiv skatt

Procent

-7 6%

18,8%

81 ,ﬂ'%

83,3%

—.23_, ﬁ%

0.0%
-3,2%

Belopp
{277

14899
-551
1367
5896
-5 064

1719

234

L -

14
558

544

2.9%

0,0%

0,0%

-{3,5%.

Moderfretaget

Resuliai fore skatt

Skatt enligt gallande skattesats fér moderforetaget
Ej avdragsgilla kostnader

E] skattepliktiga intékter

Okning av underskottsavdrag utan motsvarande
aklivering av uppskjuten skait

Redovisad effektiv skatt

5,9%

2023

-0:4%

. Procent

2016%

0,0%

0,0%

~20,6%

Belopp

-1 376
283

:283

20 aﬁ%
0,0%
0,0%

20,6%

Pmcenf st e

0,0%

ﬂc'ﬁ”aﬁ |

Oneflow ID 7897917 Sida 20/ 27




Org nr 5591411177

Not 12 Byggnader och mark

2023-12-31

21 (26)

2022-12-31_

Koncernen

Ackumulerade anskaffningsvérden

Vid érets borjan ' 1494 555
Nyanskaffningar 1191
Avyttringar och-utrangeringar =

Omeklassificeringar _ 10 947

Vid arets slut 1 506 693

Vid arets bérjan -212 043
Arets avskrivning 32178

Awyttringar och utrangeringar —~

Vid arets slut ' -244 221

1482 498
1433

-21 450
32 074

1494 555

183 852
.31 971
e 6N

Ackumulerade uppskrivningar

Vid arets barjan 33 171
Arets avskrivning pa uppskrivet belopp _ 96
Vid arets slut 33 075

Ackumulerade nedskrivningar

Vid drets bérian 14718

-212 043

14718

Vid arets slut | -14 718

=14 718

Redovisat virde vid arets slut 1 280 829

Not 13 Upplysning om verkligt varde pa forvaltningsfastigheter

1 300 965

Koncernen
Ackumulerade verkliga varden

Vid arets siut 1 626 000

AE21p31,

1691 000

Verkliga véirdet har bedémts utifran avkastningsmetod utférd av intern varderare och externt gjorda marknadsvarderingar.

Not 14 Inventarier, verktyg och installationer

2023-12-31

Vérdet pa koncernens forvaltningsfastigheter &r beroende av flertalet parametrar. Under 2023 har direktavkastningskravet pa
fastigheter 6kat nagot, vilket har paverkat ovanstaende bedémning av verkligt varde pa fastighetsbestandet. Uppskattningsvis har
avkastningskravet dkat med ca 0,1-0,3 procentenheter pa fastigheterna, vilket har paverkat arets uppskatining. Styrelsens
beddmning &r att verkligt virde kommer att 6ka de kommande aren, i takt med réntesénkningar-och inflation.

- 2022-12-31

Konecerhen

Ackumulerade anskaffningsvérden

Vid arets bérjan 15718
Nyanskaffningar

Vid arets slut 15718

Ackumulerade avskrivningar
Vid arets bérjan -6 902
Arets avskrivning - ~1501

Vid Arets slut -8 403

Redovisat varde vid arets slut 7315

Not 15 Pagaende nyanldggningar och forskott

avseende materiella anldggningstillgangar
2023-12-31

Koncernen
Vid arets borjan 30 929
Awyttringar och utrangeringar -
Omkiassificeringar -11 842
Investeringar 12 223
Redovisat varde vid arets slut 31 310

« Signerat 2024-06-29 15:00:44 UTC

2022-12-31

46 969
24 234
-32 074

40 268

30 929
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Visterstaden Holding AB
Org nr 558141-1177

Not 16 Andelar i koncernforetag

22 (286)

2022-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden

Vid arets bérjan _ 72232
Redovisat virde vid arets slut 72 232

Spec av moderforetagets och koncernens innehav av andelar i koncernforetag

_2023-12-31 2022-12-31
Antal Andlel Redovisat Redovisat
Dotterféretag / Org nr/ Séte |  andelar i % iy vérde ~ viérde

T ;- -

Férvaltnings AR Vésterstaden / §56221-0285 / Goteborg 2000 100 21 950 21 950
AB Svensho / 556689-7343 /- Goteborg 1000 0 50282 __ bpes2

72 232 72 232

i) Agarandelen av kapitalet avses, vilket dven Gverensstammer med andelen av rosterna
for totalt antal aktier.
Not 17 Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag

2023-12-31__ 2022-12-31

; - L : :

Koncernen

Ackumulerade anskaffningsvérdern

Vid arets borjan 53 654 53 011
Forvary 983 -
Tillskott 300 -
Arets andel i intresseféretag och gemensamt

styrda foretags resultat 424 1290
Arets utdelning - , -647
Vid Arets slut | 54 514 53654
Redovisat virde vid arets siut - 54514 53654

. Kapitalan-

Kapitalandel ~ Rostrafts- Antal
andel andelar
intresseforetag / Org nr/ Séte % %

delens varde
i kKoncernen

Bramaregardens Studenthus-AB / 556429-5987 / Géteborg 25,0 25,0 750 2 021
Biskopsgarden 80:6 Ek férening / 769611-9606 / Gdteborg 23,2 23,2 17 806
Grindvalen AB / 5568512890 / Goteborg 30,0 30.0 300 6 959
Vitio Fastigheter AB./ 559076-2620 / Géteborg 22,0 22,0 220 5625
Vision Fastigheter Samsa AB /-556683-5095 / Goteborg 23,9 239 457 o 22103

e _2022-12-31

Kapitalandel ~ Rostratts- Antal o Kapitalan-

andel andeiar delens varde:

Intressefdretag / Org nr/ Séte % % L | Koncernen
Bréimaregérdens Studenthus AB / 556429-5987 / Géteborg © 250 25,0 750 | 1983
Biskopsgarden 80:6 Ek forening / 7696 11-9606 / Gdteborg 23,2 232 17 707
Grindvalen AB:/ 5566851-2890 / Géteborg 30,0 30,0 300 6 920
Vitio Fastigheter AB / 559076-2620 / Géteborg 22,0 22,0 220 5511
Visioti Fastigheter Samsa AB /. 556683-5095 / Géteborg 21,4 214 410 21533
53 654
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Visterstaden Holding AB
Org nr 558141-1177

Not 18

Fordringar hos intresseféretag och gemensamt styrda féretag

2023-12—31

23 (26)

_2022:12:31

Koncernen

Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets bérjan |
Tillkommande fordringar

Vid arets slut
Redovisat varde vid arets slut

Not 19

2419
121

2 540

2 540

Andra langfristiga vardepappersinnehav

2419

2419

_2022-12-31

Koncernen

Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets bérjan

Avgaende tillgangar

Vid arets shut

Ackumulerade nedskrivningar

Vid arets bérjan

Under aret aterférda nedskrivningar
Vid arets slut

Redovisat vérde vid arets slut

Not 20

Andra langfristiga fordringar

6 242

i

Koncernen

Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets borjan

Redovisat virde vid arets slut

Not 21 Uppskjuten skatt

__skattefordran

1312

2023-12-31

Uppskiuten Uppskjuten

1312

skatfeskuld

Gad

i W i
p—

Viasentliga temporéra skilinader
Materiella anlaggningstillgangar
Ovrigt

Uppskjuten skatt

Koncernen

o 61368

o

2022-12-31
Uppskjuten
skattefordran

Uppskjuten
skatteskuld

Vésentliga temporéra skillnader
Materiella antdggningstillgangar
Ovrigt

Uppskjuten skatt

&/ Signerat 2024-06-29 15:00:44 UTC
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Visterstaden Holding AB
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Not 22 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2023-12-31 2022-12-31_

[~ Koncemn

e~| Forutbetald férsdkring

il Upplupen avtalsfakturering
- Ovriga poster

Modeiforetag
Upplupna rénteintékier koncernféretag

Not 23 Disposition av vinst eller forlust

Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust

1 566 1408
1 469 1339
1 989 2731

5024 " 5478

358 | 290

358 290

Styrelsen forestar att fritt eget kapital, 22652023 kr | disponeras enligt féljande:

Utdelning [1 000 aktier x 5 500 kr per aktie]
Balanseras i ny rakning
Summa

Not 24 Antal aktier och kvotvarde

Aktieslag A-aktier

5 500 000
17 152 023

22652023

2023-12-31 2022-12-31

Antal aktier
Kvotvérde (SEK)

Not 25 Langfristiga skulder

1 000 1 000
50 50

2023-12-31 _ 2022-12-31

Konhcernen
Skulder som férfaller senare &n fem ar fran balansdagen:
Ovriga skulder fran kreditinstitut

Not 26 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

___2023-12-31

772420 165 132

_2022-12-31_

Koncernen

Upplupna réntekostnader

Forutbetalda intakter

Upplupna personairelaterade kostnader
Ovriga poster

Moderféretaget

Ovriga poster

1649 1194
7577 3 802
1 439 2 230
5 583

4 736

16 248 16962

- 903
1 646 90

1646 993
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Visterstaden Holding AB:
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Not 27

Belopp  Tkr

Stillda sakerheter och eventualforpliktelser - koncernen

2023-12-31

25 (26)

Konhcernen

Stéllda sédkerhefer
Fastighetsinteckningar

Pant i aktier till forméan for intressebolag
Summa stéllda sékerheter

906 825
17 293

924 118

890 515
16.310
a06 825

Koncernen

Eventualforpliktelser

Ansvar for skulder relaterade till deldgda fastigheter 244741 - 247217
Summa eventualférpliktelser 244 741 247 217

Not 28 Stéllda sdakerheter och eventualforpliktelser - moderforetaget

Belopp i Tkr e , 2023-12-31 2022-12-31

Moderféretaget

Eventualforplikleiser

Borgensférbindelser till forman for koncernforetag . 06 392 206932
Summa eventualférpliktelser 56 392 56 692

Not 29 Visentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Inga vésentliga handelser har skett efter rakenskapsarets utgang.

Not 30 Betalda réntor och erhallen utdelning
2023 - 2022

Koncernen - |
Erhallen ranta 2328 612

Erlagd rénta -41 886 -17 829

2028 0 2022

Moderforetaget o
Erhallen rénta: 357 290
Erlagd réinta -1 505 -905

Not 31 Likvida medel

Sttty o e Ll S

2023-12-31 2022-12-31

Koncernen

Féljande delkomponenter ingér i likvida medel.

Banktillgodohavanden 110 161 99 611
” 110161 . 99 611

2023-12-31 2022-12-31

Moderforetaget

Banktillgodohavanden SEE— 187 8
- 187 78

Not 32 Ovriga upplysningar till kassaflédesanalysen

2023 2022

Koncernen

Avskrivningar 33772 33 588

Rearesultat férsaljning av anl8ggningstillgangar = -51 941

Ovriga ej kassaffodespaverkande poster 424 -646
34196 -18 999
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Not 33 Koncernuppgifter

:Eﬁ Inkép och forsdlining inom koncernen

& {0 %) av forsédljningen andra foretag.inom hela den fOretagsgrupp som foretaget tillhor.

&5 Not 34 Nyckeltalsdefinitioner

” Nettoomséttning: Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointakier samt intékiskorrigeringar.

Resultat efter

finansiella poster:  Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet; Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskijuten skatt)
i pracent avbalansomsluining.

Goteborg den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Sven GLI-'S_'EEfS_Sﬂn
Ordforande

Min revisionsberittelse har lamnats den dag Z_S-E}m-"flfa_m_gﬁl" av min elektroniska underskrift

Fredrik Waern

Auktoriserad revisor
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Till bolagsstédmman i Vdsterstaden Holding AB, org. nr 5§59141-1177

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen for Vésterstaden Holding AB for ar 2023.

Enfigt min uppfattning har arsredovisningen och koncernredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rittvisande bild av moderbolagets och koricernens finansielia stéllning per den 31 december 2023 och av dessas.
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens och

kr:j-mem'r‘efd wianingefnsf Ejvrig:a de’lar

Grund for uttalanden

Jag har utfart rews‘l'@nen enlig’[ Intemat:@nal Stanards on Audlting ('I'S'ﬂ\”) r.::ch gud revisiohssed i S’verige Mit"t ansvar enligf dessa stand‘arder

och har i wngt ful!gjart m;tt yrkesetiska ansvar enllgt dessa krav

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat artillrackliga och dndamaélsenliga som grund fér mina uttalanden.

e

De‘t ar S‘iyrelsen som har ansvaret for ait arsredovisningen och
koncernredw;snmgen uppréttas ach att de ger en réitvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven {or den interna
kontroll som den bedémer ar nédvandig for att uppratta en
arsredawsnmg.och koncernredovisning som inte innehéaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter elier

misstag.
Vid uppréttandet av arsredovisningen och koncernredovishingen

ansvarar styrelsen fOr bedomningen av bolagets och kancernens

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sé@kerhet om huruvida
arsredovisningen och koncernredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att 1amna en rewsmnsberattelse
som innehaller mina uttalanden. Rimlig s&kerhet ar en hog grad av
sakerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
viisentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas pém’aﬂ{a: de
ekonomiska beslut som anvérndare fattar med grund i
arsredavisningen och koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionelit
omdtme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen: Dessutom:

— identlf erar ach bedamer jaq rlskema for vasentllga felaktigheter
bemr pa oegentllgheter eller mlsstag, utfﬁrmar och utfer
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhémtar revisionsbevis som 4&r tillréckliga och dndamalsenliga
for att utgdéra en grund f&r mina uttalanden. Risken f&r att inte
upptécka en vasentlig felaktighet till f6ljd -av Gegentllgheter ar
hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidosattande-av intern kornitroll.

—— skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskmngsatgarder som &r [ampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

—— utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands oeh rimligheten i styrelsens. uppskattningar
redoevisningen och tilthdrande upplysningar.

formaga alt fortsgtta verksamheten. Den upplyser, nér sa &r

tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsaita
verksamheten och att anvinda antagandet o fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen avser att
Ilkv[dera balaget upphera med verksamheten eller inte har nagot

— drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander

antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredwisnlngen och kencemredmnsnmgen Jag drar ac;ksa en
humwda det finns nagcm vasentlig osakerhetsfakter som avser
sadana héndelser eller forhallanden som kan leda till betydande
’tviVel om bol'age't's och 'koncernens fﬁrméga att fmtséﬁa'
osak.erhetsf.a_.kt@r .mast.e jag i .revi.smnsberattel.sen fasta
uppmarksamheten pé upplyshingarna i arsredovisningen och
koncernredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn
eller, om sadana upplysningar &r oftiilrdckliga, modifiera
uttalandet om arsredowsnmgen ach koncernredovisningen.
Mina slutsatser baseras pag de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
hé'nd'efl's'er ell'er fﬁrhélla n'den gﬁira att ett b.olzag och en Koncern

i utvarderar jag den wergnpande presentationen, strukturen och

innehallet i &rsredovisningen och koncernredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen och
koncernredovisningen aterger de underhggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

— inhamtar jag tillrackliga och éhdamél'senliga revisionsbevis

avseende den fmansnella mfc)rmat!anen f@r enheierna eller

_avseende koncemredwlsnmgen Jag ansvarar fc}r styrnmg,
wewaknmg Dch utfarande av koncernrevisionen. Jag dr ensam

Jag maste i;nforme_ra styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland

de eventuella betydande: brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar m:h andra forfattningar

Utfafandest

Utover min revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har jag aven utfort en revision av styrelsens 10rvaltning for Vasterstaden
Hc::l'd'ing- AB for-ar 2023 samt av 'ffj'r's.l.a’g-‘et tfi.II dESp-osititf)né‘r b’etréffand’e-- b-al"agets-ui?nfst eller ffj'r-l ust.

........

raken ska_ps aret

:'rnd. for -u-tl'-aﬁn d-;en: )

Jag har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
oberoende 1 forhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen sont har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst elter forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets och koncernens
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storteken av
moderbﬁlagets ach koncemens egna kapital, konsolideringsbehov,

RBWSGFH_S; ans-v-a_t:

Mitt mat betréaffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inh@mia revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet Kunna bedtma om styrelseledamoten i
nagot vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranteda ersattnmgsskyldighet mot
bolaget, eller

—— pé hagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mial betraffande revisionen av forslaget till dlsposmaner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget r forenligt med
aktieholagslagen.

Rimli’g sékerhet ér en hff)g grad av sék;erhet men 'ingen garanﬁ 'ijr' afi:t_

Fredrik Waern
Auktoriserad revisor

Styrelsen ansvarar fer bolagets orgamsatmn och fewaltmngen av

att bolagets arganlsatian ar utfmmad & att bakformgen |
medelsférvaltningen och bolagets ekoncmiska angeldgenhster i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

ersattnmgsskyldlghet mot balaget eller att ett forslag tili. dlspasmmner

Som-en del av en revision enligt goad revisionssed | Sverige anvander
jag professionellt ormidéme och har en professionelit skeptisk
mstallnlng under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
farslaget till dispositioner-av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tiltkommande
gransknmgsatgarder som utférs baseras pa min professionella
bedammng med utgangspunkt | risk och vésentlighet. Det innebar att
jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga fér verksamheten och déravsteg och
a.verir';a‘ideglse_'r skulle ha sarskild betydelse {6 bolagets: situation. Jag
gar igenam Dch pr'{jva*r fattade"b'fesmt 'beslutsunderlagﬁ, .vicitagn’a

om ansvarsfnhet Som underlag far mitt uttalande om styrelsens
férslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har jag
granskat styrelsens motiverade yttrande samt eft urval av underlagen
for detta for att kunna beddéma om férslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.
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