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Arsredovisning

for

Pentavigsfastigheter 2 1 Tdby AB

556998-2993

Rékenskapsaret

2022

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Pentavégsfastigheter 2 1 Tdby AB intygar att resultatrikningen och

balansrikningen i arsredovisningen har faststiillts pa &rsstimma den 21 juni 2023. Arsstimman beslutade
att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Tédby den 21 juni 2023
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J#l{an Zellman



Pentavigsfastigheter 2 1 Tdby AB
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Styrelsen for Pentavagsfastigheter 2 1 Tdby AB avger foljande arsredovisning f6r rikenskapsaret 2022.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bolaget ska for egen rikning dga och forvalta fast och 16s egendom samt bedriva ddrmed forenlig

verksambhet.

Bolaget dr heldgt dotterbolag till Pentavigsfastigheter 1 Tdby AB, org. nr 559051-9137.

Foretaget har sitt sdte 1 Taby.

Flerarsoversikt (Tkr)

Nettoomséttning
Resultat efter finansiella poster

Soliditet (%)

Forindringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Disposition enligt beslut
av arsstimman;

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

2022
4 081
1 662

7,2

Aktie-
kapital
50 000

50 000

2021
3 847
1 862

6,0

Balanserat

resultat

738 947

285 396

1 024 343

2020
3 709
2319

4,2

Arets

resultat

285 396

-285 396
206 972
206 972

2019
3979
2760

i

Totalt

1 074 343

0
206 972
1 281 315

Penniep dokumenitnyckel: NASEP-1Y81F-AAXWN-YSB&4-BUFYT-YEQGY4
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Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stiende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 1 024 343

arets vinst 206 972
1231 315

disponeras sa att

1 ny rikning Gverfores 1231315
1231 315

Styrelsen foresldas bemyndigas att besluta om tidpunkt da utdelningen skall betalas.

Styrelsen anser att forslaget dr forenligt med forsiktighetsregeln 1 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt
foljande redogorelse: Styrelsens uppfattning ér att ldmnat koncernbidrag ar forsvarlig med hénsyn till de
krav verksamhetens art, omfattning och risk stiller pa storleken pa det egna kapitalet, bolagets
konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 6vrigt.

Foretagets resultat och stdllning 1 6vrigt framgar av efterfdljande resultat- och balansrikning med noter.

Penneo dokumentnyckel: NASEP-1Y81F-AAXWN-YS5864-BUFY1-YEQY4



Pentavigsfastigheter 2 1 Tdby AB
Org.nr 556998-2993

Resultatrikning

Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomsittning
Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
[Ldmnade koncernbidrag
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pd arets resultat
Arets resultat

Not

2022-01-01
-2022-12-31

4081211
4 081 211

-2 006 616
0

-236 058
-2 242 674
1 838 537

935

-176 825
-176 730
1 661 807

-1 400 000
-1 400 000
261 807

-34 8335
206 972

3 (7)

2021-01-01
-2021-12-31

3 846 623
3 846 623

-1 630 976

0
-236 058

-1 867 034
1 979 389

0

-117 943
-117 943
1 861 646

-1 500 000
-1 500 000
361 646

=76 250
285 396

Penneo dokumentnvekel: NASEP-TY8 1 FAAXWN-YSBE4-BUFY T-YEQYH
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Pentavigsfastigheter 2 1 Tiby AB
Org.nr 556998-2993

Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anlidggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

17 604 212
17 604 212

17 604 212

68 443
68 448

70 908
70 908
139 356

17 743 568

4(7)

2021-12-31

17 840 270
17 840 270

17 840 270

37 693
37 693

49 875
49 875
107 568

17 947 838

Penneo dokumentnyckel: NASEP-TY8TF-AAXWN-YSBS4-BUFYT-YEQY4



Pentavigsiastigheter 2 1 Tdby AB

Org.nr 556998-2993

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och foérutbetalda intdkter

Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

4,5

2022-12-31

50 000
50 000

1 024 343

206 972
1231 315
1 281 315

6 873 064
6 873 064

34 624

7 924 937
0

1 157 258
472 320
9 589 189

17 743 568

5 (7)

2021-12-31

50 000
S0 000

738 947
285 396
1 024 343
1 074 343

6 925 000
6 925 000

0

3 420 799
5 394

1 133 069
389 235
9 948 495

17 947 838

Penneo dokumentnyckel: NASEP-1 Y8 T1F-AAXWN-YSB64-BUFYT-YEQY4



Pentavigsfastigheter 2 1 Tdby AB
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allméinna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Avskrivning
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 25-50 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

6 (7)

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag 16r uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.

Not 2 Medelantalet anstillda

Medelantalet anstillda

Bolaget har ej haft nagra anstéllda och nagra 16ner har ej utbetalats.

Not 3 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2022

2022-12-31

19 020 560
19 020 560

-1 180 290

-236 058
-1 416 348

17 604 212

2021

2021-12-31

19 020 560
19 020 560

-944 232
-236 058
-1 180 290

17 840 270

Penneo dokumentnyckel: NASEP-TY8 1 F-AAXWN-YSBS4-BUFYI-YEQY4
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Not 4 Stillda siikerheter
2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 18 300 000 16 000 000
18 300 000 16 000 000
Not 5 Langfristiga skulder
2022-12-31 2021-12-31
Skulder som ska betalas senare én fem ar efter balansdagen 6 907 688 6 925 000
6 907 688 6 925 000

Taby

Johan Zellman

Min revisionsberittelse har Iamnats

Richard Nygren
Auktoriserad revisor

Panneo dokumentnyckel: NASEP-TY8TF-AAXWN-YS884-BUFYI1-YEQY4
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Crowe Osborne AB

Revisionsberittelse

1 (2)

Till bolagsstimman 1 Pentavagsfastigheter 2 1 Téby AB

Org.nr 556998-2993

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Pentavigsfastigheter 2 i Tdby AB {or riikkenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avscenden
rattvisande bild av Pentavigsfastigheter 2 i Tdby ABs finansiella
stdllning per den 2022-12-31 och av dess finansiella resultat for aret
enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med
arsredovisningens vriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att bolagsstdmman faststiller resultatrikningen
och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt Intermational Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar, Jag ir
oberoende 1 {6rhillande till Pentavédgsfastigheter 2 1 Tdby AB enligt
god revisorssed | Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhiimtat 4r tillrickliga och
indamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det iir styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen uppréttas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ir
nddviindig for att uppriitta en drsredovisning som inte innehaller
nagra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
cller misstag,

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets forméga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nér sa dr tillimpligt, om foérhallanden som kan paverka
férmagan att fortsitta verksamheten och att anvéinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
besltut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberittelse som innehdller mina uttalanden.
Rimlig siikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men dr ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sddan
finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan {6rviintas pdverka de ekonomiska beslut som anviindare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgiirder bland annat utifran
dessa risker och inhimtar revisionsbevis som #r tillrickliga och
indamalseniiga fOr att utgdra en grund {6r mina uttalanden. Risken
for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter 4r hogre én for en vésentlig felaktighet som beror pé
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en fOrstaelse av den del av bolagets interna kontroll
som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgédrder som dr limpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

- utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar 1 redovisningen och
tillhorande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen. Jag
drar ocksa en slutsats, med grund 1 de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nigon visentlig osiikerhetsfaktor som avser
sddana hiindelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste jag 1
revisionsberiittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osidkerhetsfaktorn eller, om
sddana upplysningar dr otillriickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan
framtida hindelser eller forhallanden gora att eft bolag inte lingre
kan fortsitta verksamheten.

- utviirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet 1 arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pd ett sdtt som ger en riittvisande bild.

Jag mdste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten {6r den. Jag maste ocksa
informera om betydeisefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag
1identifierat.

Pentavigsfastigheter 2 1 Tdby AB, Org.nr 556998-2993

Penneo dokumentnyckeal: VOOGW-KOK2J-EIEDS-84GN7-V 1SIP-47ZAL8
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Crowe Osborne AB

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag ven utiort en
revision av styrelsens forvaltning for Pentavigsfastigheter 2 i Téby
AB for rikenskapsiret 2022 samt av forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust,

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamot ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.

Grund for nttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs niirmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag dr oberoende i forhdllande till Pentavigsfastigheter 2 1 Téby AB
enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 dvrigt fullgjort mtt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
indamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen dr
forsvarlig med hiinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stdllning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeligenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande
bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation dr utformad sa att bokftringen, medelsforvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett
betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriiffande revisionen av forvaliningen, och ddrmed muitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av siikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot 1
nagot visentligt avseende:

- foretagit ndgon éatgérd eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse
som kan f6ranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller

- pd nagot annat siitt handlat 1 stnd med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, dr att
med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forstaget dr forenligt med
aktiebolagslagen.

2 (2)

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som ut{ors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att upptiicka atgérder eller forsummelser som kan {6raaleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller {orlust inte ér forenligt med
aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvidnder
jag professionellt omdome och har en professioncllt skeptisk
instédlining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella
beddmning med utgingspunkt 1 risk och vésentlighet. Det innebér att
jag fokuserar granskningen pa sddana atgirder, omriaden och
forhallanden som ér visentliga {6r verksamheten och dir avsteg och
dvertriidelser skulle ha siirskild betydelse for bolagets situation. Jag
gdar 1genom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhéllanden som #r relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust har
jag granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av
underlagen for defta for att kunna bedéma om forslaget dr forenligt
med aktiebolagslagen.

Stockholm

Richard Nygren

Auktoriserad revisor

Pentavigsfastigheter 2 1 Tdby AB, Org.nr 556998-2993
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