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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 UAF Uppsala AB intygar att resultatrdkningen och balansrdkningen i
arsredovisningen 10r moderbolaget samt koncernresultatrakningen och koncernbalansrakningen har
faststillts p& arsstimma den 14 juni 2024. Arsstimman beslutade att godkéinna styrelsens forslag till
resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberattelsen stimmer dverens med
originalen.

Uppsala den 14 juni 2024

-

Kent Berg
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Styrelsen och verkstdllande direktéren for UAF Uppsala AB avger f6ljande arsredovisning och
koncernredovisning for rikenskapséret 2023. Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om

inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser
foregaende ar. '

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Bolaget, som har sitt sdate i Uppsala, borjade sin verksamhet den 15 december 2005. Verksamheten
omfattar att dga aktier och andelar i1 dotterbolag och den bedrivs 1 Uppsala. UAF Uppsala AB ar

moderbolag 1 koncernen och uppréttar koncernredovisning 10r verksamhetsaret 2023.

Bolaget 4r moderbolag i en koncern med 6 heldgda dotterbolag se not 24, vars verksamhet bestar i att dga
och forvalta hyresfastigheter. For nirvarande bedrivs aktiv verksamhet 1 4 av dotterbolagen.

Forvaltningsuppdraget for samtliga fastigheter och bolag innehas av Uppsala Akademif6rvaltning KB,
vilken inte ingar 1 denna koncern.

Agarférhillanden

Bolaget dgs av 595 stiftelser med anknuten férvaltning till Uppsala universitet dar universitetets styrelse,
konsistoriet, dr ytterst ansvarig for dessa stiftelser. 14 st av dessa stiftelser ar deldgare 1 Uppsala

Akademiforvaltning KB.

Bolagets styrelse har under aret bestatt av:

Claes Ostberg StyrelseordfOrande
Kent Berg Ledamot, VD

Styrelsen har sammantratt 1 gang under 2023.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Fastighetsbestdndet i1 dotterbolagen omfattade den 31 december 8 (8) hyresfastigheter samt ett jord- och
skogsinnehav pa ca 877 ha med ett samlat marknadsvéarde av 1 537 000tkr (1 428 500), det bokf6rda
vardet 1 koncernen uppgick vid samma tillfalle till 793 142tkr (681 573). De totala intdkterna uppgick till

109 211tkr (108 100) och koncernen gav ett rorelseresultat pd 52 670tkr (65 204). Den totala
uthyrningsbara ytan per 31 december var 51 272 kvm (51 198) med en ekonomisk vakansgrad pé 9,0%

(4,9).

Under aret har bolaget UAF Slottsvalvet AB kopts vilket innehéller en jordbruksfastighet samt tre
skogsfastigheter.

Under aret har likvidation av UAF Gérdet 56:1 AB samt UAF Skotaren 12:1 AB paborjats. \\Tf
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Flerarsoversikt (Tkr)

Koncernen 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomséattning 109 211 108 100 111 000 114 782 121 072
Rorelseresultat 52 670 65 204 44 581 45 823 26 293
Resultat efter finansiella poster 34 037 39 998 11 910 11714 -10 191
Balansomslutning 877 798 1123 080 1 102 317 1155036 1 191 863
Eget Kapital 308 111 281 038 248 789 241 643 234 203
Soliditet 1 % 35 25 23 21 20
Avkastning pa totalt kapital 1 % 6,0 6,0 4,1 4,0 2,2
Avkastning pa eget kapital 1 % 11,0 14,3 4,8 4,8 0,0
Moderbolaget 2023 2022 2021 2020 2019
Resultat efter finansiella poster -18 514 -37 094 -181 -31 234 -159 784
Balansomslutning 908 180 1 122 422 1 207 758 1 188 296 1 129 733

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.

Framtida utveckling samt viasentliga riskfaktorer

Bolagets verksamhet under innevarande ar kommer att innebéra fortsatt arbete att férddla och utveckla
fastighetsinnehavet sa att det ger en ldngsiktig hog och stabil avkastning.

Osdkerhetsfaktorer utgdrs av den allménna prisutvecklingen pé fastighetsmarknaden samt utvecklingen
av lanerdntor. Samtliga hyresfastigheter ar fullvirdestorsidkrade.

Finansiering och risker
Koncernen har en extern beldningsgrad pa 16% vilket ligger 1 linje med styrelsens beslut. Den externa

finansieringen skall vara bunden pé lang tid for att sdkra en jaimn och bra avkastning pa den egna
kapitalinsatsen. Av den externa beléningen har 100% en rantebindningstid pa tre till fem &r, Gvrig

beldning har rorlig rantebindning.

Kreditrisk
[ huvudsak utgors kreditriskerna av utestdende kund-/hyresfodringar. Fastighetsbestdndet har en hog

uthyrningsgrad, savil nuvarande som historisk, och manga hyresgéster har langa hyreskontrakt varfor
risken for tomma lokaler beddms vara mindre. Sedvanlig kredifprovning gérs av nya hyresgéster och
forskottsfakturering sker. Vakansgraden ar 1 niva med det normala {6r fastighetsbranschen i regionen.

b
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Hallbarhetsupplysningar

Uppsala Akademiforvaltning vill bidra till hallbar utveckling och deltar 1 omstéllningen till ett
miljévanligare och fossilfriare jordbruk, skogsbruk och fastighetsforvaltning genom ett hallbarhetsarbete,
som genomsyrar alla delar av verksamheten. Vi har ett uppdrag gentemot de donatorer som dver fem
sekel donerat kapital, skog, gardar, stadsfastigheter och mark till f6rman {6r Uppsala universitets
fortlevnad och framtid. Samtliga stiftelsers dndamal har inriktningen att starka forskning och utbildning

vid Uppsala universitet. En saddan forvaltning forutsatter en langsiktigt hallbar strategi, dar
ansvarstagande for minniskor och miljé ar sjdlvklara delar. Vi ar arbetat med héllbar férvaltning under

snart 400 ar och fortsétter verka akftivt fOr att bidrag till en dn mer hallbar utveckling.

Stadsfastighetsforvaltningen dr anpassad till Fastighetsdgarnas miljosystem FR2000 och sedan négot &r

arbetar vi med att certifiera vara forvaltade byggnader enligt systemet “Miljobyggnad i Drift” framtagen
av Sweden Green Building Council. Certifieringen ska bidra till att driva arbetet med hallbara byggnader
och forvaltning och omfattar fem huvudomraden; inomhusmiljo, hilsa, klimatpaverkan, resurser och
skick. Som ett led i att minska var klimatpaverkan ytterligare fortgir arbetet med att installera solceller

pa l[ampliga fastigheter.

Vara fastigheter varms i huvudsak upp med fjarrvarme fran Vattenfall dér deras nya anldggning, Carpe
Futurum medfor att klimatavtrycket {f6r uppvérmningen nu minskar med 50%. Sedan flera ar har vi
EPD-certifierad fossilfri el fran vindkraft till vara fastigheter. Sedan 2021 &r elf6érbrukningen 1 véra
fastigheter ocksd 100% klimatneutrala ur ett livscykelperspektiv. Klimatkompensering sédkerstills

genom EPD plus certifiering.

Inget av bolagen 1 koncernen bedriver ndgon anmélningspliktig/tillstindspliktig verksamhet enligt
miljobalken.

L.4s mer om vart hallbarhetsarbete och var hallbarhetsstrategi pa var hemsida www.uaf.se

Ay
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Forandring av eget kapital (Tkr)
Koncernen

Eget kapital vid arets
ingang

Arets resultat

Eget kapital vid arets
utgang

Moderbolaget

Eget kapital vid arets
Ingang

Disposition enligt beslut
av arsstimmans

Arets resultat

Eget kapital vid arets
utgang

Aktie-
kapital

80 000

80 000

Altie-
kapital

30 000

80 000

Aktiekapitalet bestar av 800.000st aktier

5 (26)

Annat eget kapital

inkl. arets resultat Totalt

201 038 281 038

27073 27 073

228 111 308 111

Uppskriv- Balanserat Arets

ningsfond resultat resultat Totalt
631 236 389 28 143 345 213
28 143 -28 143 0
30 086 30 086
681 264 532 30 086 375299

Visentliga hindelser efter rikenskapsarets utgang

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
1 ny rikning overfores

264 532 (094
30 086 150
294 618 244

294 618 244

I
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Koncernens

Resultatrakning
Tkr

Nettoomsattning
Resultat vid forsdljning av fastighet

Rorelsens kostnader

Driftskostnader

Fastighetsskatt

Externa kostnader

Avskrivningar pa materiella anldggningstillgangar

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar 1 koncernforetag
Rénteintikter

Réantekostnader
Resultat efter finansiella poster
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

7,10, 11

2023-01-01
-2023-12-31

109 211

109 211

-18 849
-8 260
-6 543

-22 889

-56 541

52 670

7128
-25 761
-18 633

34 037

-6 964

27 073

6 (26)

2022-01-01
-2022-12-31

108 100
30 158
138 258

-34 175
-9 076
-6 326

-23 478

-73 054

65 204
-969

2 180
-26 417
-25 206
39 998
-7 749

32 249

o\
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Koncernens

Balansrakning
Tkr

TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader, mark och markanlaggningar
Maskiner och andra tekniska anldggningar

Inventarier och installationer
Pagaende ny- och ombyggnationer

Finansiella anldggningstillgangar
Langfristiga fordringar

Summa anlidggningstillgangar
Omséttningstillgangar
Kovtfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

7,12

10
11

14

15

2023-12-31

793 142
1 426
327

1 000
796 395

30 400
30 400
826 795

4111
452
718

S 281

45 722
51 003

877 798

7 (26)

2022-12-31

6381 573
250

150

1 208

683 181

290 400
290 400
973 581

1 046

A 947
3 515
7 090

142 409
149 499

1123 080

M
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Balansrakning

Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Kget kapital

Aktiekapital 16 80 000 80 000

Eget kapital inklusive arets resultat 228 111 201 038

Summa eget kapital 308 111 281 038

Avsittningar

Uppskjuten skatieskuld 17 33 727 34 752
33 727 34 752

Langfristiga skulder 18

Skulder till kreditinstitut 12,19 132 630 398 353

Skulder till ndrstaende foretag 13 329 000 329 000

461 630 727 353

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 1 874 5 686

Skulder till kreditinstitut 19 5 790 10 790

Skatteskulder 18 942 17 414

Ovriga skulder 4 643 1 733

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 20 24 057 24 345

Forskottsbetalda hyror 19 024 19 969
74 330 79 937

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 877 798 1123 080

oo
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Koncernens Not 2023-01-01 2022-01-01
N -2023-12-31 -2022-12-31

Kassaflodesanalys

Tkr

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 34 037 39 998

Justeringar 10r poster som inte ingar 1 kassaflodet m.m 22 889 16 320

Betald skatt -6 964 -7 749

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

fordndringar av rorelsekapital 49 962 48 569

Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Fordandring kundfordringar -3 065 -13

Forandring av kortfristiga fordringar 4 875 1 181

Forandring leverantorsskulder -3 812 -9 581

Forandring av kortfristiga skulder 3204 12 080

Kassaflode fran den lopande verksamheten 51 164 52 235

Investeringsverksamheten

Investeringar 1 materiella anlaggningstillgangar -137 128 -3 016

Forsdlining av materiella anlaggningstiligangar 0 223 614

Investeringar 1 finansiella anldggningstillgangar 260 000 -290 400

Kassaflode fran investeringsverksamheten 122 872 -69 802

Finansieringsverksamheten

Amortering av lan -2'70 723 -10 790

Kassaflode fran finansieringsverksamheten -270 723 -10 790

Arets kassaflode -96 687 -28 357

Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid arets borjan 142 409 170 766

Likvida medel vid arets slut 45 722 142 409

W
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Moderbolagets Not ;ggg‘l’;gi

Resultatrakning

Tkr

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader S -460

-460

Rorelseresultat -460

Resultat fran finansiella poster

Resultat vid likvidation och forséljning av dotterbolag 0

Nedskrivning av andelar 1 koncernforetag 0

Riénteintdkter langfristiga fordringar dotterbolag 4 062

Ovriga ranteintakter 3 645

Réntekostnader -25 761
-18 054

Resultat efter finansiella poster -18 514

Mottagna koncernbidrag 56 711

Resultat fore skatt 38 198

Aktuell skatt 6 -8 112

Arets resultat 30 086

10 (26)

2022-01-01
-2022-12-31

-367
-367
-367

88 781

-105 065

5 267
704

-26 415
-36 727
-37 094

76 168
39 074

-10 931
28 143

o
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Moderbolagets

Balansrakning
Tkr

TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar 1 koncernforetag
Fordringar hos koncernforetag
Andra langfristiga fordringar
Summa finansiella tillgangar
Summa anlidggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos dotterbolag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdakter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

14, 23, 24
19, 25

13,19

2023-12-31

219 228
397 238

30 400
706 867
706 867

77

155 543
20
73
155 716

45 598
201 314

908 180

11 (26)

2022-12-31

232 454
410 846

0
643 299
643 299

0

336 614
55
44

336 714

142 409
479 122

1122 422

oo/
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Balansrakning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 16
Uppskrivningsfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital 26
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder 18
Skulder till kreditinstitut 12
Skulder till narstdende foretag 13

Summa Iangfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skulder till dotterbolag 19
Skulder till kreditinstitut 12
Aktuella skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 20

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Moderbolagets Not

2023-12-31

30 000
082
80 682

264 532

30 086
294 618
375 300

132 630
329 000
461 630

94
24 236

> 790
18 931
22199
71 251

908 180

12 (26)

2022-12-31

80 000
682
80 682

236 389
28 143

264 532
345 214

398 353
329 000
727 353

188
2 089

10 790
17 317
19 472

49 855

1122 422

L
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen och koncernredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3). Redovisningsprinciperna dr oférindrade
jamfort med foregaende ar.

Moderforetaget och koncernen tillampar samma redovisningsprinciper om inte annat framgér nedan.

Koncernredovisning

Konsolideringsmetod

I koncernredovisningen ingar dotterféretag ddr moderbolaget direkt eller indirekt innehar mer &n 50 % av
rosterna, eller pd annat sétt har ett bestimmande inflytande. Dotterforetagen inkluderas i
koncernredovisningen fran och med den dag da det bestimmande intlytandet Gverfors till koncernen. De
exkluderas ur koncernredovisningen frdn och med den dag da det bestimmande inflytandet upphor.

Koncernens bokslut dr uppréttat enligt forvarvsmetoden, vilket innebdr att dotterbolagens egna kapital
vid foérviérvet, faststillt som skillnaden mellan tillgdngarnas och skuldernas verkliga virden, elimineras i
sin helhet. I koncernens egna kapital ingar hdrigenom endast den del av dotterbolagens egna kapital som
tillkommit efter férvarvet. Under aret férvarvade bolag inkluderas 1 koncernredovisningen med belopp
avseende tiden efter forvarvet.

Transaktioner mellan koncernforetag

Koncerninterna fordringar och skulder samt transaktioner mellan koncernioretag liksom orealiserade
vinster elimineras i sin helhet. Orealiserade forluster elimineras ocksa sidvida inte transaktionen
motsvarar ett nedskrivningsbehov.

Intiktsredovisning

Hyresintikter
Hyresintdkter aviseras i forskott och periodiseras linjart 1 resultatrakningen, Forskottshyror
redovisas i1 posten Forskottsbetalda hyror. Hyresintakter redovisas 1 posten Nettoomsdtining.

Jord- och skogsintikter

Jordbruksarrenden aviseras enligt arrendelagen 1 november och periodiseras linjért 1 resultatrakningen
och ingar 1 posten Nettoomsdttning. Forskottsarrende redovisas 1 posten Upplupna kostnader och
forutbetalda intikter och upplupna arrendeintidkter redovisas 1 posten Forutbetalda kostnader och

upplupna intikter.

Vid rotpostférsdlining av skog faktureras 70% av kontraktsvérdet vid kontraktets undertecknande och
redovisas som intdkt.. D4 avverkningen ar klar regleras den slutliga intdkten som baseras pé
avrakningar/matbesked fran sagverken. Intdkter fran rotpostforsidljning redovisas under i posten
Nettoomsattning. \m NJ
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Jaktarrenden faktureras i forskott och periodiseras linjart 1 resultatrakningen, intédkterna ingar i posten
Nettoomsdttning. Forskottsarrenden redovisas 1 posten Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter.

Ovriga skogsintdkter intdktsfors vid fakturering och ingér i posten Nettoomsdttning.

Erhallna stod
Stod fran Jordbruksverket redovisas 1 posten Qvriga rorelseintakier.

Intikter fran fastighetsforsaljningar
Intdkter fran fastighetsforsdljningar redovisas pa tilltrddesdagen savida det inte foreligger sdrskilda
villkor i kopekontraktet eller annan 6verenskommelse har traffats. Intakter redovisas under Rorelsens

intakter i posten Realisationsresultat.

Ranteintikter
Rénteintikter redovisas 1 takt med att de intjdnas. Berdkning av ranteintakter gors pa basis av den

underliggande tillgdngens avkastning.

Utdelningar
Utdelningar fradn samfalligheter och haradsallmédnningar bokfors vid utbetalning och redovisas under
rubriken Nettoomsdtining. |

Laneutgifter
Samtliga ldneutgifter kostnadsfors i den period som de héniors till och redovisas 1 posten
Rantekostnader.

Materiella anldgeningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdrde minskat med avskrivningar. 1
anskaffningsvirdet ingér utgifter som direkt kan hinforas till forvérvet av tillgdngen. Nir en komponent i
en anldggningstillgdng byts ut, utrangeras eventuellt kvarvarande véarde pé den gamla komponenten och
den nya komponentens anskaffningsvirde aktiveras. Tillkommande utgifter som avser tillgdngar som inte
delas upp i komponenter ldggs till anskaffningsvirdet om de berdknas ge foretaget framtida ekonomiska
fordelar, till den del tillgangens prestanda okar 1 forhallande till tillgangens véarde vid
anskaffningstidpunkten. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Materiella anldggningstillgédngar eller komponenter tas bort fran balansrakningen vid utrangering eller
avyttring nér inte framtida ekonomiska fordelar véntas frén anviandning, utrangering eller avyttring av
tillgdngen eller komponenten. Nar materiella anldggningstillgangar avyttras bestams realisationsresultatet
som skillnaden mellan forsédljningspriset och tillgangens redovisade varde och redovisas 1
resultatrakningen under rorelsens intdkter respektive rorelsens kostnader 1 posten Realisationsresultat.

[ de fall en tillgangs redovisade vérde dverstiger dess berdknade atervinningsvérde skrivs tillgdngen
omedelbart ner till sitt dtervinningsvirde. Inga ldneutgifter aktiveras.

Materiella anldggningstillgangar skrivs av systematiskt over tillgdngens bedémda nyttjandeperiod. Mark
har obegransad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Nar tillgdngarnas avskrivningsbara belopp faststills,
beaktas i forekommande fall tiligangens restvirde. Linjar avskrivningsmetod anvands for 6vriga typer av

materiella tillgangar.
\1/5‘[\[\]
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Féljande nyttjandeperioder tilldmpas:

| Antal ar
Kontorsbyggnader

Stommar och fonster . 50

Yttertak, El 40

Hissar 15-30

Ventilation, Badrum, Kok 30

Kyla 25

Larm, Styr/0vervakningssystem 15

Armaturer 10-15

Hyresgédstanpassningar kontraktstid

Markanldggningar 20

Bilvagar 10

Ekonomibyggnader 25

Bostadshus 50
Nedskrivningar

Nir det finns en indikation pa att en grupp av tillgdngar minskat i virde gors en bedémning av dess
redovisade virde. I de fall det redovisade vardet overstiger det beraknade marknadsvardet skrivs det
redovisade virdet ner till detta marknadsvérde. En tidigare nedskrivning av en tillgdng aterfors nér det
har skett en fordndring i1 de antaganden som vid nedskrivningstillfallet lag till grund for att faststélla
tillgdngens marknadsvérde. Det aterférda beloppet 6kar tillgangens redovisade virde, dock hogst till det
varde tillgdngen skulle ha haft (efter avdrag fOr normala avskrivningar) om ingen nedskrivning gjorts.

Forvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter ar fastigheter som innehas for att generera hyresintikter och/eller {or
vardestegring. Forvaltningsfastigheter redovisas initialt till anskaffningsvarde och darefter till
anskaffningsvirde minskat med ackumulerade av- och nedskrivningar. Forvaltningsfastigheter ingér i
posten Byggnad och mark. Hyresintikter och rorelsekostnader avseende forvaltningsfastigheter ingér i
posterna Nettoomsdttning respektive Driftskostnader, Fastighetsskatt och Ovriga externa kostnader.

Finansiella instrument

Finansiella tillgangar och finansiella skulder redovisas nar bolaget blir part 1 det finansiella instrumentets
avtalsmassiga villkor. Samtliga finansiella instrument varderas utifran anskaffningsvirdet.
Kundfordringar vérderas till anskaffningsviarde med avdrag {6r befarade forluster. Leverantorsskulder
och andra icke-réntebdrande skulder védrderas till nominella belopp. Finansiella anldggningstillgangar och
finansiella langfristiga skulder varderas till anskaffningsvardet minskat med amorteringar.

Per varje balansdag gors en bedomning om det finns indikationer pa nedskrivningsbehov. Bedémningen
gors individuellt post for post. Per varje balansdag bedoms om en tidigare nedskrivning ska aterforas helt
eller delvis till f6ljd av att de skdl som lag till grund for nedskrivningen har férindrats.

Finansiella tillgdngar tas bort eller minskas fran balansrakningen néar den avtalsenliga rétten till
kassaflodet fran tillgdngen upphor eller regleras, eller nér de risker forknippade med tillgangen Sverfors
till annan part. Finansiella skulder tas bort fran balansrakningen nar den avtalade forpliktelsen fullgors

eller upphor.
ol
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Aktier i dotterforetag
Aktier 1 dotterforetag redovisas till anskaffningsvarde efter avdrag for eventuella nedskrivningar. I

anskaffningsvirdet ingar kopeskillingen som erlagts for aktierna samt forvéarvskostnader. Eventuella
kapitaltillskott 1dggs till anskaffningsvardet ndr de uppkommer. Utdelning fran dotterforetaget redovisas

som intakt.

Leasingavtal

Leasingavtal dar i allt viasentligt alla risker och forméner forknippade med dgandet faller pa
Jeasinggivaren klassificeras som operationellt leasingavtal. Hyreskontrakt hanforliga till
forvaltningsfastigheter ar att betrakta som operationella leasingavtal. Uthyrning av jaktmark bendmns
jaktarrende och klassificeras som operationell leasing. Leasingintdkierna redovisas linjért over

leasingperioden.

Inkomstskatter

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas i

eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rakenskapsar samt den del av tidigare rdkenskapsérs

inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utiiran den skattesats som géller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt d4r inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar till {6ljd av tidigare hindelser.

Redovisning sker enligt balansrakningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporira skillnader som uppstar mellan bokforda respektive
skattemdssiga varden for tillgangar och skulder samt for ovriga skattemaéssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran gédllande skattesats pa balansdagen. Effekter av
forandringar 1 gillande skattesatser resultatfors 1 den period {Orédndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avsiéttning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemissiga avdrag
redovisas 1 den omfattning det 4r sannolikt att avdragen kan avraknas mot framtida skatteméssiga

overskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sdrredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som ar hanforlig till obeskattade reserver.

Kget kapital
Eget kapital delas in i bundet och fritt kapital i enlighet med ARLs indelning.
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Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen uppréttas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast

transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som ar noterade pa en marknadsplats och har
en kortare 10ptid dn tre mdnader fran anskaffningstidpunkten. Fordndringar 1 sparrade medel redovisas 1
investeringsverksamheten.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag for uppskjuten skatt) 1 férhéllande till

balansomslutningen.

Avkastning pa totalt kapital
Resultat fore avdrag for rantekostnader i1 forhallande till balansomslutningen.

Avkastning pa eget kapital
Resultat efter finansiella poster 1 forhallande till eget kapital och obeskattade reserver (imed avdrag for

uppskjuten skatt).

Uppskattningar och bedomningar

Nir finansiella rapporter uppréttas maste styrelsen och den verkstiallande direktdren 1 enlighet med
tillampade redovisnings- och véarderingsprinciper gora vissa uppskattningar, beddmningar och antagande
som paverkar redovisning och vérdering av tillgdngar, avsattningar, skulder, intdkter och kostnader. De
omraden dir sddana uppskattningar och bedémningar kan ha stor betydelse t6r bolaget och som darmed
kan paverka resultat- och balansrdkningarna i framtiden beskrivs nedan.

Bedomning av osikra fordringar
Kund- och hyresfordringar virderas till det kassafléde som forvantas inflyta till foretaget. Ddrmed gors
en detaljerad genomgang av alla utestdende belopp pé balansdagen.

Virdering av materiella anliggningstillgangar till marknadsvirden

Samtliga fastigheter utgor forvaltningsfastigheter som innehas for att generera intdkter 1 form av hyror
och virdestegring. Det finns inga begransningar 1 ratten att avyttra forvaltningsfastigheter eller att
disponera hyresinkomster eller forsiljningslikvid vid avyttring av férvaltningsfastighet.

Hyres- och kontorsbyggnader

Hyres- och kontorsbyggnader varderas huvudsakligen genom intern vérdering, 1 vissa fastigheter har
oberoende varderingsman anlitats. I bada fallen har vérderingen baserats pa en kassaflodesmodell med
bedomning av framtida intjdningsférmaga och avkastningskrav. Kassaflodesmodellen baseras pa faktiska
intdkter och kostnader justerat for ett normaliserat framtida kassafldde.

Skogsmark
Vid virdering av skogsinnehavet anvinds diskonterade kassafldden. Dessa baseras pa den géllande

langsiktiga avverkningsberdkningar samt géllande prislistor vid 16rsidljning avseende timmer respektive
massaved. Kostnader for avverkning, olika skogsvardsatgdrder samt kostnaden f6r aterplantering av

avverkade arealer inkluderas 1 kassaflodesberdakning. Diskonteringsriantan ar glidande och har satts till
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2,4-2,6 % vilket bedomts beskriva den ldngsiktiga avkastningen vid investering 1 skogstillgangar.

Jordbruksmark med tillhorande byggnader

Jordbruksfastigheterna har varderats genom intern vardering. Fastigheternas brukningscentra och
ingdende ekonomibyggnader har &satts ett standardvirde. Aker- och betesmark har indelats i
viardeomraden dar marken har tilldelats ett pris per hektar vilket anvinds inom respektive virdeomrade.
Som virderingsgrund har anvénts statistik fran genomforda fastighetsaffarer 1 jdmférande omrade.
Smahus, dvs bostdder och mindre byggnader beldgna pa jord- och skogsbruksfastigheter har
marknadsvéarderats genom upprakning med 1,33% av taxeringsvéardet.

Not 2 Operationella leasingavtal

Koncernen
Kontraktsvirde, tkr  Andel av kontraktsvarde, % Yta, kvim
Forfalloar
2024 6 247 5 3 400
2025 39 277 33 16 279
2026 25 670 21 10 703
2027 8 069 7 4 746
2028-- 26 775 22 10 091
Outhyrt 13 999 12 7127
120 037 100 52 346
évrigt
Bostider 949 798
Arrenden 136
1 085 798

Not 3 Loner, andra ersiattningar och sociala kostnader

Bolaget har inte haft ndgra anstillda och négra 16ner, arvoden eller ersiittningar har inte utbetalats.

Not 4 Driftskostnader
2023 2022
gnderhﬁll = 4 786 5616
Ovriga driftskostnader 14 063 28 558
18 849 34 174

W
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Not 5 Arvode till revisorer
Koncernen

19 (26)

2023 2022
PriceWaterhouseCoopers AB
Revisionsuppdrag 284 64
Skatteradgivning 144 206
428 270
Moderbolaget
2023 2022
PriceWaterhouseCoopers AB
Revisionsuppdrag 235 47
Skatteradgivning 144 206
379 253
Not 6 Skatt pa arets resultat
Koncernen
2023 2022
Skatt pa arets resultat
Uppskjuten skatt 1159 3194
Aktuell skatt -8 123 -10 943
-6 964 -7 749
Redovisat resultat fore skatt
Redovisat resultat fore skatt 34 037 39 998
34 037 39 998
Redovisad skattekostnad
Skatt berdknad enligt gillande skattesats (20,6% / 20,6%) 7012 8 240
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader 433 249
Skatteeffekt av ej skattepliktiga intdkter -7 -6
Skatteeffekt av ej fordelade rdanteavdrag - -474 - =555
Skatteeffekt av koncernmassigt rearesultat 0 -179
6 964 7 749
Moderbolaget
2023 2022
Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt 8112 -10 931
-8 112 -10 931
Redovisat resultat fore skatt
Redovisat resultat fore skatt 38 198 39 074
38 198 39 074
Redovisad skattekostnad
Skatt berdknad enligt gdllande skattesats (20,6% / 20,6%) 7 869 8 049
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader -3 8
Skatteeftekt av e skattepliktiga intdkter 22 0
Skatteeftekt av omfordelade rantenetton 224 -481
Skatteeffekt av ej skattepliktig reavinst 0 3 355
8112 10 931
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Not 7 Byggnader och mark
Koncernen
2023 2022
Ingidende anskaffningsvirden 958 985 1202278
Inkop 135435 3 399
Forsaljningar/utrangeringar 0 -246 892
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 1094 420 9S8 985
Ingdende avskrivningar 277 412 -325 359
Forsadliningar 0 71 280
IB UAF Slottsvalvet AB -1 438 0
Arets avskrivningar -22 428 -23 333
Utgaende ackumulerade avskrivningar -301 278 -277 412
Ingdende nedskrivningar 0 -10 000
Forsidljningar/utrangeringar 0 10 000
Utgiaende ackumulerade nedskrivningar 0 0
Utgaende redovisat virde 793 142 681 573
Marknadsvarde 1 537 000 1 428 500

Fastigheterna ar forvaltningsfastigheter som dels innehas {6r att generera intédkter i form av hyror och
vardestegring samt genom att bedriva aktivt skogsbruk. Det finns inga begransningar i rétten att avyttra
forvaltningsfastigheterna eller att disponera hyres- och arrendeinkomster eller forséljningslikvid vid
avyttring av fastigheter, Det finns inga visentliga dtaganden att kopa, uppfora, underhalla eller férbattra

bolagets forvaltningsfastigheter.

Hyres- och kontorsfastigheterna virderas arligen per 31 december och virderingen har gjorts av en
oberoende viarderingsman. Varderingen har baserats pa en kassaflédesmodell f6r med bedé6mning av
framtida intjdningsférmaga och avkastningskrav. Kassaflodesmodellen baseras pa faktiska intdkter och

kostnader justerat for ett normaliserat framtida kassaflode.

Vid den arliga varderingen av skogsinnehavet anvinds diskonterade kassafléden. Dessa baseras pé den
gallande Idngsiktiga avverkningsberdakningar samt géillande prislistor vid f6rsédljning avseende timmer
respektive massaved. Kostnader for avverkning, olika skogsvardsatgarder samt kostnaden for
aterplantering av avverkade arealer inkluderas 1 kassatlodesberdkning. Diskonteringsrantan dr glidande
och har satts till 2,4-2,6 % vilket bedomts beskriva den langsiktiga avkastningen vid investering i

skogstiligangar.

Jordbruksfastigheterna har viarderats genom intern vardering. Fastigheternas brukningscentra och

ingdende ekonomibyggnader har 4satts ett standardviirde. Aker- och betesmark har indelats i
vardeomraden dar marken har tilldelats ett pris per hektar vilket anvinds inom respektive viardeomrade.

Som véarderingsgrund har anvénts statistik fran genomforda fastighetsaffarer 1 jamforande omréade.
Smahus, dvs bostdder och mindre byggnader beldgna pa jord- och skogsbruksfastigheter har
marknadsvarderats genom upprikning med 1,33% av taxeringsvérdet. | N‘/
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Not 9 Maskiner och andra tekniska anlaggningar
Koncernen

Ingdende anskafiningsvarden

Inkop
Under aret genomforda omfordelningar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
IB Slottsvalvet

Arets avskrivningar
Under aret genomférda omfordelningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 10 Inventarier och installationer
Koncernen

Ingaende anskaffningsvirden

Inkop
IB Slottsvalvet
Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden

Ingdende avskrivningar

IB Slottsvalvet

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Not 11 Pagaende ny- och ombyggnationer

Ingaende anskafiningsvirden

Arets nedlagda utgifter
Under aret genomforda omfordelningar

Nedskrivning/Utrangeringar
Forsdaljning
Utgdende ackumulerade anskaffningsviarden

Utgaende redovisat virde

2023-12-31

378
1394
0
1772

-128
-132
-86
0
-346

1426

2023

300
30
1712
2042

-150
-690
=375
-1 215

827

2023-12-31
1 208

287

-495

0

0

1 000

1 000

21 (26)

2022-12-31

3410
0

-3 032
378

-1 315
0

-34

1 271
-128

250

2022

300

300

2022-12-31
54 068

516

-1 100

-12 351

-39 9235
1208

1208

0N
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Not 12 Stallda sakerheter
Koncernen

Avseende Skulder till kreditinstitut
Foretagsinteckning

Moderbolaget

Avseende Skulder till kreditinstitut
Aktier 1 dotterforetag

Not 13 Transaktioner med nirstaende

Uppgifter om moderbolaget

2023-12-31

343 863
343 863

2023-12-31

7761
7761

22 (26)

2022-12-31

343 863
343 863

2022-12-31

7761
7761

UAF Uppsala AB, 556688-2154, ar moderbolag 1 denna koncern. Bolaget dgs av 595 stiftelser med
anknuten forvaltning till Uppsala universitet, 14 av dessa stiftelser dger Uppsala Akademiférvaltning KB

vilket har forvaltningsuppdraget.

Ink6p och forsédljning mellan koncernforetag

Under aret har UAF Slottsvalvet AB forvarvats. For ovrigt har inga inkop eller forsdljningar skett under
aret mellan koncernbolag som fortfarande dgs vid rdkenskapsérets utgang. Ej heller har ndgra
transaktioner forutom riantekostnader skett mellan moderbolaget och dess dgare.

Ovriga nérstdende foretag

Fakturering har skett enligt marknadsmaéssiga principer fran Uppsala Akademiforvaltning KB avseende

forvaltningen under verksamhetsaret.

Not 14 Andra langfristiga fordringar
Koncernen

Ingiaende anskaffningsvirden

Tillkommande fordringar
Avgaende fordringar, amorteringar
Utgaende ackumulerade anskaftningsvarden

Utgaende redovisat virde

Moderbolaget

Tillkommande fordringar
Utgdende ackumulerade anskaffningsvéirden

Utgaende redovisat varde

2023-12-31
290 400

30 400
-290 400

30 400

30 400

2023-12-31

30 400
30 400

30 400

2022-12-31

0

290 400
0

290 400

290 400

2022-12-31

Y
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Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Koncernen

Forutbetald forsdkring
Vidarefakturering ombyggnadskostnader mm

Ovri ga poster

Not 16 Aktiekapital
Koncernen

Aktiekapitalet bestar av 800 000 st aktier med kvotvarde 100 kr.

Moderbolaget

Aktiekapitalet bestar av 800 000 st aktier med kvotvirde 100 kr.

Not 17 Avsattningar
Koncernen

Arets uppskjutna skattekostnad/-intikt

Uppskjuten skattekostnad avseende arets temporara skillnader
Uppskjuten skatteintakt avseende arets temporira skillnader
Uppskjuten skatt i resultatrikningen

Skattesats
Skattesatsen dr 20,6% (20,6%)

Tempordra skillnader

2023-12-31
217
337
164
718

2023-12-31

310
349
1159

23 (26)

2022-12-31
193

3 201

121

3 515

2022-12-31

-4 916
7 835

3 194

Temporira skillnader foreligger i de fall tillgangars eller skulders redovisade respektive skattemissiga
varden &r olika. Tempordra skillnader avseende foljande poster har resulterat 1 uppskjutna skatteskulder.

Uppskjuten skatteskuld

Anldggningstillgangar
Skatteméssiga 6veravskrivningar
Skatteeffekt 6vervarden fastigheter

Summa uppskjutna skatteskulder

Not 18 Upplaning

1790
31 937
33 727

2 005
32 747
34 752

Samtliga skulder har en 16ptid som understiger 5 ar. Den genomsnittliga rantesatsen pa skulder till
kreditinstitut uppgér per balansdagen till 5,5% (3,6). Lénet {ran aktiedgarna 16per med en réntesats pa

2:97 (3.9).

o
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Not 19 Tillgangar och skulder som redovisas i flera poster
Koncernen

2023-12-31

Langfristiga skulder till kreditinstitut 132 630
Kortfristiga skulder till kreditinstitut 5 790
138 420

Moderbolaget

Foretagets fordringar pa dotterbolag redovisas under f6ljande poster 1 balansrakningen:

2023-12-31

Langfristiga fodringar pa dotterbolag 397 238
Kortfristiga fordringar pa dotterbolag 155 543
Kortfristiga skulder till dotterbolag -24 236
528 545

Foretagets skulder till kreditinstitut redovisas under f6ljande poster 1 balansrdkningen:

Langfristiga skulder till kreditinstitut 132 630
Kortfristiga skulder till kreditinstitut 5 790
138 420

Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Koncernen

2023-12-31
Upplupna rantekostnader 19 411
Upplupet forvaltningsarvode 1 858
Upplupet revisionsarvode 170
Upplupna leverantorstakturor 0
Upplupna exploateringskostnader 2 618
24 057

Moderbolaget
2023-12-31
Upplupna rantekostnader 19 411
Upplupet revisionsarvode 170
Upplupna exploateringskostnader 2618
22 199

24 (26)

2022-12-31

398 353
10 790
409 143

2022-12-31

410 845
336 614
-2 089

745 370

398 353
10 790
409 143

- 2022-12-31

19 437
2193
98

2 018
0

24 346

2022-12-31
19 437

39

0

19 472

[V
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Not 21 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Koncernen

Arets avskrivningar

Rearesultat forsdljning fastighet

Resultat fran andelar 1 koncernforetag

Not 23 Andelar i koncernforetag

Moderbolaget

Ingaende anskaffningsvarden

Kapitaltillskott
Forsdljningar

Anskafining UAF Slottsvalvet AB

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingidende nedskrivningar

Forsdljningar

Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 24 Specifikation andelar i koncernforetag

Moderbolaget

Namn

UAF Godset 19:7 AB
UAF Angen 20:1 AB
UAF Gaérdet 56:1 AB
UAF Skotaren 12:1 AB
UAF Fastigheter AB
UAF Slottsvalvet AB

UAF Godset 19:7 AB
UAF Angen 20:1 AB
UAF Gardet 56:1 AB
UAF Skotaren 12:1 AB
UAF Fastigheter AB
UAF Slottsvalvet AB

Kapital-
andel
100

100

100

100

100

100

Org.nr
556541-8257

556691-6200
256691-6192
556691-6093
556691-6002
356692-1168

Rostratts-
andel

100

100

100

100

100

100

Sate

Uppsala
Uppsala
Uppsala
Uppsala
Uppsala
Uppsala

2023-12-31

22 889

22 889

2023-12-31

378 212
170

0

46 604
424 986

-145 758
0

-145 7358

279 228

Antal
andelar
1 000
1 000
1 000
1 000
1 000
160 000

25 (26)

2022-12-31

23 478
~-30 158
23 000
16 320

2022-12-31

541 414
900
-164 102
0

378 212

-181 504
35 746
-145 758

232 454

Bokfort
varde
7761
17 007
110

8 8§90
198 856
46 604
279 228
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Not 25 Fordringar hos koncernforetag

Moderbolaget
2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvéarden 410 846 421 636
Tillkommande fordringar 79 445 0
Avgaende fordringar -93 053 -10 790
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 397 238 410 846
Utgdende redovisat virde 397 238 410 846
Not 26 Forslag till disposition av resultatet
Moderbolaget
2023-12-31
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel:
balanserad vinst 264 532
arets vinst 30 086
294 618
disponeras sa att
1 ny rakning 6verfores 294 618

Uppsala 2024-03-19

Ol JC

Kent Berg
Ledamot / VD

Min revisionsberittelse har ldamnats 2024- 057 A

Maria Wigenfeldt
Auktoriserad revisor



Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i UAF Uppsala AB, org.nr 556688-2154
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Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen for UAF Uppsala AB fér ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen och koncernredovisningen uppratfats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en | alla vasentliga avseenden rattvisande bild av moderbolagets och
koncernens finansiella stallning per den 31 december 2023 och av dessas finansiella resultat och koncernens

kassafiode for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaliningsberéttelsen ar férenlig med arsredovisningens och
koncernredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrékningen fér moderbolaget och
koncernen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende | férhallande
till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed | Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det &r styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret fér att arsredovisningen och
koncernredovisningen upprattas och att de ger en réttvisande bild enligt arsredovisningsiagen. Styrelsen och
verkstallande direkidren ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer &r nédvandig for att uppréatta
en arsredovisning och koncernredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa

beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen och koncernredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéilande
direktéren fér bedémningen av bolagets och koncernens férmaga att fortsétta verksamheten. De upplyser, nér
s ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta verksamheten och att anvéanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen och verkstallande
direktéren avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen och koncernredovisningen som
helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och
att [amna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig s&kerhet ar en hég grad av sékerhet,
men &ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att
upptéacka en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen och koncernredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar f6r revisionen av arsredovisningen och koncernredovisningen finns pa
Revisorsinspektionens webbplats: www.revisorsinspektionen.sef/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del

av revisionsberatteisen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver min revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har jag aven utfért en revision av
styrelsens och verkstaliande direktorens forvaltning for UAF Uppsala AB for ar 2023 samt av forsiaget till

dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget | férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter och verkstéllande direktéren ansvarsfrinet fér rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar, Jag ar oberoende i férhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed |
Sverige och har i 6vrigt fuligjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tilirackliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eiler férlust. Vid
férslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets och koncernens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
moderbolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlbpande bedéma bolagets och koncernens ekonomiska situation, och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Den verkstallande direkiéren ska skota den 16pande foérvaltningen
enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nédvéandiga for att bolagets
bokforing ska fullgdras i 6verensstammelse med lag och for att medelsférvaliningen ska skétas pa ett

betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréaffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstéllande direktéren i nagot vasentligt avseende:

e fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummeise som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller fériust, och darmed mitt
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om fdrslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar foér revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéattelsen.

Uppsala den Z maj 2024

M MAWM
Maria Wigenfeldt
Auktoriserad revisor
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