rsredovisning
for

Heimstaden A Anemone Holding AB

Org.nr. 556797-5379

Infygar hiirmed, dels att denna kopia av arsredovisningen 6verensstimmer

Undertecknad styrelseledamot i Heimstaden A Anemone Holding AB

med originalet, dels att resultat- och balansrikning faststillts pa arsstimma den 31 maj 2024.
Stamman beslét tillika godkinna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Malmo 2024-06-03




Docusign Envelope 1D: FCEAAAIS-FDAZ-4F38-9D65-E128FFEU6CET

rsre

do Visnin

0 for

S Heimstaden A Anemone Holding AB

Org.nr. 556797-5379

Innehall Sida

- forvaltningsberittelse

- resultatrakning

- ba ljanfs-réilming“

- rapport 6ver forindring av eget kapital
- kassaflédesanalys

- redovisningsprinciper och noter

- underskrifter 16

00 =) N oa S o




Heimstaden A Anemone Holding AB
Org.nr. 556797-5379

Forvaltningsberattelse
Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 0 0 0 0 0
Resultat efter finansiella poster 13764 633 6 640 265 5647 010 4 810 988 403 919 735
Balansomslutning 469 990-085 456 193465 449 3353 200 446063 000 443 180 424

Agarforhallanden

Holding AB ingar i en koncern dér Heimstaden Bostad AB (publ), org nr 556864-0873 med sdte 1 Malmd, upprittar
koncernredovisning. Heimstaden Bostad AB ngar 1 en koncern dar Heimstaden AB (publ), org nr 556670-0455 med site 1
Malmd, upprittar koncernredovisning. Heimstaden AB dr 1 sin tur dotterbolag till Fredensborg AS, org nr 929 301 684, med
582 815, armoderbolag. Fredensborg 1994 AS uppritiar koncernredovisning tor den storsta koncernen.
Koncemredovisningen {6r Fredensborg 1994 AS kan erhallas via post@fredensborg.no.

Visentliga hiindelser under rakenskapsaret

En osiiker omvirld med geopolitisk oro, hog inflation och hdga rantor har praglat fastighetsmarknaden 2023. Detta har
avspeglat sig i lag transaktionsvolym med osikerhet kring prislaget. Volymen har dock fatt sig ett uppsving 1 slutet ay dret
takt med att inflationen stabiliserats och att Riksbanken dndrat retorik. Det mesta talar {or att rantetoppen ar hér och
kombinerat med fortsatt, historisk, hoga arliga hyresjusteringar gératt det negativa sentimentet kring fastigheter bérjar
forandras.

Underliggande fundament 1 segmentet ar fortsatt valdigt god dar en inbromsning 1 nyproduktion allt anpat lika ar positivt ur
ett dgandeperspektiv. Efterfragan 4r hig, utbudet 4t lagt och uthyrningsgraden fortsitter att vara hog. Detta skapar goda
forutsittningar for fortsatta hyresjusteringar dir vi som fastighetsdgare, langsiktigt, blir kompenserade for iiflationen.
Fastigheter dr en inflationsskyddad tillging, om 4n med en fordrdjning.

Utvecklingen pd de finansiclla marknaderna har naturligtvis paverkat oss och stillt dnnu hégre krav pd en effektiv
férvaltning och prioritering avseende investeringar, en utmaning som vi tack vare var stabila verksambet kunnat beméta och
som vi tack vare vara fantastiska medarbetare fortsétter att hantera.

Vi ser med stor tillforsikt fram emot 2024 och riknar med yiterligare ett &r av stark operativ tillvixt.

okade rantenivan har haft en visentlig effekt pa resultatet frdn finansiella poster f6r ar 2023,
Riénteavdragsbegransningsreglerna imnebar att en stor del av erlagda rintekostnader inte dr avdragsgiltla. Detta kan vara en
orsak till att koncernbidrag limnas som overstiger arets bokforingsmassiga resultat.

Risker och riskhantering
Bolaget 4r genom sin verksamhet utsatt f6r en méngd olika risker. Bolagets bedémda risker dr huvudsakligen relaterade till
nedanstaende:

Finansierings- och refinansieringsvisk

Med finansieringsrisk avses risken att finansiering inte kan erhillas, endast kan erhdllas till viss del eller bara kan erhéllas
pa for bolaget oférmanliga villkor. Motsvarande risk foreligger nér befintlig finansiering 1dper ut och ska éterbetalas vilket
kallas refinansieringsrisk.
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Heimstaden A Anemone Holding AB
Org.nr, 556797-5379

- kapitalbindning. Fér att minimera finansieringsrisken dr det ocks& viktigt att vara oberoende av enskilda finansieringskéllor.

-::f'_“%:' Riinterisk
= Réntekostnader dr en av de storsta kostnadsposterna. Rénterisk avser risken for att forandringar 1 marknadsréntor paverkar
) upplaningskostnaden. Rintekostnaderna paverkas framst av nivan pa aktuella marknadsrintor och bankernas-marginaler

samt vilken strategi som viljs for bindningstider.

Rintebindning sker enligt Heimstaden Bostads finanspolicy. For att uppné den réntebindning och rintesikringsgrad som
efterstrivas anvinds primértrdntederivat, Rintederivatsavtalen ingds av Heimstaden Bostad AB.

Bolagets forvintade framtida utveekling

Faorslag till disposition av bolagets vinst

Till drsstimmans forfogande star:

balanserat resultat 452 645 925
arets resultat 9 693 609
462 339 534

Styrelsen foreslar att:
i ny rikning dverfores 462339534
462 339 534

Betraffande bolagets resultat och stillning i dvrigt hiinvisas till efterféljande

resultat- och balansrikningar med tillhorande tilliggsupplysningar.
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Heimstaden A Anemone Holding AB
Org.nr, 556797-5379

Rorelsens intikter
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Rorelseresultat

Resuitat fran finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernforetag
Ranteintékter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
L.dmnade koncernbidrag

Resultat fore skatt

Skatt pd drets resultat

Arets resultat

Rapport over totalresultat
Arets resultat

Ovrigt totalresultat

Summa totalresultat
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Heimstaden A Anemone Holding AB

Org.nr. 556797-5379

Balansrakning

Tillgangar

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Finansiella anliggningstillgangar
Andelar i koncernforetag
Fordringar hos koncernféretag
Sumina an ]ag oni llggtﬂ ]g finga ¥
Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar
I<assa och bank

Summa omsitningstillgingar

Summa tillgdngar

Eget kapital, avsittningar och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktickapital
Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Sumima eget kapital

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld

Langfristiga skulder
Skulder till koncerntoretag

Aktuell skatteskuld

Summa eget kapital och skulder

Not

11

12

2023-12-31

191 201 837

2022-12-31

264 991 404

469 989 857

469 989 857

228

228

469 990 085

100 000

452 645 925
9693 609

456 193 241

456 193 241

224

224

456 193 465

100 000

100 000

462 339 534

213997

100 000

449 047 013
3598912

452 645 925

419376

513997

7 036 054

500

469 990 085

410 376

3 027 664

500

456 193 465
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Heimstaden A Anemone Holding AB
Org.nr. 556797-5379

Rapport dver fordndring av eget kapital

Aktiekapital
Eget kapital 2021-12-31 100 6060
)ﬁx-re-ts_rfesrul:tiat
Lget kapital 2022-12-31
Arets resultat
Eget kapital 2023-12-31

1806 060

100 000

kvotvirde om 100 kr per aktie.

Bialanserat
resultat

449 047 012
3598912
452 645 925
9 693 609
462 339 533
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Heimstaden A Anemone Holding AB
Org.nr, 556797-5379

Kassaflode Sanaly &

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat

Erhallen ranta mm

Erlagd rinta

Betald inkomstskatt

IKassatlode frin den lopande verksamheten

fore forindringar av rorelsekapital

KKassaflode fran fordandringar av rorelsekapital
[Forandring av kortfristipa fordringar

Investeringsverksamheten
Resultatandelar fran intressebolag

Kassaflode frin investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Fordandring fordringar/skulder till koncernforetag

Forindring av likvida medel
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid drets slut

IAS 7 Rapport 6ver kassafldden.
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3793 861
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3793 861
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-13 764 649
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Heimstaden A Anemone Holding AB
Orgmr. 556797-5379

Redovisningsprinciper och noter

Not 1 Redwﬁisningsa och vﬁr’dgringsp-f-iiicipel‘*

211 28 Malmo.

Hallbarhetsrapport
Haéllbarhetsrapport upprittas av Heimstaden Bostad AB, org nr 556864-0873, med séte 1 Malmo.

Grunder for redovisningen

Bolaget har upprittat sin arsredovisning enligt drsredovisningslagen, Rédet for finansiell rapporterings rekommendation RFR
2 (Redovisning f6r juridisk person) och uttalande fran Réadet for finansiell rapportering, RFR 2 innebér att bolaget vid
upprittandet av arsredovisningen ska tilldmpa samtliga av EU antagna IFRS och uttalanden sd langt detta dr mogligt inom
ramen for arsredovisningslagen och med hinsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning.

Arsredovisningen har upprittats utifrdn antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgingar och skulder dr virderade till
sina historiska anska;ffﬂ-iﬂgs‘v;ii-rd;en;_.-;_ Bolaget tillampar de principer som presenteras nedan. Pl*i'n@ipema har tilldmpats
konsekvent for alla presenterade ar, om inte annat anges.

Uppstillningsform
Bolagets resultatrakning och balansrikning ar uppstélida enhigt arsredovisningslagens scheman.
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Heimstaden A Anemone Holding AB.
Org.nr. 556797-5379

Nedskrivningar

Redovisat virde pa bolagets anldggningstillgingar provas fortlopande. Om en saédan prdvning indikerar att det redovisade
vardet overstiger tillgdngens dtervinningsvarde, vilket dr det hdgsta av nettofdrsiljningsvardet och nyttjandevirdet, sker

nedskrivning till tervinningsvirdet. Nyttjandevirdet méts som forvintat framtida diskonterat kassaflode.

Nedskrivningsbeloppet belastar periodens resultat i den period virdenedgangen pavisas. I de fall en tidigare gjord
nedskrivning ¢ lang_jle Ar motiverad dterfors denna till sitt nettovirde, dvs ursprunglig neds. mmmg med avdrag 1or de
avskriviingar som skulle ha gjorts om nedskrivning ej skett. [ de fall en tidigare gjord nedskrivning har redovisats i

resultatrikningen sker aterféringen i resultatrikningen, medan i de fall nedskrivningen tidigare redovisats direkt mot fritt eget

kapital sker atertoringen direkt mot fritt eget kapital.

en mtern va_l.-d_elmgs.modell., Om ._dat_ ﬁnns. 1.1.1d11<:atmner _pa,s-tou;a Va_rdefm an.d_l mg_al .sk@.l pmmmg,kvartalsms-.

Finansiella kostnader

Finansiella kostnader avser rinta och andra lénekostnader och redovisas som kostnad i den period de hénfor sig till.
Kostnader for rantederivatavtal ingar dven i denna post och betalningsstrommar for rantederivatavtalen kostnadstors 1 den
period de avser. Kostnader for uttag av pantbrev betraktas ¢j som en finansiell kostnad utan aktiveras som véardehdjande

fastighetsinvestering,

Inkomstskaiter

Periodens skattekostnad/skatteintikt bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatradkningen

f01 utom da den undmh ggaﬂde transaktionen redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhorande skatteeffekt ocksa redovisas

.a;vdiagsg;lla. postel.* I aktu.e-ll -s_ka-t-t. mgar dven J_u.starmg- av aktuell ..Ska;tt. .h.anfm ll_g. .t.l.l.l. tl-d.:tg_al 5 permdet.

Uppskjuten skatt har beriknats med 20,6 %o, vilket &r den skattesats som beslutats och {6rvantas gélla nér uppskjuten skatt
IthSE:IaS ellel 1eglelas Uppskj uten skatt ber almas pa tempmala slﬂllnadei en Igt balansralmmgsmetoden mellan en tlllgangs

_.gm_ ._s.tml_e skattamasmga an I-ak@nsl{apsenl1.ga...aws[<:rwmngm ._ws.;e-ende. byggmc*ei,}. Uppskj_ut@n .skatt@skul.d. ar ..Ske:_ltt som hanﬁ:ir
sig till skattepliktiga temporira skillnaderoch som ska betalas 1 framtiden. Uppskjuten skattefordran representerar en

reduktion av framtida skatt som hianfor sig till avdragsgilla temporara skillnader, skattemassiga underskottsavdrag eller andra
skatteavdrag. Vérdering av samtliga skatteskulder/skattefordringar sker till nominella belopp och gérs enligt de skatteregler
och skattesatser som &r beslutade.

Uppskjutna skatteskulder i bolaget avser huvudsakligen skillnader mellan forvaliningsfastigheternas redovisade virde och
deras skatteméssiga virde.

Uppskjutna skattetordringar redovisas 1 balansrdkningen avseende underskottsavdrag och avdragsgilla temporara skillnader 1
deri oinfattning det dr sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga 6verskott.
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Heimstaden A Anemone Holding AB
Org.nr. 556797-5379

Finansiella instrument

Med hinsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning har bolaget i enlighet med RFR2 valt att inte tillimpa IFRS 9
utan tillimpar en metod med utgdngspunkt i anskaffningsvérde enligt ARL.

tn finansiell tillgang eller en finansiell skuld tas upp 1 balansrakmngen nir bolaget blir part 1 ett avtal. En finansiell tillgang

tas bort fran balansrakningen nér rittigheterna realiseras, férfaller eller bolaget tappar kontrollen dver dem. En finansiell
-skuid tas b-::)rt h an baldnm akmngen nér f"m pliktalsen fullgars ellel pa anndt satt utslaaks EI‘I ﬁnanslell tﬂ} gang [}Ch en

'b_ﬁ-l{jppen_ sant .ati-det- ﬁ}re-h:gger _a_\ﬁgkt_ att re g]m a pg;;s;te-ngna-m-ed. ett. n-e..tmbel opp Ellze;x. att s-a-mtldlgt-1ﬁa-h;ser-a..tlllgangm -G.C:h
reglera skulden.

Finansiella instrument som redovisas 1 balansrikningen inkluderar kassa och bank, hyresfordringar, Gvriga fordringar,
lanefordringar, leverantdysskulder, dvriga skulder och ldneskulder.

_F ordrmga,r redovisas tﬂ] upplupe.t. .anskaffmngsvalde (}Ch har eﬂ;el mdmduell bﬂdomnmg av reserver mgabehov upptaglts till

':.m-ana_der efter ba-l_ans_ddgen.ﬂ

Bolagets rantebdrande 1an 16per med tre manaders rantebindning och upptas till upplupet anskaffningsvarde efter forsta
redovisningen. Skillnaden mellan detta virde och verkligt virde beddms vara ovidsenthgt.

Kortfiistiga skulder utgérs av skulder vilka térfaller till betalning inom 12 manader fran balansdagen och upptas till upplupet
anskaffningsvirde.

m.d ovisas und..el pmtm. u.p.plupnd k()S;tnd.del .

Likvida medel _
[ likvida medel ingér kassa, banktillgodohavanden och 6vriga kortfristiga placeringar med forfallodag inom tre ménader frdn
anskaffningstidpunkten.

Koncernkonito
Tillgodohavande pé konton som ingér i en koncernkontostruktur redovisas som banktillgodohavande i Eagle eftersom Eagle

ir avtalspart med banken. Dotterbolag som mgar i strukturen redovisar da sina behallningar eller skulder pd underkonton som
kortfristig fordran respektive kortfristig skuld pa och till Eagle,

é‘-’f‘ iga koncernmellanhavanden
f)*wiga k‘i)mermhel'larﬂi'avanden gentemm E:iw'iga f&f)-retag' imm H'ieﬁimstadtm Bosta‘dlmncemen betml{tas som ldngfristiga da det

Laneutgifter
Bolaget tillimpar undantaget i RFR2 vad giller IAS 23. Detta innebir att bolaget kostnadsfor lineutgifter i den period de
hinfor sig till.

Utdelning, koncernbidrag och aktiedgartillskott
Erhéllen eller anteciperad utdelning redovisas som finansiell intdkt medan ldmnad utdelning redovisas som en minskning av
fritt eget kapital efter detta att drsstdmman fattat beshut om utdelning.

rA‘l@ftii&:}fi:g&rtil;lSI;;;(;EL' redovisas hos givaren som en dkning av aktier i dotterbolag och hos mottagaren som en 6kning av fritt eget
kapital.

b-()kb.m!;&dlbpGS:I'[IGIL
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Heimstaden A Anemone Holding AB
Org.nr. 556797-5379

Avsdttningar

Avsatiningar redovisas nar det finns en legal eller informell forpliktelse till foljd av en tidigare hiandelse, det dr sannolikt att
ett utflode av resurser kommer att krdvas for att reglera forpliktelsen och beloppen kan uppskattas pa ett tilltorlitligt sétt.

0N Tidpunkten eller beloppet for utflddet kan fortfarande vara oséker.

& En avsittning redovisas till den bista uppskattningen av det belopp som krévs for att reglera forpliktelsen pé balansdagen.
~h Avsittningar tas endast 1 ansprak for de utgifter som avsittningen ursprungligen var avsedd for. Avséttningar diskonteras till
& sina nuvirden dér pengars tidsvirde dr vésentligt.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalyserna har uppréttats enligt indirekt metod. Det finns inga ¢j kassaflodespaverkande poster inom
finansieringsverksamheten i bolaget att specificera i enlighet med 1AS 7 Rapport dver kassafldden.

Transaltioner med néirstaende
B""J llag@t éii ﬁi‘la'nsiiel at via. 'l'f?m fi an lmncerrl-fﬁretag; Lanebelopp och rintekostnader framgar 1 not under rubrikerna skulder till

Viktiga antaganden och bedémningar

For att kunna uppr%itta redovisningen i enlighet med ARL, RFR 2 och god redovisningssed krivs det att foretagsledningen
och styrelsen goren del vasenthga antaganden och bedomnmgaz som paverkar redovisade tillgdngar, skulder, intdkter och
kostnader samt vriga upplysningar. Bedomningarna baseras pa erfarenheter och antaganden som ledningen och styrelsen
bedbmer vara rimliga utifrdn rddande omstindigheter, Faktiskt utfall kan skilja sig fran gjorda bedémningar om andra
antaganden gms elle}. andla fomtsattmngm f“mehggm De arm'aden dal ﬁamfor allt gm% uppskattmngm och.bﬁdomnmgar ar

Finansiell risk

Rysslands invasion av Ukraina den 24 februari 2022 har haft stor paverkan pa Europas ekonomi och geopolitiska klimat.
Osdkerheten 1 den globala ekonomin har 6kat. Kriget har bland annat Iett till hogre priser for varor, el och brinsle, dvs en
stigande inflation. Detta har i sin tur lett till 8kade marknadsrantor. Den forsimrade réantemiljon pavelkm bolagets
finansieringskostnader och kan dven ha negativ paverkan pd vérdet av bolagets fastighetsinnehav. Detta kan leda till att
belagat.s finansieringskostnader dkar genom hdgre basrintor och potentiellt hdgre marginaler. Utvecklingen har ocksé
paverkat Likviditeten och tillgdngligheten pa kreditmarknaden.

Finansiell riskhantering

Bolaget utsétts genom sin verksambhet for en méangd olika finansiella risker:

* Finansierings- och refinansieringsrisk, dvs risken att inte ha tillgdng till finansiering av sin verksamhet
« Rénterisk, dvs risken att marknadsriantan forindras pd oférdelaktigt sétt

« Motpartsrisk, dvs risken att.en motpart inte kan fullgdra sina dtaganden

All riskhantering inom koncernen hanteras av moderbolaget Heimstaden Bostad AB 1 enlighet med fastlagd finanspolicy.
Ri"sfld-i-anteringell 'avr‘app e'rtfera;]s_ och diskuteras [opande pa styrelsemoten. De 6vergripande malen i finanspolicyn

. Sal.s::..f—:.l:.stalla, kmem nens. k.aplta'l'fij:rs.i:hjining pa kort och ldng sikt genom diversifierad upplaning 1 kapitalmarknaden eller hos
starka motparter 1 bank och finanssektorn

o Forfallostrukturen pé ldnens kapitalbindning skall vara vil spridd over tiden

« Réantebindningstiden pé lanen (inkl effekter av derivat) skall vara vil spridd 6ver tiden

Nya och bestutade indringar av redovisningsprinciper

Av EU nya och #ndrade standarder samt tolkningsuttalanden fran IFRS Interpretations Committee beddms for nirvarande
inte paverka bolagets redovisning i visentlig omfattning. Férandringar i svenska regelverk under 2023 har inte heller hafl
nigon visentlig pdverkan pa bolagets redovisning.
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Av EU godkinda nya och #ndrade standarder samt tolkningsuttalanden fran IFRS Interpretations Committee som tridde i
kraft 2023 beddms or ndrvarande mte piverka bolagets resultat eller finansicla stallning 1 vasentlig omfattning. Samma sak
giller dven svenska regelverk.

Definition av nyckeltal
Nettoomsattning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intiktskorrigeringat.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella mtakter och kostnader men fore bokslutsdispositioner.

Balansomslutning
Balansomslutning &r summan av tillgdngssidan alternativt summan av skulder och eget kapital i ett foretags balansrdkning.

Not 2 Inkdp och forsidljning inom koncernen 2023 2022

Not 3 Personal, styrelse och revisorer

Personal
Bolaget har inte haft ndgon personal anstélld under dret. Inga 16ner eller andra erséitiningar har utbetalats.

Styrelse:
Nagon ersittning till styrelsen har inte utgdtt. Antalet styrelseledaméter har under dret uppgétt till 2 (2), varav |

(1} kvinnor.

Revisorer
Arvode till revisorer faktureras Heimstaden Bostad AB (publ).

Not 4 Resultat fran andelar i koncernforetag 2023 2022

Resultatandel 1 kornmanditbolag 4.139 560 2 846 405
4139 560 2 846 405

Not 5 Ranteintdkter och liknande resultatposter 2023 2022

Rénteintikter 4 0
Réanteintakter fran koncernforetag 9 657 309 3793 861

9657 313 3 793 861

Not 6 Rintekostnader och liknande resultatposter 2023 2022

Réntekostnader till koncernforetag -31 970 0
-31970 0
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Heimstaden A Anemone Holding AB
Org.nr. 556797-5379

Not 7 Skatt pa drets resultat

i Aktuell skatt
k Uppskjuten skatt

¥ Avstimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt géllande skattesats, 20,6%

Skatteeffekt av:
Ejavdragsgilla kostnader

j skattepliktiga intéikter
| avdragsgillt negativt rantenetto

ol ey

Ovriga skattemissiga justeringar

Noter till balansrikningen
Not 8 Andelar i koncernforetag

Firetag

Organisationsnummer Sate
Heimstaden A Kolonnen 11 Handelsbolag
916405-2483 Malmo

Ingdende anskaffningsvirde
Arets inkép

Arets forsiliningar
Limnade tillskott

Utgéende anskaffningsvirde

Not 9 Fﬁrdjtfii'n.ga‘r hos ﬁkﬁﬂ'ﬁtzﬁrn-fiiiﬁetia-g

Ingiende fordringar
Tillkommande fordringar
Avgdende fordringar

Utgdende ackumulerade fordringar

2022

-13 689

Overforing negativt rdntenetto inom koncernen

9 788 230
2016 375

-5 962
272

-14 310

1 982 820

-41 067

-13 689

3612 601
744 196

-37 339
0
0
781 535

Antal/Kap.
andel %
99

-94 621

2023-12-31

Redovisat
virde

191 201 837

2022-12-31

Redovisat
varde

191 201 837

191 201 837

191 201 837
0
0

191 201 837

191 201 837
0
0
0

191 201 837

2023-12-31

264 991 404

13 796 616
0.

191 201 837

2022-12-31

258 351 139
6 640 265
0
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Heimstaden A Anemone Holding AB
Org.nr. 556797-5379

Not 10 Finansiella instrument

Samtliga finansiella tillgdngar och skulder 4r klassificerade som aktier i dotterbolag, kundfordringar, dvriga
finansiella fordringar, leverantdrsskulder och dvriga finansiella skulder. Redovisat virde bedéms inte avvika {rén
verkligt véirde di diskonteringseffekten inte dr visentlig,

2023-12-31 2022-12-31
Finansiella tillgdngar
Andelar 1 koncernforetag. 191 201 837 191 201 837
Fordringar hos koncernfdretag 278 788 020 264 991 404
469 989 857 456 193 241

Finansiella skulder
Skulder-till koncernforetag 7036 054 3027 664
7 036 054 3027 664

Not11  Uppskjuten skatteskuld 2023-12-31 2022-12-31

Not 12

fastigheternas redovisade och skatteméssiga vérden

Ingdende balans
Forandring enligt resultatrikningen
Utglende balans

Skulder till koncernforetag

513 997
513997

419 376

94 621
513997

2023-12-31

419 376
419 376

405 687
13 689
419 376

2022-12-31

)

[ngaende lan 3027 664
Nya lan 4008 390 3027 664
Amorteringar 0 0

7036 054 3027 664
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Heimstaden A Anemone Holding AB

Org.nr, 556797-5379

Ovriga noter

Not 13

Not 14

Not 15

Stdllda sikerheter 2023-12-31 2022-12-31

Pantsatta aktier i dotterbolag 0 0

Eventualforpliktelser 2023-12-31 2022-12-31

Borgensférbindelser 0 0

-
S

Varav till férmédn for koncernforetag

Forpliktelseri kommanditbolag 0 0

Koncernférhallande

Bolagct ar d@tteibﬂlag till Helmstaden A Marby H@ldmg AB or g nr 556705 7699 med séte 1 Malmo

:med sate 1 Malnm uppmttar l{@ncemledawsnmg Helmstaden lt:)stad Al mgal i en l(OIlC&Hl dal Helmstaden AB
(publ), org nr 556670-0455 med siite i Malmg, upprittar koncernredovisning. Heimstaden AB ir i sin fur
dotterbolag till Ftedensbmg AS, org nr 929 301 684, med séte 1 Norge som uppréitt‘ar’lmlilcelm‘edmisning

erdensbmg AS mgzu [ en lf;oncem dqr Fmdensbmg 1994 AS, or g nr 943 582 815 dl 1'11@(:1@1 b@lag Fr edensbmg

Bolaget &r moderbolag, men med stéd av ARL 7 kap 3§ upprittas inte ndgon koncernredovisning.
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Heimstaden A Anemone Holding AB
Org.nr. 556797-5379

Not 16 Visentliga hiindelser efter balansdagen

Inga viisentliga hiindelser efter balansdagen har identifierats.

Not 17 IFarslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstimmans forfogande stir;

balanserat resultat 452 645925

drets resultat 9 693 609
462 339 534

Styrelsen {Greslar att;

i ny rikning Gverfores 462 339 534
462 339 534

~DocuSigned by:

Tabins Criom

N——7837CE ;Bfifﬁ%“v‘l_ 7.
l'obias Gronval

\——B22¢DFEDCECRABE
Maria Petersson
Ordférande Styrelseledamot

Vir revisionsberittelse har ldimnats den dag som framgér av var elektroniska underskuift.

Ernst & Young AB

= DocuSigned by:

VoSSRl

Auktoriserad revisor
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) Revisionsberattelse

Rapport om arsredovisningen

Ullalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Heimstaden A
Anémone H-f;;_i_di_n-g-AB for ar 2023-01-01 - 2023:12-31.

het med érsredwlsnmgslagen ach ger en 1 alla vasentliga avse
enden rattm-saﬂ-de bI|C| ay Heumstaden A Anemone Holdmg ABS

...I'

-ré-kninge?h- och b_ailﬁan-s-rélk_n:i'n;g:en,
Grund- For ut talanden

VI har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar

enllgt dessa standarder beskrws narmare ; avs*uttet F?ewsoms‘

Anem@n_e Hai-dmg--AB eniigt;-g@d re__v.l_.so.r‘ssed i Sv-erl-ge of_:h. har |
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvarenligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamaisenliga som grund for véara uttalanden:.

5 jyrf}!’s“ ens ansvar

up_prattas_ o_c:h a.tt d.;en g_;_e_r en rattvlsande blld enl._t.gt
arsredovisningsiagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna
kontroll som de beddmer dr nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga

fe.la-k.ti.ghe‘i’ter_,.: vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

Vid uppréattandet av arsredovishingen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
:a"ﬁagamdet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera belaget,
upphtra med verksamheten eller inte har nagot realistiski
alternativ till att. gora nagot av detta,

Revisorns ansvar

redovismngen som helhet mte mnehéller négra vasentllga ‘e.l'—
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

miss’[ag mh att Iamna en rewsmnsberattelse som mnehé Ier-

men Ar mgen garanti ffJI‘ att e-n' rewsmn som utf‘ars enllgt ISA_

och god revisionssed | Sverige alitid kommer att upptéacka en

vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan

uppsta pa grund av oegentligheter etler misstag-och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdérie och har en professionelit skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

+ dentifierar och beddémer viriskerna for vasentliga felaktig-

.ﬁeter i arsredawsnmgen vare 519 dessa berar pé oegent

garder bland annat utifran dessa rlsker och mhamtar revi-
sionshevis som &r tiltrackliga och dndamalsenliga for att
utgbra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av oegentlig-

heter ar hagre an fo" en vasenthg felaktlghet som beror pé'

‘nf_o_rmatlon e.ll_e_r ésidosa.ttande a_umtem kan’[mll

o skaffar vi-gss en forstdelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten 1 den interna kontrollen.

« utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styreisens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

» drarvienslutsats om [dmpligheten Latt styrelsen anvander

antagandet om fortsatt drift wvid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, medgrund ide
inhamtade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Omvi drar slutsatsen
att det finhs en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta up_pmarksamheten pa
upplysningarna 1 arsredovisninigen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet fér revisionsberdttelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag
inte langre kan fortsdtta verksamheten.

¢ utvarderarviden dvergripande presentationen, strukiuren
och innehallet i A&rsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen éterger de under-
liggande transaktionerna och hiandelserna pa ett satt som
ger en rativisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens

planerade omfatining och inriktning samt tidpunkten for den.

Vimaste ocksa infermera om betydelsefulla lakttagelser under
revisionen, déribland de eventuetla betydande brister i den

interna kontroilen som vi identifierat.

1(2)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
fortatiningar

Cid beafanviton

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Heimstaden A Anémone

Holding AB for ar 2023-01-01 - 2023-12-31 samt av forslaget

tilt dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att arsstamman disponerar vinsten enligt

forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Corisict fo wtbabanagens

Vi har utfort revisionen: enligt god revisionssed | Sverige. Vart

ansvar enligt denna beskrivs narmare | avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoenide i forhallande till Heimstaden A
Anemone Holding AB enligt god revisorssed | Sverige och har i

ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
andamalsentiga som grund for vara uttatanden.

Siytalsgns ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget fill disposi-
tioner betréff'ande b'ola"gets 'u‘i‘ns‘t" 'ell?er‘ forlust. Vid férslag ti'll

_utdefningen.ar fmrsm rh_g med hansyn_ till de kraﬁu’ _Sf:}m_bola_gets_--
verksamhetsart, omfatining och risker staller pa storleken av
likviditet och

bolagets egna kapital,

stallning 1 ovrigt.

konsolideringsbehov,

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvattningen

av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att

fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att

tillse att bolagets organisation ar utformad s& ait bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
i‘ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

RV ATy B A L £ SR P2

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, & att inhamta revisionsbevis

for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedoma om nagon
styrelseledamot | nagot vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan faranleda ersattningsskyldighet mot

bolaget, eller

. p'a négﬁt a?ﬂh‘a’t' satt‘ handlat E Strld' r"ﬂed a'kt1'ei3f3l-«fﬂ'gsl'ageﬁ.f~

Jonas®

kan foraﬂleda ersattnmgsskyldtghet mat bolagel eller att ett
forstag till dispositioner av bolagets vinst eller foriust inte ar
forentigt med aktiebolagslagen.

som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget. till dispositioner av bolagets vinst
eﬂer fmrlust grundar 5|g framst pé FEWIBIO]"‘I&!’] av raken
baseras pé vér prefessmnella bedomnmq med utgéngspunkt

risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteq och overtradelser
skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
tgenom och provar fattade beslut beslutsunderlag vldiagna

uttalande om ansvarsfrnhet Som uncierlag for vért uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om forstaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elekironiska
underskrift

Ernst & Young AB

DocuSighed by:

4B24C933CDYT1419
VEensson

Auktoriserad revisor
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Arbetsfiddesnamn: DocuSign 1D Verification
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Signaturantagande: Forvald stil
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Arbetsflddesbeskrivning: The recipient will need to identify themselves with a valid government 1D, elD or through Knowledge-Based Authentication.
Identifieringsmetod: Elektroniskt 1D
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Arbetsflédesbeskrivning: The recipient will need to identify themselves with a valid government ID, elD or through Knowledge-Based Authentication.
Identifieringsmetod: Elektroniskt (D
Typ av elekironiskt ID: BanklD Sweten
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ELECTRONIC RECORD AND SIGNATURE DISCLOSURE

From time to time, Heimstaden AB (we, us or Company) may be required by law to provide to
you certain written notices or disclosures. Described below are the terms and conditions for
providing to you such notices and disclosures electronically through the DocuSign system.
Please read the mformatmn below carefully and thoroughly, and 'if’ you can access t’hi‘q

use _e_l.ectl_c);nl_c._ re;cords. _and S gn_atures bef@m Cl.l_.CkiI’_lg "-C_QNTINUE.’ w-l_t;hm th.e D()-CHSI g_n
systemn.

Getting paper copies

At any time, you may request from us a paper copy of any record provided or made available

clectronically to you by us. You will have the ability to download and prmt documents we send

to you through the DocuSign system during and immediately after the signing session and, if you
lect to create a DOCUSI gn account you may access the d(:vcuments f01 a hmlted penod of time

s.cn_d you_ p.ape:_r .c.czplzes f .an_y s.uch. doc:uments. ._fmm. our ofﬁae 10 y.o_uf,._ yo.u, w1H be chal__ged a
$0.00 per-page fee. You may request delivery of such paper copies from us by following the
procedure described below.

Withdrawing your consent

If you decide to receive notices and disclosures from us electromcally, you may at any time
chan ge your mind and tell us that thereafter you want to receive required notices and disclosures
only in paper format. How you must inform us of your decision to receive future notices and
disclosure in paper format and withdraw your consent to receive notices and disclosures
electronically 18 described below.

Consequences of changing your mind

If you elect to receive required notices and disclosures only in paper format, it will slow the
speed at which we can complete certain steps 1n transactions with you and delivering services (o
you because we will need first to send the required notices or disclosures to you in paper format,
and then wait until we receive back from you your acknowledgment of your receipt of such
paper notices or disclosures. Further, you will no longer be able to use the DocuSign system to
receive required notices and consents electronically from us or to sign electronically documents
from us.
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Unless you tell us otherwise in accordance with the procedures described herein, we will provide
electronically to you through the DocuSign system all required notices, disclosures,
_authorlzatlons aclmc)wledgements and other decuments that are reqmred to be p10v1ded or made
mad‘ve]; tently not 1eceif§zmg any 1’10t1ce or dlsclosule we plefel to pr owde all of thﬁi: reqmred
110t1@e-s and d1sclosu,1;es to you by the same method and to the same addless that you ha,ve glven

the- p_a,pel maﬂ de_lwery syst_em. If yau_ -do_ net_ agr:e_e Wl_th thlzs _p;locess,, please l_et. us lmew as
described below. Please also see the paragraph immediately above that describes the
consequences of your electing not to receive delivery of the notices and disclosures
el'@.c.tfo'ni-cally from us. ”

How to contact 'H-e'imseta-dze_n AB:

You may contact us to let us know of your changes as to how we may contact you electronically,
to request paper copies of certain information from us, and to withdraw your prior consent to
receive notices and disclosures electronically as follows:

To contact us by email send messages to: melanie.schober@heimstaden.de

To advise Heimstaden AB of your new email address

To let us know of a change in your email address where we should send notices and disclosures
electronically to you, you must send an email message to us at melanie.schober@heimstaden.de
and in the body of such 1equest you must state: your previous email address, your new emall
address. We do not require any other information from you to change your email address.

If you created a DocuSign account, you may update it with your new email address through your

account preferences.

To request paper copies from Heimstaden AB

To request delivery from us of paper copies of the notices and disclosures previously provided
by us to you electronically, you must send us an email to melanie.schober@heimstaden.de and in
the body of such request you must state your email address, full name, mailing address, and
;e;leph_one number. We will bill you for any fees at that time, if any.

To withdraw your consent with Heimstaden AB

To inform us that you no longer wish to receive future notices and disclosures in electronic
format you may:



.. decline to sign a document from within your signing session, and on the subsequent page,
select the check-box indicating you wish to withdraw your consent, or you may;

1. send us an email to melanie.schober@heimstaden.de and in the body of such request you must
state your email, full name, mailing address, and telephone number. We do not need any other
information from you to withdraw consent.. The consequences of your withdrawing consent for
online documents will be that transactions may take a longer time to process..

Required hardware and software

T‘he* 'miinimum 'qystem 'r'equirement%‘ for 'uqi*n g the DdcuSi gn Systém may" chaﬂge over 't’ime T’he

sl gnmg-.-e.s.ybtem Icquu em ents,

A:cknowE'e-d:iging_, your access and consent to receive and sign documents electronically

To c—onﬁrm to us tha‘t y@u can -access thi's i'nﬁ)rmation el-ectmnicallyj 'w'hich wi’ll’ 'be similar 1:;0

[ead thls ERSD and (1) that you are able to plmt on papel or elec,tl omcally save thls ERSD for
youl futute lefelence fmd access; or (11) that you are able to emall thls ERSD to an emall add1 eSS

lf you consent to 1ecewmg no‘uces and dlsclosures exc]uswely in electromc fmmat as descrlbed
herein, then select the check-box next to ‘I agree to use clectronic records and signatures’ before

clicking ‘CONTINUE’ within the DocuSign system.

By selecting the check-box next to ‘l agree to use electronic records and signatures’, you confirm
that:

(hls El.ectrmc R@crd an. D.l.s.cl_osm etoa _}Qcatmn whel_e yo_u can prlm _'IL, f@r futurc
refereﬁce and aceess; aﬂd

ex.cluswely thl--ugh electmmc means all nomces.ﬁ dl.s.c.,.osm e;s, a.u.t-hm. 1-zat.10;;1’-15.5.
a;clmowliedgemeﬁts and o“thel ' 'd‘ocum‘ents 'théat arc fcquiiied to 'be 'pfwidfed or made:

Helmstaden AB




