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Rakenskapsaret
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Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Gelba Fastigheter 3 AB intygar att resultatrikningen och
balansrikningen i drsredovisningen har faststillts pa arsstimma den 28 mars 2025. Arsstimman
beslutade att godkidnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer éverens med
originalen.

Stockholm den 28 mars 2025

Per Taube
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Styrelsen och verkstéillande direktéren for Gelba Fastigheter 3 AB avger foljande arsredovisning for

rakenskapsaret 2024.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Bolaget ska aga, fOrvalta och bedriva handel med fast och 16s egendom sasom fastigheter och

vardepapper samt dirmed forenlig verksamhet. Bolaget &r moderbolag till Fastighets AB Upplands

Visby 556596-1363,

L fastighetsservice 556529-1902, Gelba Forvaltning 1 AB 559448-8123, Gelba Forvaltning 2 AB
559448-8131 och Gelba Forvalining 3 AB 559388-9750.

Foretaget har sitt sdte 1 Stockholm.

Flerarsoversikt (tkr)
Nettoomséattning

Soliditet (%)

Resultat cfter avskrivningar

Forandringar i eget kapital

Disposition enligt beslut
av arsstimman:

Balanseras 1 ny rikning
Arets resultat
Belopp vid arets utgang

Akftie-

kapital
50 000

50 000

Balanserat

resultat

208 371

-50

208 321

2022
0

Arets

resultat

~-50

50
-32 953
-32 953

2021
0

0

-1

2020

28
-19

Totalt

258 321

0

-32 9353
225 368
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen toreslar att till torfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 208 321

arets forlust * -32 933
175 368

disponeras sa att

1 ny rakning 6verfores 175 368
175 368

Foretagets resultat och stiallning 1 ovrigt framgér av efterféljande resultat- och balansridkning med noter.
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Resultatrﬁknin Not 2024-01-01 2023-01-01
Kl 5 -2024-12-31 -2023-12-31
Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader -2 -9
Rorelseresultat -2 -9
Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintéikter och liknande resultatposter 169 0
Resultat efter finansiella poster 167 -9
Bokslutsdispositioner ] -200 9
Resultat fore skatt -33 0

Arets resultat -33 0
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Balansrakning
Kkr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar 1 koncernféretag
Fordringar hos koncernforetag
Andra langfristiga fordringar

Summa anliggningstillgangar
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

Ly 3

2024-12-31

3375
28 456

31 831
31 831

-

244
244

32 075
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2023-12-31

775

27 606
3 986
32 367
32 367

125 806
333
126 139

245
126 384

158 751
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Balansrakning Not 2024-12-31 2023-12-31
Kkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 50

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 208 208

Arets resultat | -33 0
175 208

Summa eget kapital 225 258

Kortfristiga skulder

Skulder till koncernforetag 31 844 158 488

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 6 5

Summa kortfristiga skulder 31 850 158 493

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 32 075 158 751
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Noter
Kkr

Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen ér uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Intdkter har tagits upp till verkligt viarde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Not Uppgitter om moderforetag

Namn Org.nr Site
Gelba Management AB 5563436848 Stockholm

Not 1 Bokslutsdispositioner

2024 2023
Lamnade koncernbidrag -1 650 -24 578
Erhallna koncernbidrag 1 450 24 587
-200 9

Not 2 Andelar 1 koncernforetag
2024-12-31 2023-12-31
Ingacnde anskafiningsvirden 775 100
Inkop 2 600 675
Utgiende ackumulerade anskaffningsvarden 3 375 775

Utgaende redovisat varde 3375 775
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Not 3 Specifikation andelar i1 koncernforetag

Kapital-
Namn andel
Fastighets AB Upplands Visby 100%
L fastighetsservice AB 100%
Gelba Forvaltning 1 AB 100%
Gelba Forvaltning 2 AB 100%
Gelba Forvaltning 3 AB 100%

Org.nr
Fastighets AB Upplands Visby 556596-1363
L fastighetsservice AB 556529-1902
Gelba Forvaltning 1 AB 559448-8123
Gelba Forvaltning 2 AB 359448-8131
Gelba Forvaltning 3 AB 559388-9750

Not 4 Andra langfristiga fordringar

Ingaende anskafiningsvirden
Avgaende fordringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden

Utgaende redovisat virde

Rostratts-
andel

100%
100%
100%
100%
100%

Sate

Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm

Antal
andelar

1 000
1 000
250
250
250

2024-12-31

3 986
-3 986
0
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Bokfort
varde

100
600

2 025
25
625

3 375

2023-12-31
5 086

-1 100
3 986

3 986
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Stockholm den 24 mars 2025

Per Taube
Ordfoérande

g1l/west
fo o _ .
kstallan e direktor
s

Min revisionsberiattelse har lamnats den 28 mars 2025

) T Y

ohan Rendert
Auktoriscrad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Gelba Fastigheter 3 AB
Org.nr 556897-1161

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Gelba Fastigheter 3 AB {or rdkenskapséaret 2024,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1
alla vasentliga avseenden rattvisande bild av Gelba Fastigheter 3 ABs finansiella stillning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéattelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende 1
forhéallande till Gelba Fastigheter 3 AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har i1 ovrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstallande divektorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktoren som har ansvaret {or att arsredovisningen upprittas och att
den ger en rattvisande bild enligt drsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéillande direktoéren ansvarar
aven for den interna kontroll som de beddomer ar nodvandig {or att uppritta en arsredovisning som inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéallande direktéren for bedomningen
av bolagets f6rméga att fortsédtta verksamheten. De upplyser, nér sa ar [ampligt, om forhdllanden som
kan paverka formagan att fortsiatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstillande direktéren avser att
likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot
av detta.

Gelba Fastigheter 3 AB, Org.nr 556897-11061
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Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sikerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att uppticka en vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av

oegentligheter eller misstag och anses vara viasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
fOrvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga {or att utgora en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte upptéicka en visentlig felaktighet till {6ljd av oegentligheter ar hogre
an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1
maskopi, forfalskning, avsikiliga utelamnanden, felaktig information eller asidositiande av intern
kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse {6r min revision
fOr att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

- utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten 1 styrelsens och
verkstallande direktdrens uppskattningar i redovisningen och tilthorande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verkstidllande direktéren anvénder antagandet
om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund 1 de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig osdakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag 1
revisionsberittelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna 1 arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte langre kan
fortsatta verksamheten.

- utvérderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehéllet 1 arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pé
et satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

tidpunkten for den. Jag méste ocksd informera om betydelsefulla 1akttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

Gelba Fastigheter 3 AB, Org.nr 556897-1161
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision av styrelsens och verkstdllande
direktorens forvaltning for Gelba Fastigheter 3 AB {6r rakenskapsaret 2024 samt av forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller {Orlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter och verkstillande direktoren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende 1 forhallande till Gelba Fastigheter 3 AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det éar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriaftande bolagets vinst eller [orlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med
hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storieken av bolagets
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation dr utformad sa att bokfoéringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska
angelagenheter 1 Ovrigt kontrolleras pé ett betryggande satt. Verkstillande direktoren ska skota den
l6pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgéarder som
ar nodvandiga for att bolagets bokforing ska fullgdras 1 Overensstammelse med lag och for att
medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryggande satt.

Gelba Fastigheter 3 AB, Org.nr 556897-1161
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Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsirihet, ar att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedoma om néagon styrelseledamot
eller verkstdllande direktoren 1 nagot visentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon f6rsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

- pd nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt méal betrdaftande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed
mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet ar en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvander jag professionellt omdome och har
en professionellt skeptisk instidllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och véasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som ér viasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha
sirskild betydelse for bolagets situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar relevanta {or mitt uttalande om ansvarsirihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust
har jag granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen [or detta {or att kunna
bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den 28 mars, 2025

|

F‘ot?ko!ai?nﬁ Sverensstémmelae
Johan Rendert HICC Gilyinales iniveas:

Auktoriserad revisor
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