Arsredovisning

for

CA Industrifastigheter 1 Jonkoping AB

556310-5120

Rékenskapsaret

2022-01-01 —2022-12-31

Faststallelseintyg
Undertecknad styrelseledamot i CA Industrifastigheter i Jonkdping AB intygar att resultatréikningen och

balansrdkningen i drsredovisningen har faststillts pa arsstimma den 19 april 2023. Arsstimman
beslutade att godkédnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéllet i arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer 6verens med
originalen.

Kalmar den 19 april 2023

Johan Claesson



CA Industrifastigheter 1 Jonkoping AB
Org.nr 556310-5120
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Styrelsen f0r CA Industrifastigheter 1 Jonkoping AB, med séte i Kalmar, far hdrmed avge drsredovisning
f6r riakenskapsaret 2022-01-01 — 2022-12-31.

Arsredovisningen #r upprittad 1 svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolagets verksambhet bestér av fastighetsforvaltning och handel med fastigheter. Bolagets forvaltning har
skotts av personal anstéllda 1 koncerniéretaget Byggnadsfirma Claesson & Anderzén HB.

Agarforhillanden

Namn
CA Fastigheter AB, (Stéllforetr. )

Flerarsoversikt (Tkr)
Hyresintdkter/nettoomsattning
DriftsGverskott

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Uthyrningsgrad - yta % 31/12

Foriandringar i eget kapital (Tkr)

Aktie-
kapital
Belopp vid arets ingng 100
Disposition enligt beslut
av arsstamman:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 100

Forslag till vinstdisposition

2022
1 865
1436
1154
01,3

100

Resery-

fond
20

20

2021
1 455
1238
1 046
27,9
100

Balanserat

resultat

11 265

830

12 095

Styrelsen foreslar att till f6rfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
i ny rakning éverfores

Antal aktier
10 000

2020
1 503
1 100
327
57,4
100

Arets

resultat

830

-830
916
916

12 095 078

916 077
13011 155

13011 155

Antal roster

10 000
2019 2018
] 458 1 422
1192 1174
350 295
55,6 65,2
100 100
Totalt
12 215
0
916
13 131

Foretagets resultat och stéllning 1 dvrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.




CA Industrifastigheter 1 Jonkoping AB
Org.nr 556310-5120

Resultatrikning Not
Tkr

Hyresintikter, férvaltningsintikter 1
Driftskostnader 2
Underhallskostnader

Fastighetsskatt

Driftsoverskott fastighetsrorelse

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar 3,4
Bruttoresultat fastichetsrorelse

Forvaltnings- och administrationskostnader 5
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 6
Réantekostnader

Ovriga finansiella poster

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

" il L et T

Skatt pa drets resultat 7
Arets resultat

2022-01-01
~2022-12-31

1 865
-141]
-213

1 436

-104
1331

-175
1 156

210
-212
1154
1154

-238
916

2 (9)

2021-01-01
-2021-12-31

-167
1021

2o
-209

23
1046

1046

-216
830
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Balansrikning Not 2022-12-31 2021-12-31
Tkr

M

3

= TILLGANGAR

o Anliggningstillgangar

G

)

Materiella anliggningstilleangar
Byggnader och mark 8, 9 o 922 7 041

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag 14 505 13 674
Aktuella skattefordringar 1 15
Ovriga fordringar 0 479
Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter 6 14

14 511 14 182
Kassa och bank 2 7
Summa omsiittningstillgangar 14 513 14 189

SUMMA TILLGANGAR 21 435 21230




CA Industrifastigheter 1 Jonk6ping AB

Org.nr 556310-5120

Balansrakning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Reserviond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa cget kapital

Avsatiningar
Uppskjuten skatteskuld

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Skulder t1ll kreditinstitut
LeverantOrsskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

11

11

12

2022-12-31

100
20
120

12 095

916
13 011
13 131

7T

7325

104
37
70

191

402

21 435

4 (9)

2021-12-31

100
20
120

11 265

830
12 095
12 215

563

7429

104
767

152
1023

21 230
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Noter
Tkr
Redovisnings- och varderingsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen #r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen (1995:1554) och BENAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.
Ovriga tillgngar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dir inget annat anges.

Redovisningsprinciperna ar oférdndrade jamf{ort med féregaende éar.

Intaktsredovisning

Hyresintakterna periodiseras 1 enlighet med hyresavtal. Detta innebér att forskottshyror redovisas som
forutbetalda hyresintékter.

Anlidgeningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Finansiella instrument

Samtliga finansiella instrument virderas och redovisas utifran anskaffningsvarden i enlighet med
reglerna 1 kapitel 11 1 BENAR 2012:1.

Derivat

Koncernforetag (CA Fastigheter AB) innehar rintederivat (SWAP-avtal) for koncernens rikning. Dessa
anvands {Or att gemensamt 1 koncernen binda rorliga 18n. Bolaget har internt tecknat derivatavtal med
CA Fastigheter AB {or sikring av 1an med rérlig rdnta. Effekterna av dessa derivat redovisas som
rintekostnad 1 bolaget. Sakringsredovisning tillimpas och ndgon omvirdering av derivaten gors €j i
bolaget. Se vidare not rérande skulder till kreditinstitut.

Koncernforhallanden

Foretaget ar ett helégt dotterforetag till CA Fastigheter AB, org nr 556227-5700 med sédte i Kalmar
vilken upprittar koncernredovisning for den minsta koncernen och dér Claesson & Anderzén AB, org nr
556395-3701 med site i Kalmar upprittar koncernredovisning for den stSrsta koncernen.

Nyckeltalsdefinitioner
Hyresintakter/nettoomsattning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointédkter samt intdktskorrigeringar.

Driftsoverskott
Med bruttovinst avses nettoomsittning minus kostnad sdld vara.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intédkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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CA Industrifastigheter 1 Jonkoping AB
Org.nr 556310-5120

Not 1 Hyresintiikter fordelade pa lokaltyp

Lokaler

Not 2 Driftskostnader

Energi, bransle, vatten och avlopp
Fastighetsdrift

Not 3 Avskrivningar och nedskrivningar

2022-01-01
-2022-12-31
1 865

1 865

2022-01-01
-2022-12-31
23

113

141

6 (9)

2021-01-01
-2021-12-31
1 455

1 455

2021-01-01
-2021-12-31
26

90

116

Anlaggningstillgangar skrivs av enligt plan dver den f6rvantade nyttjandeperioden med hénsyn till
vasentligt restvarde. Hyresgastanpassningar skrivs av under kontraktstiden. Beroende pa tillamplighet i

det enskilda fallet har f6ljande avskrivningsprocent anvints.

Materiella anlidggningstillgangar
Stomme, grund, overvarden
Stomkomplettering / innervigear, fasad, fonster, virme, sanitet

Yttertak, el, inre ytskikt bad (vagg och golv
Koksinredning

Transportanldggningar, ventilation

Inre ytskikt kok (golv), markanldgeningar

Inre ytskikt kok (vagg och tak), vitvaror, styr, Overvakning
Byggnadsinventarier

Immateriella tillgangar

Maskiner och inventarier

Not 4 Avskrivningar och nedskrivningar

Byggnader

2022-01-01

-2022-12-31

104
104

1 %
2%

2,5 %
3,3 %

4 %

3> %
6,7 %
>-10 %
10-20 %
20 %

2021-01-01

-2021-12-31

50
50
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Not 5 Forvaltnings- och administrationskostnader

o 2022-01-01 2021-01-01
i -2022-12-31 -2021-12-31
“I; Ovriga kostnader 2 2
i;é Ovriga kostnder fran koncernbolag 173 165
féi 178 167
)
Not 6 Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Ranteintakter tran koncernforetag 210 235
Ovriga rinteintdkter 0 0
210 p R
Not 7 Skatt pa arets resultat
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Aktuell skatt 223 208
Uppskjuten skatt 14 8
238 216
Not 8 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 11 342 3 332
Inkop 0 3010
Omklassificeringar -14 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 11 328 11 342
Ingaende avskrivningar -4 301 -4 251
Arets avskrivningar -104 -50
Utgaende ackumulerade avskrivningar -4 405 -4 301
Utgaende redovisat viirde 6 922 7 041
Uppgifter om forvaltningsfastigheter
Redovisat virde 6 922 7041
Skattemassigt restvarde 4123 4310
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1 Not 9 Anlaggningstastigheter

iﬂ

Y
\

¥ Fastighet / Adress Ytor m2

;1} ) Totalt Bostéider Lokaler
e Adelmetallen 3, Kabelvigen 12, J6nkdping 2 827 0 2 827
4 2 827 0 2 827
Cod

&

Not 10 Uppskjuten skatt

2022-12-31 2021-12-31
Uppskjuten skatt hanforlig till byggnad och mark 577 563
577 563

Not 11 Skulder till kreditinstitut
Skulder till kreditinstitut redovisas under féljande poster i balansrikningen.

2022-12-31 2021-12-31

Langfristiga skulder
Forfall senare dn ett ar men 1nom fem ar fran balansdagen 7325 7429
7 325 7 429

Kortfristiga skulder
Forfall inom ett ar fran balansdagen 104 104
104 104

Réntederivat (ranteswapar) som anvéands f6r bindning av bolagets 1&n har tecknats med koncernforetag.
Tecknade rantederivat finns pa balansdagen med ett underliggande belopp uppgiende till 7,2 Mkr (8,7).

Anskaffningsvirdet {6r dessa derivat uppgar till 0 Mkr och marknadsviérdet pd balansdagen &r 0,5 Mkr
("01 1 )

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2022-12-31 2021-12-31
Forutbetalda hyresintakter 183 146
Upplupna rantekostnader 4 ]
Ovriga upplupna kostnader 5 5

191 152
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CA Industrifastigheter i Jonképing AB
Org.nr 556310-5120

Not 13 Stallda siikerheter

For skulder till kreditinstitut;
Fastighetsinteckningar

Kalmar den 24 mars 2023

/

{
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Johan Claesson

Min revisionsberittelse har 1amnats den 24 mars 2023

Auktoriserad revisor

/

2022-12-31

7975
7 975

9 (9)

2021-12-31

7975
7975
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Building a betier
working workd

Revisionsberatielse

Till bolagsstamman i CA Industrifastigheter i Jonkdping AB, org.nr 556310-5120

Rapport om arsredovisningen

Utvalanden

Jag har utfort en revision av drsredovisningen for CA
Industrifastigheter i Jonkdping AB for ar 2022-01-01 -~ 2022-

be<3l.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprdttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger enialla vdsentliga avse-
enden rdttvisande bild av CA Industrifastigheter 1 Jonk&ping
ABs finansiella stalining per den 31 december 2022 och av
dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen &r férenlig med arsredovisningens
dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund fir uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns
ansvar. Jag &r oberoende i forhallande till CA
Industrifastigheter i Jonkdping AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden,

Styrolsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rdttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de beddmer ar nédvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehdller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

misstag.

Vid upprdttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets formaga att fortsdtta verksamheten.
Den upp yser, nar sa ar tilldmpligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsdtta verksamheten och att anvéanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att géra nagot av detta.

Beovisoris ansvar

Mina mal ar att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller ndgra vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberdttelse som innehaller
mina uttalanden, Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sakerhet,
men ar ingen garanti fér att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptdcka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
viantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i drsredovisningen.

Lofpawd o WEORST L T oy g B Lt e

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instadllning under
hela revisionen. Dessutom:

+ idenitfierar och bedbmer jag riskerna for vasentligs
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som dar tilirdckliga och
dandamalsenliga for att utgdra en grund fér vara
uttalanden. Risken for att inte upptiacka en vésentlig
felaktighet till 6ljd av oegentligheter ar hdgre an fér en
visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande | maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en fGrstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsatgérder som &ar [@mpliga rmed hdnsyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala mig om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

o utvdrderarjag lamplighetenide redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten | styrelsens uppskattningar i
redovisningen och fillhérande upplysningar,

o drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen-.—

anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund
de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon
vasentlig os&kerhetsfaktor som avser sadana hindelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
holagets férmaga att fortsdtta verksamheten. Om jag drar
siutsatsen att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberdttelsen fasta uppmérksamheten
pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina siutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan
framtida hdndelser eller forhallanden gdra att ett bolag
inte [angre kan fortsdtta verksamheten.

s utvdrderar jag den Overgripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om adarsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett sétt
som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten f6r den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, daribland de eventuella betydande brister |
den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar ocn andra
forfaiiningar
{Jttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av CA Industrifastigheter i
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Building a betier
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Jonkbping AB for ar 2022-01-01 - 2022-12-31 samt av
forslaget Lill dispositioner betrdffande bolagets vinst eller
foriust,

Jag tillstyrker att arsstdmman disponerar vinsten enligt
férslaget § forvaliningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Erusnid for uctniandesn

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till CA
Industrifastigheter i Jonképing AB enligt god revisorssed |
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga
och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till disposi-
tioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefatiar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar férsvarlig med hdnsyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
holagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter, Detta innefattar bland annat att
fortlOpande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation dr utformad sa att hokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i pvrigt kontrolleras pa et betryggande satt.

Ravisorns anavay

mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedbma onm
styrelseledamoten i nagot vdsentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat s&tt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller foriust, och darmed mitt uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

SO T S S LAUE PN IS TR O SR TONET S Y S IR e

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptédcka afgdrder eller forsummelser som
kan foranleda ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instatining under hela revisionen, Granskningen ay
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgdrder som utférs
baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebdr att jag fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dér avsteqg och dvertradelser
skulle ha sdrskild betydelse for bolagets situation. Jag gar
igenom och prévar fattade beslut, besiutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt
uttalande om ansvarsfrinet, Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt
med aktiebolagslagen,

Kalmar den 24 mars 2023

#

/
Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dérme:/mztmm é

Auktty‘- erad revisor
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