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Eutomter i Kristianstad AB
Org nr 356668-0459

ARSREDOVISNING

BEutomter 1 Kristianstad AB
Org nr 556668-0459

2023-01-01 - 2023-12-31

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Eutomter 1 Kristianstad AB intygar, dels att denna kopia av arsredovisningen
dverensstimmer med originalet, dels att resultatrakningen och balansrikningen faststillts pa ordinarie
bolagsstimma den 2‘7 S' . Stamman beslot att godkanna styrelsens forslag betraffande det

uppkomna resultatet.

Lumd, 103057
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Namnteckning
Anna-Lena Nagelius

Namnfortydligande
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsens ordinarie ledamdter och suppleanter

Styrelse

Ann Irebo Ordforande
Christer Nilsson Ledamot
Anna-Lena Nagelius Ledamot

Caroline Sellstrom Suppleant

Verkstillande direktor
Christer Nilsson

Revisorer
P#ar Hammens;jo, Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Agarforhillanden

Bolaget dgs till 100% av HSB Skane Ekonomisk f6rening.
Org.nr: 745000-2253

Site:; Skane Lan, Lunds Kommun

Verksamheten

Bolaget dger fastigheten Hammarslund 10:1 i Kristianstad. Bolagets verksamhet bestar av forvaltning

av bostadsfastigheter.

Ekonomi

Resultat och stillning
Belopp i tkr

Omsittning

Resultat efter finansiella poster

Balansomslutning

Justerat eget kapital

Soliditet 1 %

Soliditet: justerat eget kapital 1 procent av balansomslutningen.

Viisentliga hiindelser under aret

Bolaget har inga visentliga hdndelser under aret.

2023

8 584
-899
101 741
1 270
1,25

2022

7 957
857

102 273
2 420
2,37

2021

11527
1 245
104 170
4 647
4.46
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Eutomter i Kristianstad AB
Org nr 556668-0459

Forvantad framtida utveckling

Bolagets verksamhet fdrvéantas inte genomga nagra storre fordndringar under kommande ar.

Eget kapital

Antal aktier 1000 st Aktie- Balanserad
kapital vinst

Belopp vid arets borjan 100 4 547

Resultatdisposition enl bolagsstamma -2 226

Arets resultat

Summa eget kapital vid arets slut 100 2 321

Bolagets ekonomiska stilining samt resultat for verksamhetsaret framgar av efterfoljande resultat- och
balansrakning.

Till bolagsstimmans forfogande star enligt bolagets balansrakning féljande fritt eget kapital:

Balanserad vinst 2320229 kr
Arets resultat -1 150 636 kr
Disponibelt fritt kapital 1169 593 kr

Styrelsen och verkstéillande direktéren {6reslar att det fria egna kapitalet som star till bolagsstdmmans
forfogande behandlas enligt f6ljande:

Balanseras 1 ny rikning 1 169 593 kr
1169 593 kr

Arets
resultat
-2 226
2 226
-1 151
-1 151

Summa
eget kapital
2 420

0

-1 151
1270

N
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Org nr 556668-0459

Resultatrikning

Belopp 1 tkr

Rorelsens intakter
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintikter
Summa intiakter

Rorelsens kostnader

Fastighetsforvaltningens kostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivning av immateriella och materiella tillgangar

Rorelseresultat

Ovriga finansiella intikter

Réntekostnader till koncernforetag
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Lamnade koncernbidrag
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Eutomter 1 Kristianstad AB

Not

wrs PR Fe T ~ 4
hao, -

2022

7957

7957

-3 291
-402
-1 711

2 553

-1 696

857

-3 000

-2 226

R/
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Futomter 1 Kristianstad AB
Org nr 556668-0459

Balansrikning

Belopp 1 tkr Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Bygenader och mark 1 - . .98 665" 98 036
Pégiende nybygenation 3 0 750
Summa materiella anlidggningstillgangar 98 665 98 786
Summa anliggningstillgangar | 98 565 98 786

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar R
Hyresfordringar och kundfordringar - 5 12

Fordringar hos koncernforetag o 2 764 3 380
Ovriga kortfristiga fordringar ' 207 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter - 08 03
Summa kortfristiga fordringar o 3|’B75 3 485
Kassa och bank - . -0 2
Summa omsittningstillgangar 3075 3487
SUMMA TILLGANGAR 101741 102 273

t/

Sid5/10




Futomiter i Kristianstad AB
Org nr 556668-0459

Balansrikning

Belopp 1 tkr Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Lget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Avsittningar
Uppskjutna skatter 4

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 5
Skulder till koncernforetag

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Skulder till koncernforetag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2023-12-31
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2022-12-31

100
100

4 547
-2 226
2 320

2 420

488

63 500
31 884
95 384

257
49

2 576
56
1043
J 981

102 273
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£/ { Eutomter i Kristianstad AB
* Org nr 556668-0459

Tillaggsupplysningar

Redovisnings- och virderingsprinciper samt ovriga bokslutskemmentarer

Allminna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt &rsredovisningslagen (1995:1554) och Bokféringsndmndens allmiinna rad
BFNAR 2012:1 (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférindrade 1 jaimférelse med foregdende ar.

Intikter

Hyresintékter redovisas i den period uthyrningen avser. Vid fortidsinlésen av hyreskontrakt periodiseras
ersattningen utdver det ursprungliga kontraktets 16ptid, sévida inte nytt kontrakt tecknats, da inl6sen beloppet
resultatfors i sin helhet.

Rénteintdkter intdktsfors i den period de avser.

Finansiella instrument

Finansiella insttument som redovisas i balansrikningen inkluderar vardepapper, kundfordringar och 6vriga
fordringar, kortfristiga placeringar, leverantorsskulder och laneskulder. Instrumenten redovisas i balansrikningen
nidr bolaget blir part 1 instrumentets avtalsméssiga villkor.

Finansielly tillgdngar tas bort fran balansrikningen nér ritten att erhalla kassafléden fran instrumentet har 16pt ut
eller &vertorts och bolaget har Overfort 1 stort sett alla risker och forméaner som ar férknippade med dganderitten.
Finansiella skulder tas bort fran balansrikningen nir forpliktelserna har reglerats eller pad annat sétt upphort.
Fordringar redovisas som omséttningstillgdngar med undantag for poster med forfallodag mer dn 12 manader efter
balansdagen, vilka klassificeras som anlidggningstiligdngar. Fordringar tas upp till det belopp som fGrvéntas bli
mnbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osékra fordringar. Fordringar som ar rantefria eller som 16per med
ranta som avviker frin marknadsriantan och har en 10ptid overstigande 12 ménader, redovisas till ett diskonterat
nuvirde och tidsviardefdrindringen redovisas som rianteintakt i resultatrikningen.

En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 balansrdkningen endast da
legal kvittningsrétt foreligger samt da en reglering med ett nettobelopp avses ske eller da en samtida avyttring av
tillgdngen och reglering av skulden avses ske.

Materiella anliiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar, I anskaffningsvirdet
ingar utgifter som direkt kan hinféras till forvarvet av tillgadngen.

Niér en komponent 1 en anldggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla
komponenten och den nya komponentens anskaffningsvirde aktiveras.

Tillkommande utgifter som avser tillgangar som inte delas upp i komponenter 14ggs till anskaffningsviérdet till den
del tillgdngens prestanda dkar i forhallande till tillgdngens virde vid anskaffningstidpunkten.

Utgifter f6r 16pande reparation och underhall redovisas som kostnader.

I samband med fastighetsforvirv beddms om fastigheten véntas ge upphov till framtida kostnader f6r rivning och
aterstallande av platsen. I sadana fall gérs en avsittning och anskaffningsvirdet 6kas med samma belopp.
Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anliggningstiliging redovisas som Ovrig
rorelseintikt respektive Ovrig rorelsekostnad.

Materiella anldggningstillgdngar skrivs av systematiskt dver tillgdngens beddmda nyttjandeperiod. Nar
tillgdngamas avskrivningsbara belopp faststélls, beaktas i forekommande fall tillgangens restviarde. Mark har
obegransad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjir avskrivningsmetod anvinds fOr dvriga typer av materiella
tillgangar.

Foljande avskrivningar tillampas %
Byggnader, genomsnittlig avskrivning 1,6
Inkomstskatter

Aktuella skatter virderas utifran de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen. Uppskjutna skatter
varderas utifran de skattesatser och skatteregler som édr beslutade fore balansdagen.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag redovisas i den
utstrackning det ér sannolikt att avdraget kan avraknas mot 6verskott vid framtida beskattning.

Fordringar och skulder nettoredovisas endast nér det finns en legal rétt till kvittning.

Aktuell skatt, liksom fordndring i uppskjuten skatt, redovisas 1 resultatrikningen om inte skatten dr hanforlig till en
hindelse eller transaktion som redovisas direkt 1 eget kapital. I sddana fall redovisas &ven skatteeffekten 1 eget
kapital

K/
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Futomter i Kristianstad AB
Org nr 556668-0459

Likvida medel
Bolaget har medel pa koncernkonto hos koncernens finansbolag. Dessa klassificeras som fordran eller skuld

1 balansriakningen.

Obeskattade reserver
Obeskattade reserver redovisas med bruttobelopp i balansrikningen, inklusive den uppskjutna skatteskuld

som #r hanforlig till reserverna. Inga obeskattade reserver férekommer for ndrvarande 1 bolaget.

Koncernuppgifter
Vid inkdp och forsdlining mellan koncernforetag tilldmpas samma principer fOr prissétining som vid

transaktioner med externa parter.
Av fastighetsforvaltningens kostnader pa 3 917 tkr utgor 1 445 tkr ink6p fran koncernbolag. Av dvriga

externa kostnader pa 80 tkr utgdr 0 tkr inkép frdn koncermbolag. Ingen f0rséljning har skett till
koncembolag.

'~
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Lutomter i Kristianstad ADB
Org nr 556668-0459

Noter
Belopp 1 tkr dir e} annat anges

Byggnad och mark

Ingdende anskatiningsvirden
Omklassificering

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiende restviirde enligt plan

Skatt pit drets resultat

Aktuell skatt {Or aret

Uppskjuten skatt
Totalt

Pagiende nyanddggningar och forskott avseende
materiella anliiggningstillgangar

ingiende varde

Arets investeringar

Omklassificering till byggnad och mark
Upparbetad byggnation

Uppskjutna skatteskulder

Temporiira skillnader fSreligger 1 de fall tillgngars eller skulders redovisade respektive skatteméssiga
virden ar olika. Temporidra skillnader avseende byggnader har resulterat 1 uppskjutna skatteskulder.

Skulder till kreditinstitut

Fastighetslan, kreditfortalil-5 ar fran balansdagen
Totalt

Langfristiga skulder till koncernforetag

Forfallotid >5 ar Skuld til HSB Skine Ekonomisk f6rening

Totalt

7 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning stilld séikerhet till Handelbanken/Stadshypotek

Totalt

2023-12-31

107 993
2 410

110 403
-G 957
-1 781

-11738

D8 665

2023
178
- 74
252

2023-12-31

750
1660

2 410

0

2023-12-31

63 500
63 500

2023-12-31

31 884
31 884

2023-12-31

- 63500
63 500

2022-12-31

107 993
0
167 993

-8 247
-1 711
-9 957

98 (36

2022

2022-12-31

750

750

2022-12-31

63 500
63 S00

2022-12-31

31 384

31 884

2022-12-31

63 500
63 500

v4
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Eutomter 1 Kristianstad AB
Org nr 556668-0459

Lund 2024-04-04

Irebo

Ordforanda

Christer Nilsson

"’4/&-——

Anna-Lena Nagelius

Vér revisionsberittelse har avgivits 2024- DLI d, "{
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

,
’ Ny
A/

Pdr Hammens;jo
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

% Till bolagsstdmman i Eutomter i Kristianstad AB, org.nr 556668-0459

% O by I o A, e I O P R ————
¢

N Rapport om arsredovisningen

0

= Uttalanden

=

e Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Eutomter i Kristianstad AB for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats | enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Eutomter i Kristianstad ABs finansiella stallning per den 31 december
2023 och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéattelsen ar férenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrékningen {6r Eutomter |
Kristianstad AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare | avsnititet Revisomns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till
Eutomter | Kristianstad AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttaianden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det &r styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret f6r att arsredovisningen uppréttas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren ansvarar dven {or
den interna kontroll som de beddmer ar nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktéren for bedémningen av
bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, n&r sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktéren avser att likvidera bolaget, upphéra
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa ocegentligheter eller misstag, och att [Amna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En yiterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens och verkstallande
direktérens forvalining for Eutomier i Kristianstad AB for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller fériust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman dispanerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter och verkstéllande direktdren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

1av?2
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Eutomter i Kristianstad AB enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirdckliga och &ndamaisenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betréaffande bolagets vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaliningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar

utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras

pa ett betryggande satl. Den verkstallande direkttren ska skota den 16pande forvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nédvandiga for att bolagets bokféring ska
fullgdras i dverensstammelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis {0r att med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot elier
verkstallande direktéren i nagot vasentligt avseende:

o« fdretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed véart
uttalande om defta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av s&kerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
férenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats: www.revisorsinspekfionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéattelsen.

Malmé den _L_{___april 2024

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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