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Arsredovisning

for

Fastighet i Viistra Frolunda AB

556089-5764

Rékenskapsaret

2021-05-01 —2022-04-30

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Fastighet i Vistra Frolunda AB intygar att resultatridkningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststillts pa arsstimma den 24 / j» 2022. Arsstimman
beslutade att godkdnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Goteborg den )'é/ re 2022

Daniel Tiberg
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Fastighet 1 Vistra Frolunda AB
Org.nr 556089-5764

Styrelsen for Fastighet 1 Vistra Frolunda AB avger féljande arsredovisning {or rikenskapsaret

2021-05-01 — 2022-04-30.

1(12)

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende éar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolagets verksambhet &r att 4ga och forvalta fastigheter.

Bolaget dger och forvaltar fastigheterna Jarnbrott 165:11, Jarnbrott 165:12 och Jarnbrott 165:13 1 Vistra

Frolunda.

Foretaget har sitt séte 1 Goteborg.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Bolaget har under aret firdigstillt ny byggnad i anslutning till mobelvaruhuset. Lokalerna i den nya
byggnaden ér till védsentlig del uthyrda fran och med januar1 2022. Ombyggnationen av mébelvaruhuset

fortgar enligt plan.

Agarforhillanden

Bolaget dr helidgt dotterbolag till Erik Tiberg Fastigheter AB, org nr 556956-1961 med site 1 Goteborg,
som 1 sin tur dr dotterbolag till Erik Tiberg Gruppen AB, org nr 559012-4078 med séte 1 Géteborg.

Koncernredovisning uppréttas av Erik Tiberg Gruppen AB.

Flerarsoversikt (Tkr) 2021/22
Nettoomséttning 20 820
Resultat efter avskrivningar 8 095
Rorelsemarginal (%) 39
Soliditet (%) 24

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper.

Forindring av eget kapital

Aktie-
kapital
Belopp vid arets ingang 100 000
Disposition enligt beslut
av drets arsstimma:
Balanseras 1 ny rikning
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 100 000

2020/21
16 776
10 367

Reserv-
fond
47 100

47 100

62
39

2019/20

18 851
14 101

Balanserat

resultat

35 638 766

5552 198

61 190 964

75
57

2018/19
18 076
14 300

79
85

Arets

resultat

5 552 198

-5 552 198
3427 057
3 427 057

2017/18
18 239
15 089

83
84

Totalt

61 338 064

0
3 427 057
64 765 121

Penneo dokumenitnyckel: GZ7XU-KKFPP-CTHHP-168KN-YC42P-IGNQ2Z
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Fastighet 1 Véstra Frolunda AB 2 (12)
Org.nr 556089-5764

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslér att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 61 190 964

arets vinst 3427057
64 618 021

disponeras sa att

i ny rakning 6verfores 64 618 021
64 618 021

Foretagets resultat och stidllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.

Penneo dokumentnyckel: GZ7XU-KKFPP-CTHHP-J68KN-Y(C42P-IQNQ2
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Fastighet 1 Vistra Frolunda AB
Org.nr 556089-5764

Resultatrakning

Nettoomsittning
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rintekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2021-05-01
-2022-04-30

20 820 272
0
20 820 272

-10 823 8583

-1 901 794
-12 7235 652
8 094 620

-3 315 850

4778 770

-443 000
4335770

-908 713
3 427 057

3 (12)

2020-05-01
-2021-04-30

16 776 341
1 019 943
17 796 284

-6 660 975

-768 (34
-7 429 009
10 367 275

-866 919

9 500 356

-2 422 000
7078 356

-1 526 158
5 552 198

Penneo dokumentnyckel: GZ/XU-KKFPP-CTHHP-J68KN-YC42P-IONQZ
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Fastighet 1 Vistra Frolunda AB
Org.nr 556089-5764

Balansrikning _ Not

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 5
Aktiverade utgifter pa annans fastighet 6
Inventarier, verktyg och installationer - 7
Pagaende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgangar 8

Finansiella anliggningstillgangar
Fordringar hos koncernforetag 9
Uppskjuten skattefordran 10

Summa anlidggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernftretag

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter

Kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2022-04-30

182 064 350
33 794
3 579 450

78 771 127
264 448 721

30 000 000
356 594

30 356 594
294 8035 315

265 136
1 829 974
2 543 219
399 501
150 446
5188 276

16 196 457
21 384 733

316 190 048

4(12)

2021-04-30

25 518 865
71 982
172 070

111 599 257
137 362 174

29 000 000
372 808

29 372 808
166 734 982

18 750

0

1 880 619
4 375 897
277 686
6 552 952

9692 557
16 245 509

182 980 491

Penneo dokumentnyckel: GZ7XU-KKFPP-CTHHP-J68KN-YC42P-IONQ2Z
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Fastighet 1 Vistra Frolunda AB
Org.nr 556089-5764

Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Reserviond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver 11
Langfristiga skulder 12
Skulder t1ll kreditinstitut 13

Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13, 14
Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2022-04-30

100 000
47 100
147 100

61 190 964

3427 057
64 618 021
64 765 121

13 448 000

220 250 000
5 650 000
225 900 000

0

8 483 472
0

3 593 455
12 076 927

316 190 048

5(12)

2021-04-30

100 000
47 100
147 100

55 638 766
5552 198
61 190 964

61 338 064

12 005 000

88 250 000
5 650 000

93 900 000

1 640 375
11 335 969
- 351739

2 209 344
15737 427

182 980 491

- Penneo dokumentnyckel: GZ7XU-KKFPP-CTHHP-JE8KN-YC 42P~!QNQ.2
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Fastighet 1 Vistra Frolunda AB | 6 (12)
Org.nr 556089-5764

Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférindrade jamfort med foregaende ar.

Intiktsredovisning
Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas 1
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och

intdkterna kan berdknas pa ett tillforlithigt sitt.

Anliggningstillgingar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. '

Avskrivning sker linjirt 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till vésentligt restviirde.
Foljande avskrivningsprocent tilldmpas:

Byggnader 0,5-7,5%
Markanlaggningar | 3%
Aktiverade utgifter pa annans fastighet 5%
Byggnadsinventarier 20%
Markinventarier 20%
Inventarier, verktyg och installationer 20%

Forvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter innehas i syfte att generera hyresintékter och /eller virdestegring. I begreppet

forvaltningsfastigheter ingar byggnader, mark och markanldggningar.

Forvaltningsfastigheter redovisas i balansridkningen till belopp som motsvarar utgifierna for fastighetens
forvirv eller tillverkning (anskaffningsvardet) med hdnsyn dven taget till av-, ned-, och uppskrivningar
efter anskaffningen. |

Komponentindelning
Materiella anldggningstillgdngar har delats upp pa komponenter ndr komponenterna dr betydande och nér

komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent 1 en anldggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for Iopande reparationer och underhdll redovisas som kostnader.

Finansiella instrument

Finansiella instrument virderas utifran anskaffningsvérdet. Instrumentet redovisas 1 balansrikningen nér
bolaget blir part 1 instrumentets avtalsméssiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrikningen
nir ritten att erhélla kassafloden fran instrumentet har 16pt ut eller 6verforts och bolaget har dverfort 1
stort sett alla risker och forméner som ir forknippade med dganderitten. Finansiella skulder tas bort fran
balansridkningen nar forpliktelserna har reglerats eller pa annat séitt upphort.

Penneo dokumentnyckel: GZ7XU-KKFPP-CTHHP-J68KN-YC42P-IONQ2Z
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Fastighet i Vistra Frolunda AB | 7 (12)
Org.nr 556089-5764

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstillgangar till det belopp som
forvintas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedomda osédkra fordringar.

Laneskulder och leverantiorsskulder

Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvarde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska éterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som réntekostnad 6ver lanets 16ptid med hjélp av
instrumentets effektivrianta. Hiarigenom dverensstdmmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet

och det belopp som ska aterbetalas.

Leasingavtal

D4 de ekonomiska risker och fordelar som ér forknippade med tillgangen inte har Gvergatt till
leasetagaren klassificeras leasingen som operationell leasing. De tillgdngar som foretaget dr leasegivare
av redovisas som anldggningstillgang eller som omséttningstillgang beroende av nér leasingperioden
forfaller. Leasingavgiften faststélls arligen och redovisas linjirt 6ver leasingperioden.

Inkomstskatter
Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrikningen, utom da

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tilihérande skatteeffekter redovisas 1
eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rikenskapsar samt den del av tidigare rikenskapsars

inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifrdn den skattesats som géller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rdkenskapsar till f6ljd av tidigare hindelser.

Redovisning sker enligt balansrikningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporira skillnader som uppstar mellan bokférda respektive
skatteméssiga virden for tillgangar och skulder samt f6r 6vriga skattemissiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran géllande skattesats pa balansdagen. Effekter av
fordndringar 1 gédllande skattesatser resultatfors i den pertod fordndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avsittning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas 1 den omfattning det 4r sannolikt att avdragen kan avridknas mot framtida skatteméssiga

Gverskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sidrredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som &r hénforlig till obeskattade reserver.

Koncernbidrag
Erhallna och ldmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Penneo dokumentnyckel: GZ7XU-KKFPP-CTHHP-J68KN-YC42P-IQNQ2
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Fastighet 1 Véstra Frélunda AB | 8 (12)
Org.nr 556089-5764

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter avskrivningar
Resultat efter avskrivningar och jamforelsestérande poster, men fore finansiella intdkter och kostnader.

Rorelsemarginal (%)
Rorelseresultat 1 procent av omséttningen.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag 16r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning. |

Not 2 Eventualforpliktelser

2022-04-30 2021-04-30
Bankgaranti - betalningsgaranti till f6rman f6r leverantor 11 000 000 11 000 000
11 000 000 11 000 000
Not 3 Bokslutsdispositioner
2021-05-01 2020-05-01
-2022-04-30 -2021-04-30
Avsittning till periodiseringsfond -1 443 000 -2 422 000
Mottagna koncernbidrag 1000 000 0
-443 000 -2 422 000
Not 4 Aktuell och uppskjuten skatt
2021-05-01 2020-05-01
-2022-04-30 -2021-04-30
Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt -892 499 -1 555 099
Foriandring av uppskjuten skatt avseende temporéira
skillnader -16 214 28 941
Totalt redovisad skatt -908 713 -1 526 158

Penneo dokumeninyckel: GZ7XU-KKFPP-CTHHP-J68KN-YC42P-IONQ2
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Fastighet 1 Vistra Frolunda AB
Org.nr 556089-5764

Not 5 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Omklassificeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Uppgifter om férvaltningsfastigheter

Redovisat viarde
Verkligt virde

Virdering utford av extern varderingsman januari 2022.

Not 6 Aktiverade utgifter pa annans fastighet

Ingdende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden

Inkop

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2022-04-30

38 821 705
158 146 429
196 968 134

-13 302 840
-1 600 944
-14 903 784

182 064 350

182 064 350
450 000 000

2022-04-30

4 039 944
4 039 944

-3 967 962
-38 188
-4 006 150

33 794

2022-04-30

183 000
422 725
3247316
3 853 041

-10 929

-262 662
-273 591

3 579 450

9 (12)

2021-04-30

38 821 705
0
38 821 705

-12 589 707

-713 133
~13 302 840

25 518 865

25 518 865
233 000 000

2021-04-30

4 039 944
4 039 944

-3 923 991
-43 971
-3 967 962

71 982

2021-04-30

0
183 000
0

183 000
0

-10 930
-10 930

172 070

Penneo dokumentnyckel: GZ7XU-KKFPP-CTHHP-J68KN-YC42P-IONQ2
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Not 8 Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella anliggningar

Ingdende anskaffningsvirden

Inkop

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 9 Fordringar hos koncernforetag

Ingaende anskaffningsvérden
Tillkommande fordringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 10 Uppskjuten skattefordran

Ingaende anskaffningsvirden
Tillkommande fordringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat viirde

Not 11 Obeskattade reserver

Periodiseringsfond 2018
Periodiseringsfond 2019
Periodiseringsfond 2020
Periodiseringsfond 2021
Periodiseringsfond 2022

Uppskjuten skatt avseende obeskattade reserver

2022-04-30

111 599 257
128 566 154

-161 394 284

78 771 127

78 771 127

2022-04-30

29 000 000

1 000 000

30 000 000

30 000 000

2022-04-30
372 808
-16 214
356 594

356 594

2022-04-30

2 303 000
3 650 000

3 630 000

2422 000
1 443 000
13 448 000

2902 046

2021-04-30

30 211 247
813838 010
0

111 599 257

111 399 257

2021-04-30

29 000 000
0

29 000 000

29 000 000

2021-04-30

343 867
28 941
372 808

372 808

2021-04-30

2 303 000
3 650 000
3 630 000
2 422 000
0

12 005 000

2 604 788

Penneo dokumentnyckel: GZ7XU-KKFPP-CTHHP-J68KN-YC42P-IQNQZ
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Fastighet 1 Vistra Frolunda AB
Org.nr 556089-5764

Not 12 Langfristiga skulder

Skulder som forfaller senare én fem ar fran balansdagen

Not 13 Stallda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Varav siikerheter stiillda till forman for koncernforetag
Fastighetsinteckningar

Not 14 Skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av langfristiga skulder
Byggnadskreditiv, utnyttjad kredit uppgat till

2022-04-30

211 450 000
211 450 000

2022-04-30

230 500 000
230 500 000

39 500 000
39 500 000

2022-04-30

-

11 (12)

2021-04-30

78 900 000
78 900 000

2021-04-30

220 500 000
220 500 000

39 500 000

39 500 000

2021-04-30

3 000 000
1 640 375
4 640 375

Penneo dokumentnyckel: GZ7XU-KKFPP-CTHHP-J68KN-YC42P-IQNQ2
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Not 15 Uppgifter om moderforetag

Moderforetag 1 den minsta koncern dir foretaget ingar och som upprittar koncernredovisning ir Erik
Tiberg Gruppen AB med organisationsnummer 559012-4078 med séte 1 Goteborg.

Goteborg

Kjell Tiberg - Sotia Tholén
Ordforande

Daniel Tiberg Fredrik Tiberg

Revisorspateckning

Min revisionsberittelse har limnats

Patrik LL.owenadler
Auktoriserad revisor

FPenneo dokumentnyckel: GZ7XU-KKFPP-CTHHP-J68KN-YC42P-IONQ2Z
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Revisionsberiittelse

Till bolagsstimman i Fastighet i Vistra Frolunda AB
Org.nr 556089-5764

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utf6rt en revision av arsredovisningen for Fastighet i Vastra Frélunda AB f6r rdkenskapsaret

2021-05-01 - 2022-04-30.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rittvisande bild av Fastighet i Vistra Frélunda ABs finansiella stéllning per den
2022-04-30 och av dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen &r

férenlig med arsredovisningens §vriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att bolagsstimman faststéller resultatrakningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende 1

forhallande till Fastighet i Vistra Frolunda AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamaélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt

arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer 4r nédvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéaller nadgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets formaga att fortséitta
verksamheten. Den upplyser, nir s &r tilldmpligt, om forhallanden som kan péaverka férméagan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte
om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ

till att gbra nigot av detta.

Revisorns ansvar
Mina mal &r att uppna en rimlig grad av siakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller

ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ér ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en siadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska

beslut som anvidndare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

Fastighet i Vistra Frélunda AB, Org.nr 556089-5764
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- identifierar och bedémer jag riskerna for viisentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ir tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgbdra en grund 16r mina uttalanden.
Risken for att inte upptidcka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hdgre &n {6r en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,

avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstielse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningsatgérder som dr limpliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

- utvirderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvédnds och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvidnder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av rsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hdndelser ¢ller forhdllanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fiista uppmérksamheten pd upplysningarna i
arsredovisningen om den viisentliga osdkerhetsfaktorn eller, om siddana upplysningar &r otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hdndelser eller forhallanden gora att ett bolag inte

ldngre kan fortsédtta verksamheten.

- utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna p ett
sdtt som ger en rdttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méaste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de

eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

- Uttalanden

Utbéver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens fdrvaltning for
Fastighet i Vistra Frélunda AB for rakenskapsaret 2021-05-01 - 2022-04-30 samt av forslaget till

dispositioner betrdaffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i

avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i férhallande till Fastighet 1 Véstra Frélunda AB enligt god
revisorssed i1 Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat 4r tillrdckliga och #ndamaélsenliga som grund fér mina
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen 4r forsvarlig med hénsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldagenheter 1 §vrigt
kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsirihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om ndgon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende

- féretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda
ersidttningsskyldighet mot bolaget, eller

- pd ndgot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller {oriust, och ddrmed mitt

uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om f6rslaget dr forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgédrder eller forsummelser som kan féranieda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsdtgirder som utftrs baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sddana atgdrder, omraden och
forhallanden som dr visentliga for verksamheten och dér avsteg och Overtrddelser skulle ha sérskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder
och andra forhdllanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust har j Jag granskat om forslaget
dr forenligt med aktiebolagslagen.

Goteborgden /2022

Patrik Lowenadler
Auktoriserad revisor
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