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Arsredovisning

 intygar att resultatrikningen och
ringen 1 drsredovisningen har faststillts pa arsstimman den 13 maj 2023, Arsstimman

beslutade att godkénna styrelsens forslag till hur resultatet ska disponeras.

Jag intygar ocksd att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer

overens med originalen.
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Coop Sverige Fastigheter AB 1 (16)

Org.nr 556435-4453

Styrelsen for Coop Sverige Fastigheter AB far hdrmed avge drsredovisning for rakenskapsaret 2022.

Arsredwi;sn;ingen ar upprattad 1 svenska kronor, SEK.
Alla belopp redovisas i tusentals svenska kronor (tkr) om inget annat anges.

Forvaltningsberittelse

Allmiant om verksamheten

Bolaget dger hyresk@ntrakt som hyrs ut 1 andra hand inom Konsumentforeningen Stockholm med omnejd
ekonomisk forening — koncernen och till ett fatal externa hyresgéster.

Ceap Svenge Fastlgheter ar ett helagt dotterbalag tﬂl Ceop Butiker & Stormarknader AB med

stor_sta_ _k@ncemen

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Moderbolaget Coop Butiker & Stormarknader har under dret avytirat Coop Vistmanland Orebro AB,
Coop Syd AB samt Coop Halland AB till Coop Mitt ekonomisk forening, Coop Kristianstad Blekinge
ekonomisk forening och Kooperativa forbundet. I och med omstruktureringen har hyresavtal relaterat till
de sélda bolagen flyttats ut frin Coop Sverige Fastigheter, Verksamhetsdret har fran slutet av kvartal ett
paverkats av stigande inflation som under aret paverkat bolaget genom 6kade hyresutgifter och

motsvarande 6kade hyresintikter.

Oversikt dver resultat och stillning
Ceop Sverl ge Fastlgheters nettoomsattmng ha.r paverkats av att kencemen eftetr b@lagsavyttrmgen har

paverkats negatwt av den h{)ga mﬂatmnen under aret.

Forvintad framtida utveckling samt vasentliga risker och osakerhetsfaktorer

Bolaget forvintar sig att den héga inflationen éven under 2023 kommer att piverka bolaget med
hyreshojningar pd bade inhyrda och uthyrda hyreslagen.

Miljopéverkan

Coop Sverige Fastigheter AB bedriver ingen anmaélnings- eller tillstandspliktig verksambet enligt
milj6balken. Bolaget bedriver dock ett aktivt miljé-och hallbarhetsarbete vilket redovisas i Coop Butiker

& Stormarknaders hallbarhetsredovisning.
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Coop Sverige Fastigheter AB -
Org.nr 556435-4453

Nettoomséitining

Resultat efter avskrivningar
Eget kapital
Balansomslutning

Forindringar i eget kapital (Tkr)
Aktie-

kapital
Belopp vid arets ingéng 1 000.

Disposition enligt beslut av

arsstamman:

Arets resultat

Belopp vid arets utgiing 1000

2022

760 542

-5 880
32 744

255 669

Reserv-
fond
290 000

290 000

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas si att
1 ny rakning Overfores

Foretagets resultat och stillning 1 dvrigt framgdr av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.

SU— - Transaktion 09222115557487914348  {

2021

1068236 1048288

-36 371
38 679

Balanserat
resultat
-36 373

-252 321

Signerat MP, FB, MO

Arets

resultat

36 373

-5 935
-5 935

-5 935 357

-258 255 933

258 255 933

2019

111 200
312 602

Totalt

38 679

32 744

2 (16)
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Coop Sverige Fastigheter AB
Org.nr 556435-4453

Resultatrakning
Tkr

Nettoomsattning
Fastighetskostnader
Avskrivningar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran forsdljning Brf

.Vri.ga ranteintdkter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pd arets resultat
Arets resultat

Not

11

Cem  Signerat MP, FB, MO

-2022-12-31

-5 856

-5 856

3 (16)

-261
-39 034

-39 034

3
1733
2 663

-36 371

2
36373




Coop Sverige Fastigheter AB

Balansriakning
Tkr

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Immateriella anliggningstillgangar
Hyresratter
Summa immateriella anliggningstillgangar

Materiella anligeningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anlidggningstillgdngar

Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehay
Uppskjuten skattefordran

Summa finansiella anlaggningstillgangar
Summa anliiggningstillgingar

Omsittningstiligingar
Kortfristiga fordringar
Hyres- och kundfordringar

Summa kortfristiga fordringar
Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Transaktion 09222115557487914348

Not

12

13

14
15

16

(& signerat WP, B, MO

-

64

10 763
¢

2ie 195
246 024

246 024

255 669
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2021-12-31

L

478
9701
9701

34

6 844
339
218 601

225 814

235515




Coop Sverige Fastigheter AB
Org.nr 556435-4453

Balansrikning

Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Reservfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsittningar
Ovriga avsittningar
Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa Kortfristiga skulder

Transaktion 09222115557487914348 {6

Not

17, 18

19

20

Y Signerat MP, FB, MO

2022-12-31

1 000

290 000

291 000

-252 321
-5 935

-258 256

32 744

44 844
44 844

4 286

[ 231
159 801
2276

10 487
173 795

235 669

5 (16)

2021-12-31

1-000
290 000
291 000

-215 948
-36 373
-252 321
38 679

691
131 962
3070
6283
142 006

235515
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Coop Sverige Fastigheter AB

Org.nr 556435-4453

Kassaflodesanalys

Tkr

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Erhallen rianta

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet

Erlagd rinta

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

fordandring av rorelsekapital

Minskning/6kning av rorelsefordringar
Okning/minskning av rorelseskulder*

Kassaflode fran den lépande verksamheten

Investeringsverksamheten

Avyitring av materiella anliggningstillgdngar
Forsaljning av andelar i bostadsrittsforeningar
Kassaflode frin investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Forandring langfristiga skulder

Kassatlode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid drets slut

Not

Inlaning pa koncernkonto ingér 1 posten skulder till koncernforetag med:

——  Transaktion 09222115557487914348 €&

Signerat MP, FB, MO

2022-01-01
-2022-12-31

-20 209
31 789
3071

L

-3 071
=3071

-159 801

6 (16)

2021-01-01
-2021-12-31

-39 (034
-1 733
33 802

-6 962

66 734
18 389

108
108

-18 497
-18 497

-131 883




Coop Sverige Fastigheter AB 7 (16)

Org.nr 556435-4453

Noter
Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysnmgar

.ach kmlceml edowsmng (K3) R@d@wsmngspnnclpema ar oforandra,de 1 Jamforelse med f@tegaende ar.

B:ol:agezts site: mm

Coop Sverige Fastigheter AB har sitt sdte 1 Stockholm. Huvudkontorets adress dr Sankt Eriksgatan 60,

112 34 Stockholm.

KZ&SSif Ceriﬁgar‘
forvantas atervnmas eller betalas efter mer an 1__2 manader raknat fmn balansdagen 0msattnmgst111gangar
och kortiristiga skulder bestar 1 allt visentligt enbart av belopp som f6rvéntas atervinnas eller betalas

inom 12 ménader rdknat frdn balansdagen.

Varderingsprinciper __
Tillgdngar, avsittningar och skulder virderas till anskaffningsvirde om inget annat anges.

Hymsinfiikte#

forvaltmngsfasughetema aviseras 1 forsk@tt ech redowsas Imj art som en mtakt 1 resultatraknmgen dver
kontraktsperiodens langd. Det imnebdr att endast de intékter som hor till den aktuella perioden redovisas

som intakt,

Skatter
Total skatt utgers av aktuell skatt och uppslquten skatt Skatter redowsas 1 resultatraknmgen ut(}m da

kapltal Aktuel]. skatt ar skatt SOm Ska betalas 61161 erhallas avseende aktuellt ar. H1t hor dven Justermg av
aktuell skatt hanforhig till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrikningsmetoden med utgdngspunkt i temporédra skillnader mellan
redovisade och skattemaissiga virden pa tillgangar och skulder. Beloppen berdknas baserat pa hur de
temporira skillnaderna forvéntas bli utjimnade och med tillimpning av de skattesatser och skatteregler
som ar beslutade eller aviserade per balansdagen.

Det redovisade virdet pa uppskjutna skattefordringar provas vid varje bokslutstilifdlle. Uppskjutna
skattefordrmgar avseende avdragsgilla temporira skillnader och underskottsavdrag redovisas endast i den

man det dr sannolikt att dessa kommer att medfora ligre skatteutbetalningar i framtiden.

| " Signerat MP, FB, MO

i ——-  Transaktion 09222115557487914348




och ombyggnationer kostnadsfors den del av investeringen som utgdr underhail. Inr
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Coop Sverige Fastigheter AB 8 (16)
Org.nr 556435-4453

Immateriella anldggningstiligangar

Hyresridtter

Hyresritter redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar och eventuella nedskrivningar.

'Linj 511‘ avskrivnin gsmetad anvéiﬁdsfér samtliga typer av immatericlla anldggningstillgangar. Féljande

Materiella anldggningstillgangar

Fastigheter
Bolagets fastigheter upptas till anskatfningsvérde med tillagg for prestandahojande investeringar. Vid till-
an fardigstallande

redovisas mvesteringar som pagiende fastighetsarbeten.

Pagdende fastighetsarbeten
Pagdende fastighetsarbeten upptas till anskaffningsviérde.

Invem‘ar:’er mam.

Avskrivningsprinciper for materiella an!aggnmgstzllgangar
Materiella anldggningstillgangar skrivs av systematiskt 6ver tillgdngens bedémda nyttjandeperiod. Nir
tlllgangamas avsknvnmgsbara belepp faststalls beaktas 1 ferekennnande fall

Saga nettot av anskaffmngsvaz de och ackumulerade avskl wmngar For beﬁmhga anlaggnmgstﬂlgangar
vid ingdngen av ar 2013 har varje komponents dterstdende livslangd uppskattats individuellt utifran skick

och framtida planer.

Stomme inklusive grund 100 ar
Fasad 50-75 ar
Tak 20-40 ar
Stomkomplettering 10 ar
[nstallationer 25 ar
Markanligeningar 20 &r
Frimmande fastigheter 20 ar
Byggnadsinventarier 25 ar
Hyresgéstanpassning, byggnadsinventarier Kontraktsperioden
[nventarier, verktyg och installationer .. 10 ar

Signerat MP, FB, MO~ =




Org.nr 556435-4453

Linjér avskrivningsmetod tillampas for .
samtliga materiella anldggningstillgangar med
foljande avskrivningstider:

Byggnader 10-100 ar
Markanldggningar 20 ar
Frimmande fastigheter 20 ar
Byggnadsinventarier 25ar
Hyresgastanpassning, byggnadsinventarier Kontraktsperioden
Inventarier, verktyg och installationer 10 ar

Skillnaden mellan avskrivningar enligt plan och skatteméssiga avskrivningar avseende inventarier och
byggnadsinventarier ar redovisade som bokslutsdisposition.

Nedskrivningar _ - _

Redovisade virden for bolagets tillgangar provas vid varje balansdag for att bedoma om det finns
indikation pa nedskrivningsbehov. Om séddan indikation finns, berdknas tillgangens atervinningsvérde
understiger det redovisade vérdet. En nedskrivning aterfors endast om till gangens redovisade varde efter
aterforing inte dverstiger det redovisade virde som tillgdngen skulle haft om nedskrivning inte skett.

Hyres- och kundfordringar

fordringar som bedomts individuellt. Hyresfordringars forvantade 1optid ar kort, varfor vardet redovisats
till nominellt belopp utan diskontering. Reservering av osdkra hyresfordringar redovisas 1 rorelsens
intakter.

Fordringar

Likvida medel

Likvida medel bestir av kassamedel samt omedelbart tillgingliga tillgodohavanden hos banker och
motsvarande institut.

Finansiering _ _ _

Foretaget ar anslutet till KF:s centrala bankkonto, vilket innebér att KF tillhandahaller medel for
utbetalningar efter behov medan inflytande medel fortlopande tillgodofors KF. Likvida medel samlas upp
centralt i KF:s finansférvaltning hos Medmera Bank.

Transaktion 09222115557487314348

Signerat MP; FB; MO
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Koncernbidrag
Lamnade och erhdllna koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner i resultatrakningen.

A’kz‘féfigam liskott

gwmen i den_ man nedskrwnmg_ej ferdras.

Avsdtiningar

En avsittning redovisas i balansrdkningen nér bolaget har en befintlig legal eller informell forpliktelse
som en f6ljd av en intriffad hiandelse och det dr troligt att ett utflode av ekonomiska resurser kommer att
kravas for att reglera forpliktelsen samt en tillforlithg uppskattning av beloppet kan goras. Dér effekten av
nér 1 tiden betalning sker ar visentlig, berdknas avsittningar genom diskontering av det forvintade
framtida kassaflodet till en rdntesats fore skatt som aterspeglar aktuella marknadsbedomningar av pengars
tidsvirde och, om det ar tilldmpligt, de risker som dr forknippade med skulden. Avsittningar omprévas
vid varje bokslutstillfdlle. ' :

Skulder .
Skulder ar redovisade till nominellt belopp varmed utbetalning berdknas ske.

£ @m’f mgar ack Skulde“

Leverantorssiulder

Leverantorsskulder klassificeras 1 kategorin _:andra. ﬂnan-s:i-ella' skulder. Leverantorsskulder har kort
forviantad 1optid och virderas utan diskontering till nominellt belopp.

Kassaflodesanalys
Indirekt metod tillimpas vid uppréttande av kassaflodesanalys. Det redovisade kassaflodet omfattar
endast transaktioner som medfor in-~ eller utbetalningar.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intiktskorrigeringar.

Resultat efter avskrivningar
Resultat efter avskrivningar och jamforelsestdrande poster, men fére finansiella mtikter och kostnader.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Transaktion 09222115557487914348 €&md)  Signerat MP, FB,MO B




Coop Sverige Fastigheter AB 11 (16)
Org.nr 556435-4453

Not 2 Kritiska bedomningar och uppskattningar
O Foretagsledningen och styrelsen gor bedémningar och antaganden om framtiden som péverkar redovisade
virden samt limnad information. Dessa bedomningar baseras pa erfarenheter och antaganden som
ledningen och styrelsen anser vara rimliga under rddande omstéindigheter. Faktiska utfall kan sedan skilja
sig fran dessa bedomningar om andra forutsattningar uppkommer.
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Foretaget har avséttningar om 44 844 tkr (47 473) tkr for framtida hyreskostnader avseende fem lokaler
dér ingen verksambhet langre bedrivs.

a—

O

Not 3 Leasingavgifter avseende operationell leasing (foretaget Ar leasegivare)
Tillgangar som innehas via operationella leasingavtal: (Foretaget ar leasegivare). Arets hyre;s-intél{t@r-
uppgar till 751 210 tkr

Avtalade framtida hyersintikter, forfaller till betalning enligt f6ljande:

2022 2021
Inom ett ar 708 466 684 043
Senare an ett ar men inom fem ar 1907 350 1 698 801

Senare dn fem ar 022 728 831 920
3 538 544 3214764

Not 4 Leasingavgifter avseende operationell leasing (foretaget ir leasetagare)
Tillgangar som innehas via operationella leasingavtal: (Foretaget ar leasetagare). Arets hyreskostnader

uppgar till 753 175 tkr
Avtalade framtida hyresataganden, forfaller till betalning enligt foljande:

2022 2021
Inom ett ar 713 781 792 419
Senare dn ett &r men inom fem &r 1917 910 2120 391

Senare dn fem ar 949 680 998 559
3 581 371 3911 369

'2022 2621

Drift- och underhallskostnader -766 397 =1 107 609
-166 397 -1 107 009

e s Transaktion 09222115557487914348 §Em¥}  Signerat MP, FB, MO




Coop Sverige Fastigheter AB

Org.nr 556435-4453

Not 6 Avskrivningar

Forbattringar annans fastighet

Andel av érets totala inkop som skett fran andra foretag i

koncernen

Andel av drets totala forsiljningar som skett till andra fOretag 1
koncernen

Not 8 Resultat fran forsialjning Bri

Resultat vid avyttringar

Not 9 Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter

Ovriga ranteintakter

Ovriga rintekostnader

e Transaktion 09222115557487914348 (&)

2022

0,00 %

95,30 %

2022

Signerat MP, FB, MO
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2021

0,00 %

2021

4392
-4392

2021
3

2021




Coop Sverige Fastigheter AB 13 (16)
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Not 11 Aktuell och uppskjuten skatt
s 2022 2021

e Skatt pa arets resultat

&5 Fordndring av uppskjuten skatt avseende temporira skillnader -56 -2
e Totalt redovisad skatt -56 -2

=2 Avstimning av effektiv skatt
. 2022 2021

b Procent Belopp Procent Belopp
Redovisat resultat fore skatt -5 880 -36 371

Skatt enligt gillande skattesats 20,60 1211 20,60 7492
Ej avdragsgilla kostnader -1 504 -7 594
Ej skattepliktiga intikter 2 115 1201
Skatteeffekt av temporéra skillnader

fastigheter -36 -2
Ej uppbokad uppskjuten skatt pa

underskottsavdrag -1 822

Z -1 099
Redovisad effektiv skatt 0,95 56 -0,01

Not 12 Hyresriitter
2022-12-31 2021-12-31

Ingdende anskaffningsvirden 7700 7 700
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 7 700 7700

Ingéende avskrivningar 27700 7700
Utgiende ackumulerade ayskrivningar ~7 700 -7 700

Utgiende redovisat viirde 0 0

(e SigneratMP,FB,MO  ————

Transaktion 09222115557487914348




Coop Sverige Fastigheter AB 14 (16)

Org.nr 556435-4453

Not 13 Byggnader och mark
n 2022-12-31 2021-12-31
16 435
16 435

16 435

@ Ingdende anskaffningsvirden '
16 435

& 'U’t;gﬁ_,e;nde— ackumulerade anskaffningsvarden

-261

L Ingéende avskrivningar -11 357
= Arets avskrivningar 0
%) Utgdende ackumulerade avskrivningar -11 357

-5 078

-5 078

]

2

;
b I§ [ngidende nedskrivningar
-5 078

Utgiende ackumulerade nedskrivningar

Utgidende redovisat viirde 0 0

Not 14 Andra langfristiga virdepappersinnehayv

Ingdende anskaffningsvirden
Forsiljningar/utrangeringar
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

2022-12-31

0
9223

9223

2021-12-31
933}
-108

9223

Utgdende redovisat viirde

Not 15 Uppskjuten skatt pa temporira skillnader

2022-12-31 2021-12-31

Byggnader och mark 422 478

422 478

Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2022-12-31 2021-12-31

218 582

19

Forskottsbetalda hyror

235 155
Ovriga forutbet kostn o uppl int Q

40

235195 218 601

y B _,.i R o :

3} Signerat MP,FB, MO
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Coop Sverige Fastigheter AB
Org.nr 556435-4453

Not 17 Aktiekapital

Antal
Aktier aktier
Antal A-Aktier 1 000

1 000

Not 18 Disposition av vinst eller forlust

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten:

ansamlad forlust 252 321
arets forlust -5 935

-258 256

behandlas s att

i ny ridkning dverfores -258 256

Not 19 Ovriga avsiittningar

Avsittning ej uthyrda lokaler -44 844

Not 20 Langfristiga skulder

2022-12-31

Den del ay 1dngfristiga skulder som forfaller till betalning
senare dn fem ar efter balansdagen 0

15 (16)

Kvot-
viirde
1 000

2021-12-31

47 473
47 473

2021-12-31

Ombklassificering har skett gillande avséttning for den 18ngfiistiga delen av hyresatagandet.

Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2022-12-31

Forskottsbetalda hyror/aygifter -4 400
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter -6 087
-10 487

e Transaktion 09222115557487914348 {&3}  Signerat MP, FB, MO~

2021-12-31

-1 393
-4 890
-0 283




Coop Sverige Fastigheter AB % ()
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Not 22 Justering for poster som inte ingér i kassaflodet
2022-12-31 2021-12-31

Avskrivningar 0 261
Forandring avsattningar -2 629 29 149
Vinst vid férsiljning av Brf 4392

-2 629 33802

Not 23 Visentliga handelser efter balansdagen

Not 24 Héllbarhetsrapport | ,
Coop Sverige Fastigheter AB ingér 1 den hallbarhetsrapport som finns 1 Coop Butiker & Stormarknader
ABs drsredovisning, organisationsnummer 556030-3921.

Meta Persdotter Fredrik Brandel
Ordforande Styrelseledamot

Vir revisionsberittelse har ldmnats enligt datum som framgdr av vér elektroniska underskrift

PricewaterhouseCoopers AB

Maria Olsson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Coop Sverige Fastigheter AB, org.nr 556435-4453
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Coop Sverige Fastigheter AB for ar 2022.

Enligt var uppfatining har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och geren i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Coop Sverige Fastigheter ABs finansiella stallning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen.
Farvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar, -

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen fér Coop Sverige
Fastigheter AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfa_frt revisionen enligt lntématichal Stahdards on Audiﬁ'ng '('ISA) och god revisionssed | Sverige Vért'
Coop Sverige Fastlgheter AB enllgt god rewsorssed Svenge @ch har 1 ovrlgt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredowsnmgslagen Styrelsen ansvarar aven for den mtema kontmll som de bedomer ar nodvandig for att

oegenthg heter eller mlsstag

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortséatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ {ill att

gdra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare: 819 dessa beror pa cegentligheter eller misstag, och att 1amna en
revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hdg grad av sakerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt {SA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. F"e'lakt?ighet”er kan uppsta pa grund av oegentlighster eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller titlsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En yiterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Uttalanden

Utover var revision av arsredwlsnmgen har vi &ven utfort en revision av styrelsens frvaltning fér Coop
Svenge Fastlgheter AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust.

Vl tallstyrker aﬁ bolagsstamman behand!ar for[usten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
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Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhaliande till Coop Sverige Fastigheter AB enligt god revisorssed |
o Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

de krav SOM belagets verksamhetsart omfattmng och r:sker staller pa storleken av bolagets egna kapltal
o konsolideringsbehov, likviditet och stalining i Gvrigt.

?} Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och férvaliningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande beddma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets crganisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i évrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, .och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
véasentligt avseende:

« féretagit ndgon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget

* pa nagot annat satt handlat i strid med akiiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férsiaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och dérmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av s&kerhet bedéma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
ravisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
farenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

PricewaterhouseCoopers AB

Maria Olsson
Auktoriserad revisor
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Namhn returnerat fran Svenskt BankiD: Anna Maria Kristina Qlsson

Maria K QOlsson.

Director
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