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Forvaltningsberéattelse
Resultatrakning

Balansrakning 3-
Rapport éver férandring i eget kapital
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Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i KlaraBo Huskvarna AB intygar hdrmed dels att denna kopia av
arsredovisningen dverensstdmmer med originalet, dels att resultat- och balansrédkningen faststéllts pa
arsstdmma den 27 juni 2023. Stdmman beslutade ocksa att godkdnna styrelsens forslag il
resultatdisposition.

Jag intygar dven att kopian av revisionsberittelsen tverensstammer med originalet.

Malmé den 27 juni 2023

e A

<~ Andreas Morfiadakis
Styrelseordidrande
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KlaraBo Huskvarna AB
556992-5562

Forvaltningsberittelse

Agarférhallanden _ _ _ __
KlaraBo Huskvarna AB é&r ett helagt dotterbolag till KlaraBo Projektutveckling AB (5569294-6916) med séte
i Malma.

Koncernmoder i den storsta koncern ar KlaraBo Sverige AB (publ) (659029-2727) med sate 1 Malmo.
KlaraBo Sverige AB (publ) upprattar koncernredovisning.

Verksamhetens art och inriktning
KlaraBo Huskvarna AB (556992-5562) &r ett aktiebolag registrerat i Sverige med séte i Malmé.

Bolaget dger och férvaltar hyresfastigheter.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Inga vasentliga handelser har intraffat under rékenskapsaret.

Utveckling av verksamhet, stillning och resultat

Belopp i Tkr o 2022 12 31 2021-12-31  2020-12-31 2019-12-31
Rirelsens miaker 10803 8390 8597 8716
Driftnetto™ 7 618 4 976 3979 3317
Balansomslutning 155 578 140 678 127 829 127 035

Soliditet % ** 0,05 0,06 0,04 0,04

= Viss omklassifi c:ermg har gjorts 2021 och 2020 betraffande vad som ingar i driftnettot (anpassning till
ny agare), 2019 har ej réknats om.

= Justerat eget kapital / Balansomslutnmg Med justerat eget kapital avses eget kapital + obeskattade
reserver med avdrag fér 20,6 % i uppskjuten skatt.

Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 24 307, disponeras enligt foljande:

- ) . e DBIODP T K
Balanseras i ny rékning 24 307
Summa 24 307

Vad betraffar resultat och stéllning i dvrigt hanvisas till efterfljande resultat- och balansrakning med
tillhdrande noter.

Alla belopp redovisas, om inte annat anges, i tusentals svenska kronor. Uppgift inom parentes avser
foregaende ar.

e Transaktion 09222115557495229902 &8  Signerat JA, JL, AM, MA e ——
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KlaraBo Huskvarna AB 2(17)

556892-55662

Resultatrdkning

Belopp | Thr ] ) Not

2021-01-01-

- - 2022-12-3; 2021-12-31

FOITNTINLEA
o I S SRR G

Hyresintékter
Ovriga rorelseintakter

Rérelsens kostnader

Driftkostnader

Underhall

Forvaltningsadministration
Fastighetsskatt

Driftnetto

Centraladministration

Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

10 765

38

10 803

-2 594
-50
-216

7618

-/48

S 634

3

.3 361

2276

-3 494

; . yima ; i g
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8 353
37

8 390

-2 684
-445
80
205

4976

1715

2119

2

232

-1 068

1218
-586

-1-300

-73

1373
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KlaraBo Huskvarna AB 3(17)
556892-5562

Balansrakning

Belopp [ Th ' Not 2022-12-31 __ 2021-12-31

TILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter - 12 150 943 137 122
Inventarier, verktyg och installationer 13 231 - 310
Pagéende nyanlaggningar och forskott

avseende materiella anlaggningstillgangar 14 2 554 1689

153 728 139 121

Summa anlaggningstillgangar 153 728 1 39 121

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar " 25 15
Fordringar hos koncernféretag 1800 1530
Ovriga fordringar - 12
Forutbetalda kostnader och upplupna intakier 25 -
1 850 1557

Summa omsittningstillgangar 1850 1 557

SUMMA TILLGANGAR 155578 140678

G Signerat A JL AMMA o
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KlaraBo Huskvarna AB 4(17)
556992-5562 _.

'elgpp o — — o . 2_12,31 2621!‘12“31

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
o . 50 50

Fritt eget kapital o
Balanserad vinst eller forlust 1828 1401
Arets resultat _ -1 804 '

Summa eget kapital 74 78

Avsdttningar _
Uppskjuten skatteskuld 16 — 357 _ 224
357 224

Langfristiga skulder 18 _ _

Ovriga skulder till kreditinstitut | 39 978 90 908

Skulder till koncernforetag 459568 45 568
135 546 136 476

Kortfristiga skulder = _ o
Skulder till kreditinstitut 930 930
Leverantorsskulder 485 402
Skulder till koncernféretag 16 223 476
Skatteskulder 323 154
Ovriga kortfristiga skulder 7 40
Upplupna kostnader ach férutbetalda intdkter _ 1633 1898
19 601 3 900

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 155578 140 678

— - e Transaktion 09222115557495229902 Signerat JA, JL; AM, MA e e




KlaraBo Huskvarna AB 5(17)
556992-5562.

Rapport 6éver forandring i eget kapital

Balanserat Arets Summa
Aktiekapital Resultat Resultat eget kapital

Ingaende - -

eget kapital

2021-01-01 50 641 -640 51
Balanserat resultat -640 640

Arets resultat -1373 -1 373
Erhallna ovillkorade

aktiedgartillskott 1400 ___ 1400
Utgaende

eget kapital

2021-12-31 50 1 401 -1 373 78

Ingaende

2022-01-01 50 1 401 1373 78
Balanserat resultat -1 373 1373 -
Arets resultat -1 804 -1 804
Erhallna ovillkorade

aktiedgartillskott - 1800 | 1800
Utgaende

eget kapital

2022-12-31 50 1 828 -1 804 74

Klassificering av eget kapital

Aktiekapital _
| posten aktiekapital ingar det registrerade aktiekapitalet. Antal aktier uppgar till 500 st och kvotvérdet ar
100 kr per aktie.

Fritt eget kapital
Fritt eget kapital motsvarar ackumulerade vinster och foérluster som genererats | bolaget med, 1
forekommande fall, tiillagg for avséttning till reservfond, utdelningar samt dvriga tillskott fran aktiedgaren.

e Transaktion 09222115557495229902 {&}  Signerat JA, JL, AM, MA  ——— e




KlaraBo Huskvarna AB
556992-5562

Kassaflodesanalys

2022-01-01-
Belopp i Tkr _ : Not
Den Iﬂpande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 2 276

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m m _ 1236

3512

Betald inkomstskatt - =284

Kassaflode fran den Iopande verksamheten fore 3228

-----

Kassafléde fran fréandringar i rérelsekapital _
Okmng( YMinskning (+) av rérelsefordringar 1507
Okmng( )Minskning (-) av rorelseskulder 57 606

Kassaflode fran den I6pande verksamheten 62 341

Investeringsverksamheten

'I n-v@s-te-ri'ng i: *fé'rv-a!'tni'n'-gsfastﬁi"g-het*e-r- _:_1:' 5843

Finansieringsverksamheten
Amortermg av Ian

K;a:ss:aﬂo;d e fran f:l_nars-n:sl;er_l:n:g_.sv_erksramh-eten-

Arets kassaflode .
Likvida medel vid arets horjan L -

Likvida medel vid arets slut

Justering for poster som ej ingar i kassaflodet
' 202‘2 01' O'ii‘--
Avskrivningar 1 236:
1236

Betalda réantor och erhallen utdelning
2022-01-01-
2022-12-31

6(17)

2021-01-01-

232
1 142

910
-405

505

375

962

2021-01- 01 -

_2021-12-31_

ETﬁéll'en 'rfa'f'hfé S S N
-3 361

e -~ Transaktion 09222115557495229902. (& i’-?
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KlaraBo Huskvarna AB 7(17)
956992-5562

Noter

Not 1 Allméan information
KlaraBo Huskvarna AB med org nr 556992-5562 har sitt séte | Malm®.

Bolaget ar dotterforetag till KlaraBo Projektutveckling AB , org nr 559294-6916 med sate | Malmé.
KlaraBo Projektutveckling AB &r i sin tur heldgt d@tterforetag till KlaraBo Sverige AB (publ), org hr
559029-2727 med séte i Malmo.

Moderbolag i den stérsta och minsta koncernen som KlaraBo Huskvarna AB &r dotterbolag till och dér
koncernredovisning upprattas ar KlaraBo Sverige AB (publ).

Alla belopp redovisas, om inte annat anges, i tusentals svenska kronor. Uppgift inom parentes avser
féregaende ar.

Not 2 Redovisningsprinciper och varderingsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Radet for finansiell rapporterings
rekommendation RFR 2 Redovisning for juridiska personer. RFR2 anger att foretag i sin arsredawsnmg
ska tilldmpa International Financial Reporting Standards (IFRS) sadana de antagits av EU, i den
utstrackning detta ar majligt inom ramen fér Arsredovisningslagen samt med hansyn till sambandet mellan
redovisning och beskattning. Rekommendationen anger vilka undantag ¢ och tilldgg som kréavs i forhallande

till IFRS.

Bolaget tillampar frivilligt RFR2 i enlighet med reglerna | BENAR 2012:3 da bolaget omfattas av en
koncernredovisning som upprattats enligt IFRS. Koncernredovisningen uppréttas av KlaraBo Sverige AB.

Att upprétta rapporter i 6verensstdmmelse med tilldmpade regelverk krdver anvandning av en del viktiga

uppskattningar fér redovisningsdndamal. Vidare kréavs att ledningen goér vissa bedémningar vid
tlllampnlngen av foretagets redovisningsprinciper. De omraden som innefattar en hdg grad av beddmning,

som ar komplexa eller sddana omraden dér antaganden och uppskattningar dr av vasentlig betydelse for
foretagets arsredovisning anges i not 3.

Vid upprat‘tande av arsredovisningen per den 31 december 2022 har standarder och tolknmgar publicerats
vilka dnnu ej tratt i kraft. De reviderade eller nya standarderna beddms inte fa paverkan pa féretagets

finansiella rapporter.

Tillgangar, avsétiningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.
Bolagets funktionella valuta &r svenska kronor, SEK, och utgér rapporteringsvaluta for bolaget Om inget
an-nat anges redowsas alla S|ﬁro-r 1 tusentals 8 K 30Iaget genomfor for narvarande lnte nagra

tfllampats konsekvent for aHa presenterade ar om mte annat anges Arsredewsmngen har upprattats
utifran antagandet om fortsatt drift.

Intaktsredovisning
Intakter redovisas da det ar troligt att ekonomiska fordelar kommer bolaget tillgodo och att intdkterna kan

faststéllas pa ett tillforlitligt satt. Bolagets intakter utgors i allt vasentligt av hyresintékter.

Hyresintakter _ _ o
Hyresintakter fran forvaltningsfastigheter redovisas linjért i resultatrékningen baserat pa villkoren |
hyresavtalen. Ev. hyresrabatter periodiseras linjart over hyresavialets kontraktstid aven om betalning inte
sker pa samma satt.

Rénteintékter
Rénteintékter redovisas i den period de avser.

Kundfordringar

 Signerat JA, JL, AM, MA  m———
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KlaraBo Huskvarna AB 8(17)
556992-5562

Kundfordran uppkommeri red'ovismngen né‘r den aktue'l'l'a hyresperioden é‘jrjar géﬂa De aviserade hymr

o arsr;edwls_mnge“

W)
l.f"’}'
o | |
£ Leasingavtal
o =tt finansiellt leasingavtal ar ett avtal enligt vilket de ekonomiska risker och férdelar som férknippas med
o dgandet av en tillgang i allt vasentligt dverfors fran leasegivaren till leasetagaren. Ovriga leasingavtal
Ll klassificeras som operationella leasingavtal. Féretaget innehar enbart operationella leasingavtal.
£ .
Leasegivare

Leasingintdkter och leaseincitament vid operationella leasingavtal intakisfors linjart dver leaseperioden,
savida inte ett annan systematiskt satt battre aterspeglar hur de ekonomiska férdelar som hénfors till

objektet minskar dver tiden.

Lea-setagare _
Leasingkostnader, sasom tomtrattsavgalder, redovisas som operationell leasing och kostnadsférs i den
period de avser.

Laneutglfter

Koncernbidrag
Erhallna och ld&mnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.

Inkomstskatter
Skattekostnaden utgérs av summan av aktuell skatt och uppskjuten skatt.

Aktuell skatt

Aktuell skatt ar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar, med tilldmpning av de
skaltesatser som ar beslutade eller i praktiken beslutade per balansdagen. Hit hor dven justering av aktuell
skatt hanforlig till tidigare perioder.

Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder f6r nuvarande och tidigare perioder faststélis till det belopp
som forvéntas aterfas fran eller betalas till Skatteverket.

Aktuell inkomstskatt utgar fran arets skattepliktiga resultat vilket kan skilja sig fran det redovisade
resultatet. Detta beror framst pa mdjligheten att nyttja skatteméssiga avskrivningar pa fastigheter som kan
dverstiga de redovisningsmassiga, skatteméssiga direktavdrag for vissa ombyggnationer vilka aktiveras
redovisningsmassigt samt befintliga underskottsavdrag.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrakmngsmetoden med utgangspunkt i temporara skillnader mellan

redovisade och skatteméassiga varden pa tillgangar och skulder. De temporéra skillnaderna har
huvudsakhgen uppkommlt genom avskrwnlng av fastsgheter Uppskjuten skatt beraknaa med tlllampnmg

endast | den man det Ar sannohkt att dessa kommer att kunna utnyttjas Vardet pa uppskjutna
skattefordringar reduceras nér det inte langre beddms sannolikt att de kan utnyttjas.

Belopp som avsatts till obeskattade reserver utgér skattepllktlga temporara skillnader. Pa grund av
sambandet mellan redovisning och beskattning redovisas emellertid den uppskjutna skatteskulden pa
obeskattade reserver som en del av de obeskattade reserverna. Aven bokslutsdispositionerna i

resultatrakningen redovisas inklusive uppskjuten skatt.

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Gl Signerat JA JLAMMA e
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Samtliga fastigheter i foretaget klassificeras som forvaltningsfastigheter. Med férvaltningsfastigheter
menas att de innehas i syfte att generera hyresintékter eller vardeskning eller en kombination av bada.
Forvaltningsfastigheter redovisas initialt till anskaffningsvérdet. Darefter redovisas de tilf anskaffhingsvarde
efter avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuella nedskrivningar.

Anskaffningsvardet bestar av inkdpspriset och utgifter som &r direkt hanférliga till forvarvet. Tillkommande

utgifter avseende en forvaltningsfastighet skall Iaggas till det redovisade vardet for fastigheten |fraga om
det &r sannolikt att den ekonomiska nytta som ar forknippad med fastigheten forbattras. Alla dvriga
kostnader for reparationer och underhall samt tillkommande utgifter redovisas i resuitatrakningen i den

period da de uppkommer.

En -fas-tlghet upphor att redowsas Som ’ullgang | samband med att den avyttras eller nar den slutllgt tas i

Hyresgastanpassningar och hyresrabatter
Hyresgéstanpassningar och hyresrabatter aktiveras till den del atgérden &r vardehdjande i férhéllande till
senaste varderingen. Ovriga utgifter kostnadsférs direkt.

Owrga materiella anldggningstillgangar
Ovriga materiella anlaggningstillgangar tas upp till anskaffningsvardet efter avdrag fér ackumulerade

avskrivningar och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar pa materiella anldggningstillgangar

Avskrivningar pa materiella an!aggnlngstlllgangar kostnadsférs Gver tillgangens nyttjandeperiod som
uppskattas ill:

Byggnader 100 &r

lnventarier 5-10 ar

Markanlaggningar 20 ar

Hyresgéstanpassningar (lokaler) skrivs av utifran hyresavtalets kontraktstid.

Nyttjandeperioden fér mark &r obegrénsad och darfér skrivs inte mark av.

Bedimda nyttj’andeperioder restvarden och avskrivningsmetoder ompmvas Iépande m’inst i slu’te’t av

Borttagande fran balansrékningen

Det redovisade vérdet for en materiell anlaggningstillgang tas bort fran rapporten éver finansiell stallning
vid utrangering eller avyttring, eller nar inga framtida ekonomiska férdelar véntas fran anvéndning eller
utrangering/avyttring av tillgangen. Den vinst eller forlust som uppstar vid utrangering eller avyttring av
tilgangen, utgdrs av skillnaden mellan eventuella nettointdkten vid avyttringen och dess redovisade vérde,
redovisas i resuitatet i den period nér tillgangen tas bort fran rapporten dver finansiell stéllning.

Nedskrivningar o _. L . L
Nar det finns en indikation pa att en tillgang eller en grupp av tillgangar minskat i varde gors en bedomning
av dess redovisade vérde. | de fall det redovisade vérdet dverstiger det berdknade [angsiktiga vérdet

skrivs det redovisade véardet ner till defta langsiktiga véarde.

Nedskrivningsbeloppet belastar periodens resultatrakning i den period vardenedgangen pavisas. En
tldlgare nedskrwmng av en tillgang aterfors nar det har Skett en forandrlng I C de antaganden som wd

okar tlllgangens redowsade varde dock hogst t||| det varde tlllgangen skulle ha haﬁ (efter avd rag fer
normala avskrivningar) om ingen nedskrivmng giorts.

"Fman-s-iena ':'n;strument

fmanSIeIIa tlllgangar och skulder redowsas tlll upplupet anskaf‘fnmgsvarde med tlllampnmg av
effektivrantemetoden. En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrakningen nar bolaget blir

Signerat JA, JL, AM, MA




KiaraBo Huskvarna AB 10(17)

556992-5562

part enligt instrumentets avtalsméassiga villkor. Finansiella tlllgangar tas bort fran balansrakningen nar
rattigheterna i avtalet realiseras, forfaller eller bolaget pa annat sétt férlorar kontrollen 6ver dem.
Finansiella skulder tas bort fran balansrakmngen nér forpliktelsen i avtalen fullgdrs eller pa annat satt

bortfaller.

Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar bland annat tillgangarna fordringar hos
koncernforetag samt skulderna skulder till kreditinstitut, leverantdrsskulder och Gvriga kortfristiga skulder.
En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrékningen

endast nar det féreligger en legal ratt att kvitta bel oppen samt att det foreligger avsikt att reglera posterna
med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden.

utgor underlag for klassmcermg C)Ch vardermg varvld de ﬁnansuella tllﬁgangama klassmoeras I foljande

kategaori: o | o
- Finansiella tillgangar som vérderas till upplupet anskaffningsvérde

Samtliga finansiella skulder klassificeras i f6ljande kategori:
- Finansiella skulder varderade till upplupet anskaffningsvarde

Fmanme!/a t:ilgangar varderade tf!I upplupet anskaffmngsvarde

tlllgaﬂgar 1 syﬂe att mkassera avtalsenhga kassaﬂoden
- De avtalade villkoren for den finansiella tillgangen ger vid bestdmda tldpunkter upphov till kassafltden

som endast dr betalningar av kapitalbelopp och rénta pa det utestaende kapitalbeloppet.

for de poster med forfallodag mer an 12 manader eﬁzer balansdagen vnlka klasmﬂceras som _
anldggningstillgdngar. Vardering efter anskaffningstidpunkten sker till upplupet anskaffningsvarde minskat

med eventuell reservering for kreditfériuster.

En nedskrivning av kundfordringar redovisas | resultatraknmgen som o6vrig extern kostnad och en
nedskrivning av lanefordringar redovisas som finansiell post i resultatrédkningen.

Finansiella skulder varderade till upplupet anskaffningsvérde
Finansiella skulder redovisas inledningsvis till verkligt varde, netto efter avdrag fOr transaktionskostnader.

Dareﬁer redovnsas ﬂnansnella skulder tlll upplupet anskaﬁmngsvarde och eventue[l Sknlinad mellan erhaliet

‘I:lllampmng av effektwrantemetoden

Upplupet anskaﬁmngsvarde

ver- eller underkurser som darekt hanforilga kostnader eller mtakter perlodlseras sver kontraktets |Opt|d
med hjélp av den berdknade effektivrantan. Effektivrantan &r den rénta som ger instrumentets

anskaffningsvérde som resultat vid nuvardesberakning av framtida kassaflden.
Kapitalrabatt och direkta utgifter vid upptagande av lan periodiseras, dock langst dver tiden till dess

skulden forfaller till betalning.

Likvida medel
Likvida medel inkluderar kassamedel och banktillgodohavanden samt-andra kortfristiga likvida placeringar
som latt kan omvandlas till kontanter samt ar foremal fér en obetydlig risk fér vardeférandringar. For att

klassificeras som likvida medel far |6ptiden inte dverskrida tre manader fran tidpunkten av férvarvet.

Avsittningar
En avsattning redovisas i balansrékningen nér bolaget har en befintlig legal eller informell frpliktelse som

en f6ljd av en intraffad handelse och det &r troligt att ett utfléde av ekonomiska resurser kommer att kravas

fér att reglera f@rphktelsen samt en tillférlitlig uppskattning av beloppet kan géras. Dér effekten av nér, i
tiden betalning sker ar vasentlig, berdknas avséttningar genom diskontering av det férvantade framtida

3 Signerat JA, JL, AM, MA e e
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kassaflodet till en rantesats fére skatt som aterspeglar aktuella marknadsbeddédmningar av pengars
tidsvarde och, om det &r tillampligt, de risker som ar férknippade med skulden. Avsattningar omprdvas vid

varje bokslutstillfalle.

Aktiedgartillskott
Aktiedgartillskott redovisas hos givaren som en dkning av aktier i dotterbolag och hos mottagaren som en
okning av fritt eget kapital.

Eventualforpliktelser
En eventualforpllktelse ar en mOJllg forpllktelse till fﬁljd av mtraﬁade handelser och vars forek@mst endast

kontroll Intraﬁ’ar eller utebllr eller en bef ntllg forpluktelse till fOle av mtraffade handelser men som mte
redowsas som. skuld eller avsattmng eﬁersom det lnte ar sannollkt att ett utﬂode av resurser kommer att

'transaktuoner som_ mte medfort _|_n_ e Ier utbetalmngar under perloden samt for eventuella mtakter eller
kostnader som hanfors till investerings- eller finansieringsverksamheten.

Erséttning till anstallda
Bolagets pensionsplaner for ersatining efter avslutad anstélining omfattar endast avgiftsbestdmda
pensionsplaner. | avgiftsbestdamda planer betalar féretaget faststélida avgifter till en separat juridisk enhet.

Nar avgiften ar betald har féretaget inga yiterligare forpllktelser Forpliktelser avseende avgifter till
'avglﬁsbestamda pensionsplaner redovisas som kostnad i resultatrdkningen nér dessa uppstar. Erséttning
till anstéllda sa som 16n och pension redovisas som kostnad under den period nar de anstallda utfért de

tjdnster som ersattningen avser.

Not 3 Uppskattningar och bedomningar

Viktiga kéllor till osékerhet | uppskattningar

Nedan redogdrs for de viktigaste antagandena om framtiden, och andra viktiga kéallor till osdkerhet i
uppskattningar per balansdagen, som innebar en betydande risk for vasentliga justeringar i redovisade

varden for tillgangar och skulder under nastkommande rdkenskapsar
KlaraBo Huskvarna AB &r genom sin verksamhet exponerat for risker och osdkerhetsfaktorer;

Extern marknadsvérdering av fﬂrvaltnmgsfastlgheter
Den externa varderingen av forvaltningsfastigheter dr baserad pa antaganden om framtida

betalningsstrémmar samt en diskontering av dessa med hénsyn fill en riskfri ranta och riskpasiag.
Samtliga dessa faktorer utgor saledes beddémningar av framtiden och &r osdkra och kan inte tas som en

utfastelse om framtida utfall.

Not 4 Finansiell riskhantering och finansiella instrument
Foretaget ar genem sm verksamhet exponerat for ohka typer av f nan3|ella rlsker sasom marknads-

som galler fer exponermg, hantermg ooh uppfoljnlng av de fmansnella rlskerna faststalls av styrelsen I en
finanspolicy som revideras arligen.

Marknadsrisker
Valutarisk - o o
Med valutarlsk avses rlsken att verkllgt vardeﬂ eller framtlda kassaﬂode‘nﬂuktuerar tlll f0|jd fav andrad‘e

o —  Transaktion 09222115557495220902 @& >
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Rénterisk
. Med rénterisk avses risken att verkligt varde eller framtida kassafléden fluktuerar till f6ljd av andrade
W marknadsrantor. Foretaget dr huvudsakligen exponerat for rénterisk genom dess lanefinansiering.
b Féretagets framtida finansiella kostnader paverkas darmed vid dndrade marknadsréantor.
e
< Likviditets och finansieringsrisk

Med likviditetsrisk avses risken att {6retaget far problem med att moéta dess ataganden relaterade till
foretagets finansiella skulder. Med finansieringsrisk avses risken att foretaget infe kan uppbringa tiliracklig

finansiering till en rimlig kostnad.

Kredit och motpartsrisk
Med kreditrisk avses risken fér att motparten i en transaktion orsakar foretaget en forlust genom att inte

fullfélja sina avtalsenliga forpliktelser. Foretagets exponering for kreditrisk &r huvudsaklsgen hanforlig till
kundfordringar. Befintiiga kunders finansiella situation f6ljs |6pande upp for att pa ett tidigt stadium

identifiera varningssignaler.

Foretagets maximala exponering for kreditrisk bedéms motsvaras av bokférda varden pa samtliga
finansiella tillgangar.

Hantering av kapitalrisk

Féretagets mal avseende kapitalstrukturen ar att trygga foretagets f6rmaga att fortstta sin verksamhet, sa
att det kan generera avkastning till aktiedgarna och nytta fér andra intressenter samt upprétthalla en
optimal kapitalstruktur for att halla kostnaderna for kapitalet nere.

'aktleagarna aterbetala kapttal tlll aktleagarna utfarda nya aktler eller salja tuligangar for att mmska
skulderna

Not 5 Hyresintakter

De totala hyresintékterna for féretaget uppagick till 10 765 (8 353). Framtida minimileaseavgifter avseende
icke uppsédgningsbara operationella leasingavtal fér kommersiella lokaler framgar av tabellen nedan.
Bostads- och bilplatshyresavtal, som oftast [6per med tre manaders uppsagningstid ingar inte i tabellen.

Férfallostruktur __ _ 2022-12-31
Speg o - —— ]
2024 70
2025 58
2026 _ - 16
Summa 232

2022-01-01- 2021-01-01-
- - 2022-12-31  2021-12-31
Koncernintern férsaljning - o
Koncerninterna kop -668 -245

Balaget har en narstaenderelatmn med bolag mc)m Klaralo Svenge AB koncernen Bolagets t@tala mkop

OV&H
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T A 3 NS

Medelantalet anstéallda
2022-01-01-  2021-01-01-

g

TINTIND

Méan - 0,05 1
Totalt 0,30 2

=®
il
E e i‘.'f dre ""-'51 1" !

LOner och andra erséatitningar samf sociala kostnader, inklusive pensionskostnader
2022-01-01- 2021-071-01-
. | e 2022-12-31  2027-12-31
Léner och andra ersattningar: | - 139 828
Sociala kostnader 54 310
(varav pensionskostnader) 1) 10 48

1) Ingen pensionskostnad eller utfastelse har utgatt till foretagets styrelse.

Not 8 Rénteintikter och liknande resultatposter
"3 1 2021-12-31

Rénteintakter, ovriga 3 __ 2
Summa 3 2

Not 9 Rantekostnader och liknande kostnader
2022-01-01- 2021-01-01-
_ o . 2022-12-31 2021-12-31
Réntekostnader, bank 2 457 1942
Rantekostnader, koncernféretag 902 406
Réntekostnader, évriga _ 2 "]
Summa 3 361 2 353

Not 10 Bokslutsdispositioner - - _

2022-01-01- 2021-01-01-

B | 2022-12-31  2021-12-31
Ladmnade koncernbidrag — “349& : 1 068

Summa -3 494 -1 068

=¥ Signerat A, JL AM,MA  —m—
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Not 11 Skatt pa arets resultat
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Aktuell skattekostnad " - 453 -85
Uppskjuten skatt . 133 12
-586 73

Avstidmning av effektiv skatt

2022-01-01- 2021-01-01-
| o L . _2022-12-31  2021-12-31 _
Resultat fore skatt T T T 1218 1299

Skatt enligt géllande skattesats 20,6 % (20,6 %) 25 268
Skatteefffekt av ej avdragsgilla kostnader (bl a réntenetton) ~ -837 =341

Redovisad effektiv skatt -586 73

Not 12 Farvaltnmgsfa St|g heter

Ackumulerade anskafningsvarden
-Vid drets bérian 144 059 133 074

-Nyanskaffningar . 14977 | 10 985
Vid arets slut 159 036 144 059

Ackumulerade avskrivningar

-Vid arets borjan 6937 _5 874
-Arets avskrivning -1 156 ~ -1063
Vid arets slut -8 093 6037

Redovisat virde vid arets slut ' 150943 137122
Varav mark

Ackumulerade anskaffningsvérden 32 453 32453
Redovisat varde vid arets slut no AT 39 453

Upplysning om verkligt virde pa férvaltningsfastigheter
Byggnaderna utgérs i sin helhet av forvaltningsfastigheter.

Det verkliga vardet for fastigheterna uppgar till 244 168 (247 212). Vardering sker externt minst arsvis. Till

den externa varderingsfirman [Amnar féretaget uppglﬁer om géllande och kommande hyreskontrakt,
I6pande drift- och underhallskostnader samt bedémda investeringar.

Vid vardermg tIII verkllgt varde anva—n-ds- en avkastmngsvardeansats Denna bygger pa en
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utifran det behov som féreligger. Fastighetsskatten bedéms utifran senaste taxeringsvérden. Langsiktig

vakans beaktas i varderingarna och beddms utifran fastighetens lage och skick.

Kalkylranta och direktavkastningskrav ar baserat pa extern véarderares erfarenhetsméssiga bedémningar

av marknadens forrantningskrav.

Not 13 Inventarier, verktyg och installationer

2022-F2-3%

457

Ackumulerade avskrivningar

-Vid arets borjan -147
-Arets avskrivning | -9
--22 6 .

| 2021 ---_1'21-3 1

457

457

67
-80

147
310

Redovisat varde vid arets slut 231

Not 14 Pagaende nyanlaggningar och forskott materiella
anlaggningstillgangar
_ - o — 2022-12-31  2021-12-31
Vid arets bérjan - _1e8 -
Omklassificering till Férvaltningsfastigheter -14 978
nvesteringar " " 15 843 1689

Redovisat virde vid arets slut ' - 2 554 1689

Not 15 Finansiella instrument

Finansiella instrument, verkligt védrde

-Samtllga poster i balansridkningen férutom materiella anlaggmngstlllgangar uppskjuten skatt, eget kapital,
obeskattade reserver och avséattningar klassificeras som finansiella tillgangar och skulder och varderas till
upplupet anskaffningsvarde. For samtliga finansiella instrument, saval tillgangar som skulder, bedéms det
redovisade vardet inte vasentligt avvika fran det verkliga vardet.

Not 16 Uppskjuten skatt _
Uppskjuten ,
skatteskuld ~ Netto

Uppskjuten

2022-12-31 skattefordran

skl b Lo

Véasentliga temporara skillnader
Forvaltningsfastigheter . -357 -357

Uppskjuten skattefordran/skuld (netto) ' -357 -357

2021-12-31

Véasentliga temporéra skillnader

Forvaltningsfastigheter -2.24 L
Uppskjuten skattefordran/skuld (netto) 224 224

————  Transaktion 09222115557495229902 &3}  Signerat JA, JLAM, MA oo




KlaraBo Huskvarna AB 16(17)
5569925562

Till arsstdmmans forfogande star féljande vinstmedel

... b
-
- '

et
¥ e
ey i

beloppikr
balanserat resultat

, arets resultat -1 803 947
* 24 307

W e

NI Eﬁw -_EF"‘!H-}.-.E
_,_-_,-\_; ; AxF ¥ s

| ny rékning Overfors 24 307

Not 18 Upplaning
2022-12-31 2021-12-31

gku der som forfaller mellan ett och fem ar fran balansdagen
Ovriga skulder till kreditinstitut 89 978 90 908

Skulder som férfaller senare an fem ar fran balansdagen .
Skulder till koncernféretag 45568 45 568
135 546 136 476

Not 19 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut
Inga vdsentliga handelser har intraffat efter rékenskapsarets slut.

2022-12-31  2021-12-31

Fastighetsinteckningar 93000 93000
Summa 93 000 93 000

Eventualforpliktelser Inga Inga
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Arsredovishingen har undertecknats den dag som framgar av den elektroniska signaturen

Andreas Morfiadakis | Jenny Appenrodt
Styrelseordférande Styrelseledamot

Styrelseledamot
Var revisionsberéttelse har lamnats den dag som framgar av den elekironiska signaturen

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Mats Akerlund
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i KlaraBo Huskvarna AB, org.nr 556992-5562
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Rapport om arsredovisningen

g™
L A
T

Uttalanden

e N o=
A R

iR

B Aty Fatorh B TS

Ar forenhg med arsredowsmngens ovrlga delar

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrdkningen for KlaraBo Huskvarna
AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrws narmare l avsnlttet %éviscms a‘nsvar Vi' ér‘ Obemende i ffjrhéllande til!

-de_ssa k.rav.

\/i anser att de revisionsbevis vi har inhadmtat &r tillrdckliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredowsmngen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer ar nodvandlg for att

upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.
Vid’ uppré’i’ttandet'av érs'redoui'sni"ngen anSVarar styrel's_‘,en ffjr bedfjmningten a*v bola*gets fiﬁrméga a*tt’ fort's'étta

verksamheten OCh att anvanda antagandet om fartsatt dnft Antagandet om fortsatt drift tu]lampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

Q_Ora nag_at av detta
Revisorns ansvar

Vara méi ér att" uppné en r’iim’li'g grad av sakerhet om huruuid‘a é‘rsréda'vi'sning*en s@m helhe‘t inte' ’ihne‘héll-e.r

rewsmnsberattelse SOM mnehaller vara uttalanden lehg sakerhet ar en hog grad av sakerhet men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alitid kommer att upptéacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i érsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen fi nns p& Revisorsinspektionens
webbplats: www,revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar, Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var 'revis-ié_cifn av arsredovisningen har vi aven utfort en revision a:v--styrrelsfens.__fémaltning for KlaraBo
Huskvarna AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betréaffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet f6r rakenskapsaret

o | o 1av2
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Grund for uttalanden

VI har utfort rewssonen enhgt god rewsuonssed | Svenge Vart ansvar enhgt denna beskrws narmare [ avsnlttet

har | ovragt f’ullgjort vart yrkesetlska ansvar enhgt dessa krav

L Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
i Styrelsens ansvar

Det ar- styreisen som har ansvaret for forslaget t[ll dlspesmoner betraﬁande b@lagets vmst eller forlust Vld

de krav som bolagets verksamhetsart omfattnmg och rlsker staller pa storleken av bolagets egna kamtal
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
Ebland annat att fortlopande bedoma bolagets ek@nomlska SItuatlcm och att t:llse att bolagets orgamsatlon ar

-pa ett betryg_gande satt
Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vért uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna beddéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

mot balaget
e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen,

Vart mal betradffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, &r att med rimlig 'Qﬁfi*a*d.. av sékerhet bedéma om 'ffirsl?aget ar -féirenzlfiigt med -aikiiﬁ.—fzb-@l.:?ag-sﬁ.l-agen;

rewsmnssed i Sverlge allt[d kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

farenligt med aktiebolagsiagen.

=n ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberéttelsen.

Malmé den :d_ag som framgé'r av var elektroniska signatur

Mats Akerlund
Auktoriserad revisor

2 ay 2
& Signerat 2023-06-26 15:40:35 UTC Oneflow ID 5022283 Sida 2/3



OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB  556029-6740 Sverige

Sigherat med Svenskt BankID 2023-06-26 15:40:35 UTC

My Namn returnerat frdn Svenskt BankiD: Mats Erik Akerlund Datum

:«ﬁi Mats. Ak@ rund

':; Partner
Leveranskanal: E-post

o Signerat 2023-06-26 15:40:35 UTC Oneflow 1D 5022283 Sida 3/3



