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Styrelsen for Ersand Invest AB avger foljande &rsredovisning for rakenskapséret 2024.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Bolaget dger och forvaltar fastigheter samt darmed forenlig verksambhet.
Bolaget har sitt séte i Gévle.

Viisentliga hindelser under rikenskapsidret

Under aret har Ersbotrean AB, Ersbofyran AB samt Redditum Fastigheter AB salts.
Ersbofemman AB har anskaffats under aret.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning 0 0 0 0
Resultat efter finansiella poster 77 648 -2 684 -5 308 49 299
Soliditet (%) 84,2 31,9 35,1 99,8

Foriandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 100 000 79 647 163 4 025 407 83772 570
Balanseras i ny rdkning 4 025 407 -4 025 407 0
Arets resultat 81 853 804 81 853 804
Belopp vid arets utgiang 100 000 83672570 81 853 804 165 626 374
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Resultatdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 83672570

arets vinst 81 853 804
165 526 374

disponeras sa att

i ny rdkning 6verfores 165 526 374
165 526 374

Foretagets resultat och stdllning i vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansridkning med noter.
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Resultatréikning Not 2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m. 0 0
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader -117 320 -109 301
Summa rorelsekostnader -117 320 -109 301
Rorelseresultat -117 320 -109 301
Finansiella poster
Resultat frén andelar i koncernforetag 81179 500 0
Resultat frén andelar i intresseforetag och gemensamt
styrda foretag 20 000 1 490 000
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter 980 170 947 074
Nedskrivningar av finansiella anldggningstillgangar
och kortfristiga placeringar 500 000 -337 500
Réntekostnader och liknande resultatposter -4 914 756 -4 674 603
Summa finansiella poster 77 764 914 -2 575029
Resultat efter finansiella poster 77 647 594 -2 684 330
Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag 5152 465 8 628 588
Lamnade koncernbidrag -783 213 -1 168 300
Summa bokslutsdispositioner 4 369 252 7 460 288
Resultat fore skatt 82 016 846 4 775 958
Skatter
Skatt pa érets resultat -163 042 -750 550

Arets resultat 81 853 804 4 025 408
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anléiggningstillgingar
Finansiella anliggningstillgangar

Andelar i koncernforetag
Fordringar hos koncernforetag

Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag
Fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda

foretag

Andra langfristiga vérdepappersinnehav
Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anléiggningstillgingar
Summa anliggningstillgidngar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och Bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

[ N SN )

~N

2024-12-31

42732 384
46 140 503
78 918

24 473 300
7162 500
24 900 000
145 487 605
145 487 605

25875

42 118 008
2044 842
1 666 475
45 855200

5273244
5273 244
51 128 444

196 616 049
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2023-12-31

41373 162
81 029 282
66 668

0

6 662 500

0

129 131 612
129 131 612

25875

120 861 716
1 556 056
1072 347
123 515 994

9955 188
9 955 188
133 471 182

262 602 794
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Balansrﬁkning Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 000 100 000
Summa bundet eget kapital 100 000 100 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 83672 570 79 647 162
Arets resultat 81 853 804 4025 408
Summa fritt eget kapital 165 526 374 83672570
Summa eget kapital 165 626 374 83772 570
Kortfristiga skulder

Skulder till koncernforetag 4401773 4157079
Ovriga skulder 12 830 000 165 830 000
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 13757 902 8 843 145
Summa Kkortfristiga skulder 30 989 675 178 830 224

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 196 616 049 262 602 794
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

7 (10)

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allméinna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Not 2 Andelar i koncernforetag

Ingéende anskaffningsvérden

Inkdp

Forséljningar

Omklassificeringar

Aktiedgartillskott

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende redovisat virde

Not 3 Specifikation andelar i koncernforetag

Kapital-
Namn andel
Grillbydngen AB 100%
Lermagasinet AB 100%
Gamla Vattenverket AB 100%
Léoténgen Fastighet AB 100%
Ersbotrean AB 100%
Hilleettan AB 100%
Ersand Fastighet AB 100%
Furubo 113:1 AB 100%
Alderholmens Hus AB 100%
Sorbyettan AB 100%
Ersbofyran 100%
Gavle Logistikfastighet 100%
Redditum Fastigheter 87%
Kungsbergshus AB,
556785-7965 16,67%
Fredriksskans Kontorshotell
556836-5026 50%
Norrbona AB, 556812-2500 50%

Org.nr
Grillbydngen AB 556691-4064
Lermagasinet AB 556729-6545
Gamla Vattenverket AB 556855-8638
Léoténgen Fastighet AB 556820-8234

Ersbotrean AB 556919-7733

2024-12-31

41373 162
6703 024
-5 493 802

150 000
42 732 384

42 732 384

Antal
andelar
500

1 000
500
500
500
500

1 000
500
500
500
500

1 000
435

400

500
500

Sate

Giavle
Giavle
Giavle
Giavle
Giavle

2023-12-31

38 019 662

-6 500
750 000
2610000

41 373 162

41 373 162

Bokfort
virde

6 050 000
100 000
3433 000
50 000

50 000

50 000
100 000

1 050 000
50 000
22 166 662
370 000

4 550 000
3353500

16 668
25000

25000
41 439 830
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Hilleettan AB

Ersand Fastighet AB
Furubo 113:1 AB
Alderholmens Hus AB
Sorbyettan AB
Ersbofyran

Not 4 Fordringar hos koncernforetag

Ingéende anskaffningsvérden

Tillkommande fordringar

Avgaende fordringar

Omklassificeringar

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgdende redovisat virde

559054-4226
559054-4242
559106-6401
559162-6923
559227-3972
559283-0649

Giavle
Giavle
Giavle
Giavle
Giavle
Giavle

2024-12-31

81 029 281
5511132
-40 499 910
100 000

46 140 503

46 140 503

Not 5 Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag

Ingéende anskaffningsvérden

Inkdp

Omklassificeringar

Aktiedgartillskott

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgdende redovisat virde

2024-12-31

66 668
12 250

78 918

78 918

8 (10)

2023-12-31

52 535 862

370 000
-9 834 059
37957 478
81 029 281

81 029 281

2023-12-31

812 190
25000
-750 000
-20 522
66 668

66 668
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Not 6 Fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda foretag

Ingéende anskaffningsvérden
Tillkommande fordringar
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgdende redovisat virde

Not 7 Andra lingfristiga virdepappersinnehav

Ingéende anskaffningsvérden
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende nedskrivningar

Aterforda nedskrivningar

Arets nedskrivningar

Utgidende ackumulerade nedskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 8 Andra lingfristiga fordringar

Ingéende anskaffningsvérden

Tillkommande fordringar

Omklassificeringar

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgdende redovisat virde

Not 9 Eventualforpliktelser

Borgen for dotterbolags forpliktelser

2024-12-31

0
24 473 300
24 473 300

24 473 300

2024-12-31

9537 500
9537 500

-2 875 000
500 000

-2 375000

7 162 500

2024-12-31
0

25000 000
-100 000
24 900 000

24 900 000

2024-12-31

10 810 885
10 810 885
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2023-12-31

2023-12-31

9537 500
9537 500

-2 537 500

-337 500
-2 875 000

6 662 500

2023-12-31

0

2023-12-31

29 098 385
29 098 385
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Givle 2025-06-02

Erik Sandstrom
Erik Sandstrom

Min revisionsberittelse har lamnats 2025-06-02

Jonas Akerlund
Jonas Akerlund
Auktoriserad revisor



pwc

Revisionsberittelse
Till bolagsstimman i Ersand Invest AB, org.nr 559162-6915

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av drsredovisningen for Ersand Invest AB for &r 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden réttvisande bild av Ersand Invest ABs finansiella stdllning per den 31 december 2024 och av dess finansiella
resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ér forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststéller resultatrakningen och balansrdakningen for Ersand Invest AB.
Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till Ersand Invest AB enligt
god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&dmtat &r tillrdckliga och dndamaélsenliga som grund for mina uttalanden.
Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer &r nddvéndig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehéller ndgra véisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets forméga att fortséitta verksamheten.
De upplyser, nér sé &r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formégan att fortsitta verksamheten och att anvéinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina maél 4r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehéller mina
uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vdsentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i rsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Ersand Invest AB for
ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamot
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till Ersand Invest AB enligt god revisorssed i1 Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&dmtat &r tillrickliga och dndamaélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets
verksambhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stdllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

» foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
bolaget, eller

¢ pé nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka dtgérder eller forsummelser som kan foranleda erséittningsskyldighet mot bolaget, eller
att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.

Giévle den 2 juni 2025

Jonas Akerlund
Auktoriserad revisor
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