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resulfatrdkningen och balansrdkningen 1 arsredovisningen har faststa.
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Its pa arsstdimma den 28 mars 2024.

originalen.

Ulricehamn den 28 mars 2024

hosition.



'u-..'#'n.

Sanatorieskogen 1:38 Fastighetsforvaltning AB 1 (11
Org.nr 556843-1356

Si’y1 elsen och Verkstéﬂlande direkﬁjl en f 6r Sanatorieskogen 1:38 Fastighetsforvaltning AB avger foljande

Arsredewsnmgen Ar upprattad 1 svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ér.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Bolaget bedriver fastighetsférvaltning.

Bolaget &r ett heldgt dotterbolag till Hokerum Byggf6rvaltning 2 AB, 556789-0107.

Moderbolag for hela koncernen dr Stéhl & Stahl i Ulricehamn AB, 5592033 3608, 1 vilket
koncernredovisning har upprittats for hela koncernen dér detta bolag ingdr.

Foretaget har sitt sédte 1 Ulricehamn.,

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 5708 5597 4 509 1225 1 341
Resultat efter finansiella poster -1 216 -0 518 280 -551 295
Soliditet (%) 1 3 1 : 3
Balansomslutning 65 403 75 737 76 859 85183 17911

Fordndringar i eget kapital
Alctie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resuftat

Belopp vid arets ingang 50 000 9316 852 -7 291 200 2 075 652

Disposition enligt beslut

av arsstimman: 7291 200 7291 200 0
Arets resultat -1 414 902 -1 414 902
Belopp vid drets utgang =- 50 000 2 025 652 -1 414 902 660 750

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst *_ 2025 651
arets forlust | -1 414 902
610 749

disponeras s att
i ny rdkning overfores 610 749

610 749

Foretagets resultat och stillning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med notet.
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Resultatrikning Not

Rorelsens intikter
Nettoomsitining
Forvaltningskostnader

Rorelsens kostnader
Administrationskostnader
Ovriga rérelseintikter
Ovriga rorelsekostnader

Rorelseresultat 5
Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter 4

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner 5
Resultat fore skatt

Skatt '-Pﬁ arets .1?6.5L1.Itat-
Arets resultat

2023-01-01
2023-12-31

-3 244 139
2 463 584

-683 082
1613

0

1782 115

-3 004 006
-2 999 071
-1 216 956

197 946
1 414 902

2(11)

2022-01-01
-2022-12-31

37286 461
2310 504

=506 067
.

-10 477 067
-8 166 563

671
-1 352 259
-1 351 588
-9 518 151

-9 188 131

1 896 951
-7 291 200
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TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark 6
Inventarier, verktyg och installationer 7
Pégaende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anldggnimgstillgangar 8

Finansiella anliiggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran

Summa anliggningstillgangar
Omsitiningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Owi_ga fordringar .
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

63 408 865

49 538

0
63 458 403

13 289

0
174 061
215924
403 274

65 403 348

3(11)

123 600
64 969 556

1751357
1751 357
66720 913

8 780 000
0
33 723

9 015 978

75 736 891




I
it e
T S '-_.-

e sh A
- 30 B e, o Jé:‘i

b T I
P43

-.S.ana;t@rie-:skog@n 1:38 Pastighetsforvaltning AB 4 (11)
Org.nr 556843-1356

.

Balansriakn lng Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital (500 aktier) 50 000 50 000
50 000 50 000

Fritt eget kapital

Balauserad vinst eller forlust 2025 651 9316 851

Arets resultat -1414 902 -7 291 200
610 749 2025 651

Summa eget kapital 660 749 2 075 651

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 2, 10 18 375 000 18 875 000
Summa langfristiga skulder 18 375 000 18 875 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 500 000 500 000
Leveranttrsskulder 119 751 98 210
Skulder 1ill koncernféretag 447704 108 53 485 591
Aktuella skatteskulder 208 453 237 155
Ovriga skulder 13 258 52700
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 822 029 412 584
Summa kortfristiga skulder 46 367 599 54 786 240

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 65 403 348 75 736 891




:
¥ :_ﬁ____;:&

> P

ng I

EFR LS

[ T o T o TR T S R R Lo .
_ ar;-"; ¥ and b ﬂ.ﬁ-:h‘
.a"'-:-'-t.;!..{;-'—_!".ﬁr—.f-g

Sanatorieskogen 1:38 Fastighetsforvalining AB 5(11)
Org.r 556843-1356

Noter
Not 1 Redovisnings- och virderingsprineiper
Allmiinna upplysningar

Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av arsredovisningslagen och

Bokforingsnimndens allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning
(K3).

Redovisningsprinciperna ér oférindrade jaimfort med féregaende ar.

Intiktsredovisning

Intakter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas 1
den omfattning det 4r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogtras bolaget och
intékterna kan berdknas pd ett tillforlitligt satt.

Intiktsredovisning

Allmdnt

Intdkter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhllits eller kommer att erhallas och redovisas 1
den omfattning det 4dr sannolikt att de ekonomiska f6rdelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett till{orlitligt satt.

forutbetalda intdkter. I hyresintikter ingdr poster avseende vidarebefordrade kostnader som t.ex.

fastighetsskatt.

Réinteintikier och utdelning

Brsdttning 1 form av rédnta eller utdelnin g redovisas som intikt nér det dr sannolikt att foretaget kommer
att f4 ekonomiska fordelar som &r f6rknippade med transaktionen och nér inkomsten kan beréknas pa ett
tillforlithgt sitt. Utdelning redovisas nér behorigt organ har fattat beslut om att utdelningen ska lamnas.

Inkomsiskatter
Skatt pé &rets resultat utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Inkomstskatt redovisas i

resultatrikningen utom 1 da den underliggande transaktionen redovisas direkt mot eget kapital, varvid
dven tillhorande skatteeffekt redovisas 1 eget kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt #r den skattekostnad for innevarande rikenskapsér som avser rets skattepliktiga resultat
och den den av tidigare rikenskapsars inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Bolagets aktuella skatt
beriiknas enligt de skattesatser som géller per balansdagen.
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Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt berdknas utifran balansrikningsansatsen {6r alla tempordra skillnader mellan det
redovisade vérdet pa tillgangar och skulder 1 de finansiella rapporterna och deras skattemassiga virden.
Fordndring av uppskjuten skatt redovisas i resultatrikningen. Vérdering av uppskjuten skatt berdknas
baserade pé hur de temporéra skillnaderna forvéntas bli realiserade eller reglerade och med tillampning
av de skattesatser och skatteregler som dr beslutade eller i praktiken beslutade per balansdagen. Ingen

nuvirdesberikning sker vid virderingen av uppskjutna skatter.

Uppskjutna skattefordringar 1 avdragsgilla temporéra skillnader och underskottsavdrag redovisas endast 1
den mén det ir sannolikt att dessa kommer att medféra ldgre skatteinbetalningar i framtiden. Virderingen
omprévas varje balansdag.

Upps]_gutﬂa..skattefmdl mgar och Ska.tt-eskulder kv:tttas nér de h&mfm 51g 1:111 mkomstskatt som debiteras av

Materiella anlidggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. I anskaffningsvérdet mngar férutom inkdpspriset
dven utglﬁel du'eki hanfmh ga t11]. forvarvet Tlllkommande utglﬂel som uppif-x]ler tlllgangskmenet

l«:@cstnad i den pej_md nér de uppkommer
Bolaget delar upp materiella anldggningstillgangar 1 komponenter f6r de fall skillnader 1 f6rbrukningen

av en materiella anldggningstillgdngs betydande komponenter bedtms vara visentlig.

I bolaget har fastigheter delats upp i komponenter. I 6vrigt har ingen materiell anldggningstillgidng delats
upp t komponenter.

Materiella anldggningstillgingar tas bort frén balansrakningen vid utrangering, forsdljning eller nir nigra
framtida ekonomiska férdelar vintas fran anvindningen av tillgdngen eller komponenten. Den vinst eller

forlust som uppkommer nér en materiell anldggningstillgang tas bort fran balansrikningen redovisas som
en Gvrig rorelseintdkt eller dvrig rorelsekostnad.

Avskrivningar ar baserade pé beriknade nyttjandeperioder. Avskrivning sker linjirt &ver tillgdngarnas
berdknade nyttjandeperiod. Bolagets mark har obegrinsad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Féljande
avskrivningstider tilldimpas:

'?Yres'fast'ighet::_

Stommar 75- 100 ar
Tak, fasad, fonster 33-50 &r
Kok, badrum 30-50 ar

Installationer 30 ar
Markanldggning 20 ar
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Nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Vid var Je balansdag a.nalyserar bolaget de. red@wsade V::u dena 16r ma’l:erleHa dnlaggmngstlIlgangal for att

g0rs en nedslﬂ Ivning som .red.om sas som kosinad.._l. reb,ultatralﬂnng.e.n..

Vid varje balansdag gor bolaget en beddmning om tidigare nedskrivning inte ldngre dr motiverad. Om sa
dr fallet aterfors nedskrivningen delvis eller helt. En aterféring av en nedskrivning redovisas direkt i
resultatrikningen.

Leasingavtal

Samtliga leasingavtal diir foretaget ér leasegivare redovisas som operationell leasing (hyresavtal), oavsett
om avtalen ar ﬁn.anslella ellel opera‘tlonella |

le.as_mgp.erm-dm@
Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas 1 balansridkningen inkluderar 6vrigar fordringar, leveranttrsskulder
och laneskulder. Instrumenten redovisas i balansrikningen nar bolaget blir part 1 instrumentets
avtalsméssiga villkor.

Finansiella tillgangar tas bort fran balansrikningen nér rétten att erhalla kassaflden frén instrumentet
har 16pt ut eller dverforts och bolaget har 6verfort i stort sett alla risker och férméner som ér forknippade
med dganderitten.

Finansiella skulder tas bort frin balansrdkningen nér forpliktelserna har reglerats eller pd annat sétt
upphort.

Ovriga fordringar

Fordringar redovisas som omséttningstillgdngar med undantag for poster med forfallodag mer én 12
manader efter balansdagen, vilka klassificeras som anldggningstillgdngar. Fordri ingar tas upp till det
belopp som. forvéntas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osidkra fordringar. Fordringar som
ar rdntefria eller som I6per med rinta som avviker fran marknadsréntan och har en [6ptid dverstigande 12
manader redovisas till ett diskonterat nuvirde och tidsvirdeférindringen redovisas som rinteintikt i
resultatrdkningen.

Laneskulder och leverantorsskulder

Laneskulder och leverantdrsskulder redovisas initialt till anskaffningsvirde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska &terbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som réntekostnad Gver ldnets 16ptid med hjilp av
instrumentets effektivrinta. Hérigenom Sverensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas.




samtida avy

Bolaget #r anslutet till koncernkonto hos Stahl & Stahl 1 Ulricehamn AB. _
Tillgodohavande pa kontot redovisas 1 balansridkningen som en kortfristig fordran hos koncernforetag,.
Utnyttjad kredit pa kontot redovisas som en kortfristig skuld till koncernforetag.
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Kvitining av finansiell fordran och finansiell skuld

En finansiell tillgdng och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 bala: 131-::§k11i1~tgen
endast dé legal kvittningsritt foreligger samt da en reglering med ett nettobelopp avses ske eller dé en
tring av tillgAngen och reglering av skulden avses ske.

Nedskrivning av finansiella instrument

Vid varje balansdag analyserar koncernen de redovisade virdena for finansiella anlaggmngstlllganar f61

att faststilla om det finns indikation pa att dessa tillgangar minskat i virde. Exempel pa sadana
indikationer dr finansiella svrigheter hos l&ntagaren, avtalsbrott eller om det 4r sannolikt att 1&ntagaren
kommer att forséttas i konkurs.

For finansiella anldggningstillgangar som redovisas till upplupet anskaffningsvérde berdknas
nedskrwnmgen som skillnaden mellan tillgdngens redovisade virde och nuvirdet av foretagsledningens
bista uppskattning av framtida kassafloden. Diskontering sker med en réinta som motsvarar tillgdngens
ursprungliga effektivrinta. Betrdffande tillgangar med rorlig rinta anvinds den pa balansdagen aktuella
rantan.

For finansiella anlidggningstillgdngar som inte virderats till upplupet anskaffningsvirde beréiknas
nedskrivningen som skillnaden mellan tillgdngens redovisade virde och det hdgsta av verkligt virde med
avdrag for forsiljningskostnader och nuvérdet av foretagsledningens bista uppskattning av de framtida
kassaflodena som tillgingen {Grvéntas generera.

Koncernkonto

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter,

Ty stel ai ege‘t kap ital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgéngar.
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Bolaget har inte haft ndgra anstillda och nagra l6ner har ej utbetalats.
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o Not3 6-Vri:gat ranteintikter och liknande resultatposter
2023 2022

i el

Rénteintdkter fran koncernforetag

Ovriga rinteintikter

Not 4 Riintekostnader

Rantekostnader, externa

Not 5 Bokslutsdispositioner

Mottagna koncernbidrag

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvéirden
Omklassificeringar

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Ingéende nedskrivningar

Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat virde

Rantekostnader inom koncernen

2023
937311

3004 006

“2023

2023-12-31

80 484 752
152 453

80 637 705

-1 537 2.83
=7 287 340

-9 971 000
0
-9 971 000

63 408 865

0
671
671

399 052
053 207
1 352 259

2022

330 000
330 000

R0 484 752
0
80 484 752

-4.006 971
-1 713 086
-5 720 057

0
-9 971 000
-9 971 000

64 793 695
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Not 7 Inventarier, verktyg och mstallationer
2023-12-31 2022-12-31

Ingdende anskaffningsvirden 1 923 357 1L 923 357
Ink&p 61 750 0
Forsdliningar/utrangeringar 0 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 1985 107 1923 357
Ingéende avskrivningar -1 871 096 -1 794 368
Forsidljiningar/utrangeringar 0 0
Arets avskrivningar -64 474 -76 728
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1 935 570 -1 871 096

Utgaende redovisat virde | 49 537 52 261

Not 8 Pagiende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliggningstillgangar
2023-12-31 2022-12-31

...... 0
Inksp 28 853 123 600
Ombklassificeringar -152 453 0
Utgiende ackuamulerade anskaffningsvirden 0 123 600

Ingdende anskaffningsvirden 123 600

Utgaende redovisat virde 0 123 600

Not 9 Stillda sikerheter
2023-12-31 2022-12-31

Fastighetsinteckningar 20 000 000 20 000 000

20 000 000 20 000 000
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e 2023-12-31 2022-12-31

_ Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen 16 375 000 16 875 000
¥ 16 375 000 16 875 000

Ulricehamn den 28 mars 2024

Uurg! Ste-h
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Daniel Stahl

Viktor Stéhl _
Verkstidllande direktor

3

e

v A |

Min revisionsberéttelse har [Amnats Ze‘%ﬁfj_

Elisabeth Bergh
Godkiind revisor

Fotokopians Evg_re:ngsﬁifmmrefisg,




Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Sanatorieskagen 1:38 Fastighetsforvalining AB, org.nr 556843-1356
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Rapport om arsredovisningen
Uttalanden
Jag har utfdrt en revision av arsredovisningen fér Sanatorieskogen 1:38 Fastighetsforvaltning AB f6r ar 2023.

Fo.rval_tm.ngsberatte_lsen é_r fo.re_nhg med _arsredowsnmgens wrlga d_elar

Jag tillstyrker darfér att bolagsstédmman faststéaller resultatrakningen och balansrakningen for Sanatorieskogen
1:38 Fastighetsforvaltning AB.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar aberoende i férhallande
till Sanatorieskogen 1:38 Fastighetsitrvaltning AB enligt god revisorssed i Sverige och har | dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden..

ger en rattv;sande blld enhgt arsredowsmngsiagen Styrelsen QCh verkstallande direktaren ansvarar aven for
den interna kontroll som de beddmer &r n.dvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av-arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktéren for bedémningen av
bolagets forméaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, néarsa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstallande direktoren avser att likvidera bolaget, upphéra

‘med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare S|g dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en htg grad av sakerhet, men aringen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptaoka en
vasentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av ocegentligheter eller misstag och
anses vara vésentllga om d’e enskilt e]ler ’uE sammans nmllgen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut

Enytterligare beskrivning av mitt ansvar fér revisionen av érsredovisningen ﬂnns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Ut@ver mm remsnan av arsredowsnmgen har jag aven utforl: en rewsmn av styrelsens o(:h varkstallande

dnspesztloner betraﬁande_ le_agets W‘ist e.l_ler ff::_rlu_s_t

1av?



Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberéattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter och verkstaliande direktéren ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
€1 Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet

i Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhatlande till Sanatorieskogen 1:38 Fastighetsfdrvaltning AB enligt god
i revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

£ Jag anser ait de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér mina
G uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

fers[ag tlll utdelmng mnefattar detta bland annat en bedomnlng av om utdelmngen ar f@rsvarhg med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringshehov, likviditet och-stélining i évrigt.

Styrelsen ansvarar fc)r bolagets orgamsatlen och fowaltmngen av bolagets angelagenheter Det‘ta mnefattar

utformad s4 att bakformgen medelsfowa]tnmgen @ch bolagets ekongmlska angelagen heterl ovngt kentmlleras.
pa ett betryggande satt. Den verkstéllande direktdren ska skota den lépande forvaltningen enligt styrelsens
rlktllnjer och anwsmngar GGh bland annat vidta de atgarder som ar n@dvandlga for att b@lagets bokfermg ska

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot eller
verkstéllande direktdren i nagot vasentligt avseende:

o fGretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

s pa nagot annat sait handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt
uttatande om detta, ar att med rimlig grad av s@kerhet bedéma om férslaget &r férenligt med aktiebolagslagen.

lellg sakerhet ar en-hog grad av sakerhet, men ingen garanti fér att en revision som utfors enligt gmd
ravisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte &r
férenligt med aaktiEbfi‘l'ag-is;-lsag-e*n-,;

wabbpiats W..rewsors.l_nﬁpe;_kth_nen_se/rews_omsansvar De_nna besk_rivnlng__ar en del av rewslo_nsberattels@:n,

Elisabeth Bergh
Godkéand revisor

rotokopions dverensstimmelse
med originalet intygas:

S Westermarl
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