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Undertecknad styrelseledamot i Nordic Care Holding AB intygar, dels att denna kopia av arsredo-
visningen dverensstdmmer med originalet, dels att resultatrékningen och balansrakningen fast-
stallts pa arsstdmma den 12 februari 2026. Arsstamman besl6t att godkdnna styrelsens férslag till

vinstdisposition/férslag betraffande den uppkomna vinsten.
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NORDIC CARE HOLDING AB - 556467—6368

ARSREDOVISNING 2025

Styrelsen och Verkstallande direkitoren for Nordic Care Holding AB 556467-6368 far harmed avge ars-
redovisning for perioden 2025-01-01-2025-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHET

Nordic Care Holding AB (NCH) ar ett fastighetsbolag med sate i Stockholm som bedriver verksamhet
inom agande och forvaltning av fastigheter, byggnation, projektledning samt fastighetsférvaltning. Bo-
laget innehar 16 fastigheter med huvudsaklig inriktning pa samhallsfastigheter, det vill saga fastigheter
dar samhéllsservice bedrivs. NCH ké&nnetecknas av langa hyresavtal, stabila hyresgéaster och ett starkt
agarengagemang. Bolagets vision ar att vara den ledande fastighetsagaren inom samhallsfastigheter
genom att erbjuda ett starkt mervarde for vara kunder och hyresgaster, samt vara den naturliga fastig-
hetspartnern for kommuner, regioner och privata aktorer.

Att aga och forvalta samhallsfastigheter staller hdga krav pa trygghet, kvalitet och funktion. UtGver

samhallsfastigheter omfattar bolagets bestand aven studentbostader och hyresfastigheter, belagna i

Malmo, Vaxjo, Norrkdping och Simrishamns kommuner. NCH kan stolt rapportera en uthyrningsgrad
om 100 %.

Nordic Care Holding AB ar ett helagt dotterbolag till Client / Server Hub Aktiebolag med organisations-
nummer $56268—0800.

FRAMTIDA UTVECKLING

Arbeten med underhall av fastigheterna fortsatter enligt underhallsplan for 2025-2030. Stort fokus pa
energieffektivisering och utveckling av rantemarknaden.

RESULTAT OCH STALLNING
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NORDIC CARE HOLDING AB - 5564676368

RESULTATRAKNING

2025 2024
Rorelseintakter not 2 26 222 788 26 620 152
Ovriga intékter 105 550 20 955
Omsattning 26 328 338 26 641 110
RORELSEKOSTNADER ) | o
Driftskostnader -11 0563 870 -9 157 529
Ovriga externa kostnader -1 844 610 -1 715 155
Personalkostnader not 3 -2 184 002 -2 123 512
Avskrivningar not 4,5 - 6 045 929 -5 934 734
Summa rorelsekostnader -21 128 412 -18 930 929
Rorelseresultat 5199 926 7710 182
RESULTAT FRAN FINANSIELLA INVESTERINGAR
Ranteintakter och liknande 27 356 143 281
Rantekostnader och liknande not 9 -3 934 003 - 4 986 969
Summa finansiella poster -3906647 - -4 843 688
Resultat efter finansiella poster 1293 280 2 866 493
BOKSLUTSDISPOSITIONER
Avsattning per fond - 514 000 -980 000
Aterféring av per fond 540 000 590 000
L amnhade koncernbidrag 0 -550 000
Resultat fore skatt 1 319 280 1926 493
Skatt pa arets resultat -318 018 -623 658
Arets resultat 1 001 262 1 302 835
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EGET KAPITAL OCH SKULDER
EGET KAPITAL

BUNDET EGET KAPITAL
Aktiekapital

Reserviond

FRITT EGET KAPITAL

Balanserad vinst

Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

SKULDER

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut

Skuld till koncernbolag
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER

KORTFRISTIGA SKULDER _

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Kortfristiga lan fran kreditinstitut

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetaida intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2025

1 000 000
200 000

not 7

not 8

19 248 309
1 001 262
21 449 570

4 553 000

127 516 500
1271 250

128 787 750

1 308 996
0

2 340 000
342 110

6 295 995
10 287 101

165 077 421

2024
1 000 000

200 000

18 945 474
1302 835
21 448 309

4 579 000

129 856 500
2 196 250
132 052 750

1493 633
389 006

2 340 000
428 615

6 210 732
10 861 986

168 942 045
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NOT 5§ PAGAENDE ARBETE
Ingaende anskaftningsvarde
Arets aktiveringar

Omklassificering

Utgaende arbete

NOT 6 AVSKRIVNINGAR INVENTARIER OCH MARKANLAGGNINGAR

Ingaende anskaffningsvarde
Inkdp under aret/overfort fran pagaende arbete
Forsaljningar och utrangeringar under aret

Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde

oo O O O

2025

1262 000

0
0
1262 000

450 000

272 000

-122 000
0

2024

i T

0

1262 000
0

1262 000

Ingaende avskrivningar

Forsaljning under aret
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Bokfort varde

FASTIGHETSFORTECKNING

MALMO KOMMUN

VAXJO KOMMUN

Backakern 22, Backakersvagen 6
Hedholmen 6, Ljungholmsgatan 12

Byamannen 8, Svennedalsvagen 194

-74 348

0

-180 200
-254 548
1 007 452

AR

ekl b st i T

1994
1994
1996

Granaten 5, Lojovagen 3
Ryttartorpet 1, Raskens vag 209 A-L
Ryttartorpet 1, Raskens vag 209 M

NORRKOPING KOMMUN

Spisen 18, Lovstagatan 5

Melonen 48, Pryssgardsvagen 60
Tingstad 2:199, Aselstadsvagen 94
Tingstad 2:199, Aselstadsvagen 96
Sparlanet 1, Ortugsgatan 23 B

1285
2001
1994

1996

1996
1996 /2015
2018

1995/ 2015

0

0

-74 348
-74 348
1187 652

TYP
vardbyggnad

vardbyggnad
vardbyggnad

vardbyggnad
hyresfastighet
vardbyggnad

vardbyggnad

vardbyggnad
vardbyggnad
vardbyggnad

vardbyggnad
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Arsredovisningens innehall blev klart 2026-02-12
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Anders Ljungne | Lars Ljungné Hans Ljungne
Styrelseordforande Ledamot Verkstallande direktor
2026-02-12 2026-02-12 2026-02-12

Min revisionsberattelse har avgivits den 12 februari 2026
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Patrik Hansén, auktoriserad revisor




REVIS'ON & RADGIVNING

wr o -
i
& !
Ly
.':1' '-E Wl
1, £
'.-_.h 1‘1 ) _ J,.l." 4

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman 1 Nordic Care Holding AB
Org.nr. 556467-6368 :

Rapport om drsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Nordic Care
Holding AB for ar 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga
avseenden réttvisande bild av Nordic Care Holding ABs
finansiella stallning per den 31 december 2025 och av dess
finansiella resultat och kassafléde for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststiller
resultatrdkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standard on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Jag dr oberoende 1 forhallande till Nordic Care
Holding AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktoren som har ansvaret
for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande
direktOren ansvarar dven for den interna kontroll som de
beddmer dr nddvandig for att uppritta en arsredovisning som
inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstéllande direktoren for bedomningen av bolagets formaga
att fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sa dr tillampligt,
om forhallanden som kan pédverka férmagan att fortsétta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lJdmna en revisionsberittelse som innehéller
mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka en
vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
viasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

Sidatlav?2

* identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
telaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgéarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som éar tillrdckliga och dndamalsenliga
for att utgdra en grund f6r mina uttalanden. Risken for att inte
uppticka en visentlig felaktighet till £6ljd av oegentligheter ar
hégre an for en vidsentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

+ skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for min revision f6r att utforma
granskningsatgirder som &ar lampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

* utvidrderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten 1 styrelsens och verkstéllande
direktorens uppskattningar 1 redovisningen och tillhérande
upplysningar.

» drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen och
verkstillande direkt6ren anviander antagandet om fortsatt drift
vid uppréttandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats,
med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser siddana
hindelser eller férhdllanden som kan leda till betydande tvivel
om bolagets férmaga att fortsdtta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det tinns en vasentlig osdkerhetstaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fdsta uppméarksamheten pa upplysningarna
1 arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhdllanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsitta
verksamheten.

* utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i drsredovisningen, diribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och hindelserna pa ett sitt som ger en
rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déaribland de eventuella betydande brister 1 den
interna kontrollen som jag identifierat.
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REVISION & RADGIVNING

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en

revision av styrelsens och verkstillande direktérens forvaltning
for Nordic Care Holding AB for ar 2025 samt av forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
férslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens

ledamoter och verkstiallande direktOren ansvarsfrihet for
rakenskapsdret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt

ansvar enligt denna beskrivs nirmare 1 avsnittet "Revisorns
ansvar'. Jag dr oberoende i forhallande till Nordic Care
Holding AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har i1 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga
och dndamadlsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for fGrslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stidllning 1 6vrigt.
Styrelsen ansvarar {Or bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation ar utformad sa att bokfoéringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i

ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt. Verkstéllande
direktdren ska skéta den 16pande férvaltningen enligt styrelsens

riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgédrder som
ar nodvandiga for att bolagets bokforing ska fullgoras 1
overensstammelse med lag och for att medelsférvaltningen ska
skotas pa ett betryggande sit.

Revisorns ansvar
Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed

mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon

styrelseledamot eller verkstéllande direktdren i ndgot visentligt
avseende:

» toretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
bolaget, eller

* pa ndgot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
ar att med nmlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet dr en h6g grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i1 Sverige
alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag

till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r forenligt
med aktiebolagslagen.

Sida 2 av 2

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvander jag professionellt omdoéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa
min professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sadana dtgirder, omraden och forhallanden som éar vésentliga
for verksamheten och dar avsteg och Overtriadelser skulle ha
sarskild betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och
andra forhallanden som é&r relevanta f6r mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande bolagets vinst eller foriust
har jag granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av
underlagen for detta for att kunna bedéma om forslaget ar
forenligt med aktiecbolagslagen.

e ]

Viaxio den 12 februart 2026
Patrik Hansén

Auktoriserad revisor



