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FASTSTALLELSEINTYG
Jag intygar att resultatrdkningen och balansrikningen har faststallts pa arsstamma 2024-12-06.
Arsstamman besl6t att godkianna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet i dessa elektroniska handlingar 6verensstammer med originalen och att originalen
undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Elektroniskt underskriven av
Greger Landstedt, Styrelseledamot
2024-12-09



Subnova AB
Org.nr. 556511-5861

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK.

VERKSAMHETEN

Allmant om verksamheten

Foretagets verksamhet bestar av fastighetsférvaltning.

Subnova AB ar moderbolag i en koncern med de heldgda dotterbolagen Subnova Square AB org nr

556133-1017, Subnova Business Park AB org nr 556452-5557 , Subnova Archipelago AB org nr 559272-
0915,Inova Property AB org nr 559330-7183, Subnova Sea AB org nr 559210-9259,Subnova Park Il AB org nr

559363-8678 samt Sturehusen AB org nr 559364-0476.

Koncernredovisning upprattas ej med hanvisning till ARL 7 kap 3 §.

Det hander mycket i var omvérld som paverkar hela vart samhille inte minst kriget i Ukraina och sedan kriget pa
Gazaremsan som rikerar att eskalera. Viktiga handelser som skapar oro och manga fragor.
Fortsatt ar det alltid viktigt att vara anpassningsbar i en marknad som vi aldrig kan férutspa vilket gallde dven for

verksamhetsaret 2023.

Bolagets och koncernens verksamhet paverkas av olika riskfaktorer och dess resultat och stéllning grundar sig i

vissa fall pa kvalificerade bedémningar och antaganden. Bland riskerna i verksamheten kan ndmnas

rantenivaer,marknadens utveckling, den allmanna kostnadsutvecklingen och toillgdngen pa likviditet.Styrelsen
ser i dagslaget dock inte att dessa risker paverkar antagandet om fortsatt drift. Analys och riskhantering &r en

viktig del av styrelsens arbete.
Foretagets sate ar Norrkdping

Flerarsoversikt

2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 8434 281 12 290 599 17 262 911 17 627 687
Resultat efter finansiella poster -13 085 568 -40 905 909 50 360 867 16 481 730
Soliditet (%) 70,25 72,15 76,53 77,48
Definitioner av nyckeltal, se noter
FORANDRINGAR | EGET KAPITAL
Aktiekapital Reservfond Balanserat Arets resultat Summa eget
resultat kapital
Belopp vid
arets ingang 104 000 20 000 260 617 407 -43 454 909 217 286 498
Balanseras i ny
rakning -43 454 909 43 454 909 0
Arets resultat -26 975 568 -26 975 568
Belopp vid
arets utgang 104 000 20000 217 162 498 -26 975 568 190 310 930
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Subnova AB
Org.nr. 556511-5861

Resultatdisposition

Medel att disponera:

Balanserat resultat 217 162 499

Arets resultat -26 975 568
190 186 931

Forslag till disposition:

Balanseras i ny rakning 190 186 931
190 186 931

Betraffande bolagets resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrdakningar med
tillhérande noter.
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Subnova AB
Org.nr. 556511-5861

RESULTATRAKNING

Rorelseintakter
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader
Fastighetskostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

Nedskrivningar av finansiella anlaggningstillgangar och

kortfristiga placeringar

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Lamnade koncernbidrag

Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Arets resultat
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2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
8434 281 12 290 599
862753 0
9297034 12 290 599
-2 136 982 -7 757 319
-2 814 417 -3 488 044
-7 584775 -9 531 207
-12 536 174 -20776 570
-3 239 140 -8 485 971
10 500 000 94 200 000
5223795 5215531
-17 366 890 -141 854 528
-8 203 333 10 019 059
-9 846 428 -32419 938
-13 085 568 -40 905 909
-13 890 000 -2 549 000
-13 890 000 -2 549 000
-26 975 568 -43 454 909
-26 975 568 -43 454 909



Subnova AB
Org.nr. 556511-5861

BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar i koncernféretag
Fordringar hos koncernforetag

Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda
foretag

Fordringar hos intresseféretag och gemensamt styrda
ftg

Andra langfristiga vardepappersinnehav

Summa finansiella anlaggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

Omsittningstillgangar
Varulager m.m.
Fastigheter

Summa varulager

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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Not

2023-12-31 2022-12-31
0 0

0 0

59 683 093 59 683 093
152 998 652 166 699 843
14114 14 114

0 38 357 047

1408 248 12 373 098
214 104 107 277 127 195
214 104 107 277 127 195
17 872 847 18 989 899
17 872 847 18 989 899
54 255 179 805
75767 27 540

10 978 550 12828 112
11108 572 13 035 457
27 804 005 664 127
27 804 005 664 127
56 785 424 32 689 483
270889 531 309 816 678



Subnova AB
Org.nr. 556511-5861

BALANSRAKNING Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 104 000 104 000
Reservfond 20 000 20 000
Summa bundet eget kapital 124 000 124 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 217 162 499 260 617 407
Arets resultat -26 975 568 -43 454 909
Summa fritt eget kapital 190 186 931 217 162 498
Summa eget kapital 190310931 217 286 498
Langfristiga skulder 10

Ovriga skulder till kreditinstitut 7 21 024 000 22 338 000
Skulder till koncernféretag 54784 219 54 481 219
Skulder till intresseféretag och gemensamt styrda

foretag 0 8 123 659
Summa langfristiga skulder 75808 219 84 942 878
Kortfristiga skulder

Forskott fran kunder 150 608 154 438
Leverantdrsskulder 264717 502 968
Ovriga skulder 2 454 647 4 689 579
Upplupna kostnader och foérutbetalda intakter 1 900 409 2 240 317
Summa kortfristiga skulder 4770 381 7 587 302
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 270 889 531 309 816 678
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Subnova AB
Org.nr. 556511-5861

NOTER

Not 1

Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Materiella anldggningstillgangar

Tillampade avskrivningstider:

Inventarier, verktyg och installationer

Noter till resultatrakningen

Not 2

Not 3

Inkdp och forséaljning mellan koncernféretag

Arets forsaljning till koncernféretag

Medelantal anstillda

Medelantal anstallda
Medelantalet anstillda bygger pa av bolaget betalda
narvarotimmar relaterade till en normal arbetstid.

Medelantal anstéllda har varit

Noter till balansrakningen

Not 4

Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvarden
Férsaljningar/utrangeringar
Utgaende anskaffningsvarden
Redovisat varde
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2023

3899600

2023

12,00

2023-12-31

879 795
-120 000

759 795

0

Antal ar

2022

300000

2022

12,00

2022-12-31

879 795
0

879 795

0



Subnova AB

Org.nr. 556511-5861

NOTER

Not 5

Andelar i

koncernforetag

Foretag

Organisationsnummer Sate

Subnova Park AB
556977-8607

Subnova Square AB
556133-1017

Subnova Business

Park AB

556452-5557

Subnova Property
Development SL

93490761

Subnova Archipelago

AB

559272-0915

Inova Property AB
559330-7183

Subnova Sea AB
559210-9259

Subnova Park Il AB
559363-8678

Sturehusen AB
559364-0476

Nedskrivning Subnova
Property Dev. SL

Norrkoping

Norrkoping

Norrkoping

Marbella

Norrkoping

Norrkoping

Norrkoping

Norrkoping
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Antal
/Kapital-
andel %
500

100 %

1000

100 %

1000
100 %

100
100 %

100

100 %

100
0%

100
100 %

100
100 %

100
100 %

100
%

2023-12-31

Redovisat

varde
0

34 460 316

6 937 411

9375919

50 000

25000

1024 000

17 133 219

25000

-9347772

59 683 093

2022-12-31

Redovisat

varde
0

34460 316

6 937 411

9375919

50 000

25000

1024 000

17 133 219

25000

-9347772

59 683 093



Subnova AB
Org.nr. 556511-5861

NOTER

Not 6 Fordringar hos koncernforetag

Ingdende anskaffningsvarden
Tillkommande fordringar
Reglerade fordringar
Omrakningsdifferenser
Utgaende anskaffningsvarden
Redovisat varde

Not 7 Andelar i
intresseféretag och
gemensamt styrda
foretag

Foretag

Organisationsnummer Sate
Rangegie Property
Development SL

93489235 Marbella

Nedskrivning
Rangegie Developmen
SL

Not 8 Fordringar hos intresseféretag och gemensamt
styrda foretag

Ingdende anskaffningsvarden
Tillkommande fordringar
Reglerade fordringar
Omrakningsdifferenser
Utgaende anskaffningsvarden
Ingdende nedskrivningar
Arets nedskrivningar
Utgaende nedskrivningar
Redovisat varde
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Antal
/Kapital-
andel %

100
50 %

0%

2023-12-31

166 699 843
29 017 832
-33 637 086
-9 081 937

152 998 652

152 998 652

2023-12-31

Redovisat

varde

14 114

14 114

2023-12-31

30 233 387
0
-22 149 356
0

8084 031

0
-8 084 031

-8 084 031

0

2022-12-31

91281 994
80413 924
-13 135 262

7 595561

166 699 843

166 699 843

2022-12-31

Redovisat

varde

8137773

-8 123 659

14 114

2022-12-31

31241 235
4109 789
-8 123 659
3006 022

30 233 387

0

30 233 387



Subnova AB
Org.nr. 556511-5861

NOTER

Not 9 Andra langfristiga viardepappersinnehav

Ingdende anskaffningsvarden
Utgaende anskaffningsvarden
Ingdende nedskrivningar
Arets nedskrivningar
Utgaende nedskrivningar
Redovisat varde

Not 10  Langfristiga skulder

Forfaller senare 3n 5 ar

Ovriga noter

Not 11  Stillda siakerheter

Fastighetsinteckningar
Foretagsinteckningar

Eventualforpliktelser

Not 12  Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

2023-12-31

136 756 195

136 756 195
-124 383 097
-11 964 850

-136 347 947

408 248

2023-12-31

75 808 219

2023-12-31

21 024 000

7977 685

2022-12-31

136 756 195

136 756 195
0
-124 383 097

-124 383 097

12 373 098

2022-12-31

76 275 594

2022-12-31

22 338 000

1 000 000

17793 181

Bolaget ar forsenat med att uppratta och faststalla 2023 ars arsredovisning. Det beror pa flera

faktorer,framst forknippade med rapporteringen fran de spanska dotterbolagen.

Dotterbolaget Subnova Property Devolpment S.L har under November 2024 tecknat ett bindande

avtal om forsaljning av fastigheten Sierra Blanca, Spanien.

Forsaljningssumman uppgar till 10,4 Meuro och képaren tilltrader den 12 December. Subnova AB

raknar med ett 6verskott saval resultat-som likvidmassigt.

Som en konsekvens av forseningen har bolaget under November 2024 forlorat sin F-skatt, som vi

raknar med att fa tillbaka i samband med registreringen av denna arsredovisning.
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Subnova AB
Org.nr. 556511-5861

NOTER

Not 12  Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Norrkoping

Greger Landstedt
Greger Landstedt

Verkstallande direktor
2024-12-06

Var revisionsberittelse har l1amnats den 6 december 2024.
Thorell Revision AB

Patrik Fjarstedt
Patrik Fjarstedt
Auktoriserad revisor
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C bakertilly

Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i Subnova AB
Org.nr 556511-5861

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Subnova AB for &r 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rittvisande bild av Subnova ABs finansiella stillning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat for &ret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i
forhéllande till Subnova AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det ér styrelsen och verkstéllande direktoren som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den
ger en réttvisande bild enligt drsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande direktoren ansvarar dven for
den interna kontroll som de beddémer dr nddvéndig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktéren for beddmningen av
bolagets formaga att fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sé ar tillimpligt, om forhéllanden som kan
paverka formégan att fortsitta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilldimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberéttelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka en vésentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Sida 1 (4)
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C bakertilly

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och &ndamaélsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre 4n for en vésentlig
felaktighet som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningsatgirder som &r lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens och
verkstéllande direktorens uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen och verkstéllande direktdren anvénder antagandet om
fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig osékerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberéttelsen fista uppmérksamheten
pa upplysningarna i rsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att
ett bolag inte langre kan fortsétta verksamheten.

- utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om érsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sdtt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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C bakertilly

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens och verkstillande
direktorens forvaltning for Subnova AB for rikenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamot och verkstéllande direktoren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nédrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till Subnova AB enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betridffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hinsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelidgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelédgenheter i 6vrigt
kontrolleras pé ett betryggande sétt. Verkstillande direktoren ska skota den 16pande forvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgiarder som dr nddvéndiga for att bolagets
bokforing ska fullgoras i dverensstimmelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skdtas pa ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstéllande direktoren i nagot vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller

- pé ndgot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, &rsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget &r forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.
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C bakertilly

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sddana dtgérder, omraden och
forhallanden som éar vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgéarder
och andra forhallanden som é&r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betridffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Anmdéirkning
Arsredovisningen har inte upprittats i sédan tid att det varit mojligt att, enligt 7 kap. 10 § aktiebolagslagen,
hélla arsstimma inom sex ménader efter rakenskapsérets utgang.

Norrkoping 2024-12-06

Patrik Fjdrstedt

Patrik Fjarstedt
Auktoriserad revisor

Sida 4 (4)
Subnova AB, Org.nr 556511-5861



	Å R S R E D O V I S N I N G  för  Subnova AB
	FASTSTÄLLELSEINTYG
	FÖRVALTNINGSBERÄTTELSE
	VERKSAMHETEN
	Allmänt om verksamheten


	Flerårsöversikt
	FÖRÄNDRINGAR I EGET KAPITAL
	Resultatdisposition
	RESULTATRÄKNING
	BALANSRÄKNING
	TILLGÅNGAR
	Anläggningstillgångar
	Omsättningstillgångar

	BALANSRÄKNING
	EGET KAPITAL OCH SKULDER
	Eget kapital
	Långfristiga skulder
	Kortfristiga skulder

	NOTER
	Noter till resultaträkningen
	Noter till balansräkningen
	NOTER
	NOTER
	NOTER
	Övriga noter
	NOTER


