Arsredovisning

for

HAGADALENS FASTIGHETS AB

556631-4273

Rékenskapsaret

2023-01-01 - 2023-12-31

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i HAGADALENS FASTIGHETS AB intygar att resultatrikningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststillts pa arsstimma den 25 juni 2024. Arsstimman beslutade

att godkéinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer Gverens med
originalen.

Uppsala den 27 juni 2024
%,

iy /
Lars S Bjérndahl
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HAGADALENS FASTIGHETS AB 1(9)
Org.nr 556631-4273

Styrelsen och verkstéllande direkttren for HAGADALENS FASTIGHETS AB avger foljande
arsredovisning {or rikenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmdint om verksamheten
Bolaget bedriver vandrarhem samt tillhandahaller konsulttjdnster inom fastighetsbranschen.

Agarforhillanden
Bolaget 4r ett heldgt dotterbolag till Finans AB Lars Bjorndahl, 556769-3733, med séte 1 Uppsala.

Bolaget var tidigare moderbolag till det heldgda dotterbolaget Kuggebro Fastighets AB, Org nr
559072-7987, aktierna saldes 2019-11-05 till Finans AB Lars Bj6rndahl, Org nr 556769-3733.

Bolagets forvintade framtida utveckling

Vandrarhemmets verksamhet kommer fortsdtta under 2024 1 nuvarande omfattning. En avyttring av
fastigheten planeras under 2024, men verksamheten fortsédtter da som inhyrd del 1 fastigheten.

Foretaget har sitt séte 1 Uppsala.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Efter ombyggnation har nu antalet rum 1 vandrarhemmet minskats till 4 rum istéllet for tidigare 11 rum.
Denna minskning av antalet rum har inneburit Zndrade myndighetskrav.

Hagadalens Fastighets AB har under 2023 fortsatt vara inblandad 1 en réttstvist gidllande utebliven

aktieutdelning. Arendet har provats i Hovriitten dér utfallet blev till motpartens fordel. Prévningstillstand
1 drendet anstktes vid Hogsta Domstolen. Anstkan avslogs.

Flerarsoversikt =~ . 2023 2022 2021 2020
Neftoomsattaihg ™" = =~ 394 691 - 493 473
Resultat eftef finansiella poster -1 565 -633 -630 201
Soliditet (%) 9 11 12 12

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.




HAGADALENS FASTIGHETS AB
Org.nr 556631-4273

Forandringar 1 eget kapital

Aktie-
kapital

Belopp vid arets ingang 100 000

Disposition enligt beslut

av arsstimman:

Balanseras 1 ny rdkning

Aterféring uppskrivning

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 100 000

Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets fOrlust

disponeras sa att
1 ny rdkning dverfores

Uppskriv-
ningsfond

869 690

-42 590

827 100

Balanserat
resultat

102 722

-46 489

42 590

98 823

98 3823
-05 443
33 380

33 380
33 380

Arets
resultat

-46 489

46 489

-65 443
-65 443

2 (9)

Totalt

1 025 923

0
0
-63 443
960 480

Foretagets resultat och stéllning 1 Gvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning med noter.




HAGADALENS FASTIGHETS AB
Orgnr 556631-4273

Resultatrikning
Rorelseintiikter, lagerforandringar m. m.

Nettoomséttning
Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivning av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhéllna koncernbidrag
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2023-01-01
-2023-12-31

394 071
15 677
409 748

-1 275 442
-32 382
-215 026
-1 522 850
-1 113 102

34

-452 373
-452 339
-1 565 441

1 500 000
1 500 000
-63 441

E;
-65 443

3 (9)

2022-01-01
-2022-12-31

691 212
266 552
957 764

-1 118 384
~74 223
-215 026
-1 407 633
-449 869

>
-183 423
-183 418
-633 287

600 000
600 000
-33 287

-13 202
-46 489
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HAGADALENS FASTIGHETS AB
Org.nr 556631-4273

Balansriakning

TILLGANGAR
Anligeningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anlidggningstillgangar

Finansiella anliggningstilleangar
Fordringar hos koncernféretag

Andra langfristiga vardepappersinnehav
Summa finansiella anldggningstillgangar
Summa anldggningstillgangar

Omsiéttningstillgangar

Varulager m. m.
Ravaror och fornddenheter

Summa varulager

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernitretag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsétiningstilleangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

4330 681
156 121
4 486 802

4186 263
5 000

4191 263
8 678 065

118 740
118 740

1 500 000
149 274

6 760

1 656 034

9721
9721

74 067
74 067
1 858 562

10 536 627

4(9)

2022-12-31

4 517 196
184 632
4 701 828

3 586 263
5 000

3 591 263
8 293 091

118 740
118 740

600 000
107 670

21 232
728 902

9721
9721

132 599
132 599
989 962

9 283 033



HAGADALENS FASTIGHETS AB
Org.nr 556631-4273

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivningsfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skulder till koncernféretag

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och f6rutbetalda intikter

Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2023-12-31

100 000
827 100
927 100

98 823
-65 443
33 380
960 480

7 287 663
159 227
200 000

0

1 801517

127 740

93576 147

10 536 627

5 (9)

2022-12-31

100 000
369 690
969 690

102 722
-46 489
56 233

1 025 923

7327419
54 740
200 000
111 039
500 880
63 052

8 257 130

9 283 053




15857

{

by 4
i

2062467

HAGADALENS FASTIGHETS AB 6 (9)
Org.nr 556631-4273

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnémndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre féretag.

Fordringar har virderats till det ligsta av anskaffningsvérde och det belopp varmed de beréknas bli
reglerade. Ovriga tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvéirde om annat ej anges.

Intiktsredovisning

Inkomsten redovisas till verkligt virde av vad foretaget fatt eller kommer att fa. Det innebér att foretaget
redovisar inkomsten till nominellt virde (fakturabelopp) om foretaget far ersétining 1 likvida medel direkt
vid leveransen. Avdrag gors for ldmnade rabatter.

Anliggningstillgangar
Anlédgeningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjirt 6ver den forvintade nyttjandeperioden med héinsyn till visentligt restvirde.
Tilldimpade avskrivningstider:

Byggnader 33 ar
Inventarier och verktyg S ar
Installationer 235 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséittning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointédkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intidkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomsiutning.

Not 2 Inkop och forsiljning mellan koncernforetag

Under aret har inga koncerninterna ink&p eller forséljningar dgt rum. Koncernbidrag har mottagits fran
moderbolaget Finans AB Lars Bjorndahl med 1 500 000 kr (fg. &r 600 000 kr).

Moderféretag dér foretaget ingar dr Finans AB Lars Bjorndahl med organisationsnummer 556769-3733
med sédte 1 Uppsala.




HAGADALENS FASTIGHETS AB
Org.nr 556631-4273

Not 3 Medelantalet anstallda

2023-01-01
-2023-12-31

Bolaget har i ar haft en man timanstélld vid behov (fg ar en timanstilld man).

Not 4 Bokslutsdispositioner

Mottagna koncernbidrag

Not S Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Utgdaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingaende uppskrivningar

Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp
Utgaende ackumulerade uppskrivningar

Utgaende redovisat virde

2023-01-01
-2023-12-31

1500 000
1 500 000

2023-12-31

> 867 599
S 867 599

-2 220 093
-143 925
-2 364 018

869 690

-42 590
827 100

4 330 681

7 (9)

2022-01-01
-2022-12-31

2022-01-01
-2022-12-31

600 000
600 000

2022-12-31

5 867 599
S 867 599

-2 076 168
-143 925
-2 220 093

912 280

-42 590
869 690

4 517 196
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HAGADALENS FASTIGHETS AB
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Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 7 Fordringar hos koncernforetag

Kuggebro Fastighets AB
Finans AB Lars Bjorndahl

Summa fordingar hos koncernforetag

Not 8 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Ingaende anskaffningsvérden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat varde

2023-12-31

812 402
812 402

-627 770

-28 511
-656 281

156 121

9
2023-12-31
1 880 377

2 3035 886
4 186 263

2023-12-31

5 000
S 000

5 000

8 (9)

2022-12-31

812 402
812 402

-599 259

-28 511
-627 770

184 632

2022-12-31

1 880 377
1 705 886
3 586 263

2022-12-31

5 000
5 000

5 000
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Not 9 Ovriga skulder till kreditinstitut

2023-12-31 2022-12-31

Berdknad amortering pa 1an under nidstkommande ar 39 756 39 756
Lan som forfaller till omforhandling eller betalning

ndstkommande ar 7 247 907 . 7287 663

7 287 663 7327 419

Av 10retagets lan forfaller 7 247 907 kr till omférhandling under nédstkommande rdkenskapsar. I enlighet
med RevU 18 redovisas dessa 1an som kortfristiga.

Not 10 Stillda sidkerheter

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 7 450 000 7450 000
7 450 000 7 450 000

Uppsala den 14 juti 2024

L

Lars S Bjorndahl/
Verkstillande ditektor

Revisorspateckning

Min revisionsberittelse har limnats 2024- Obs -¢ &

Auktoriserad revisor
Dinrev AB
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Revisionsberiattelse

Till bolagsstimman i Hagadalens Fastighets AB
Org.nr 556631-4273

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Hagadalens Fastighets AB tor ar 2023,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla
visentliga avseenden rittvisande bild av Hagadalens Fastighets ABs finansiella stéllning per den 2023-12-31
och av dess finansiella resultat f6r aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen dr torenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.

Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende 1
foérhallande till Hagadalens Fastighets AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrdckliga och dndamalsenliga som grund fOr mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det dr styrelsen och verkstéllande direktdren som har ansvaret 10r att arsredovisningen uppréttas och att den
ger en riattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande direktéren ansvarar dven {or
den interna kontroll som de bed6mer dr nd6dvandig fOr att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstidllande direktoren f6r bedomningen av
bolagets f6rmaga att fortsdtta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
pdverka formagan att fortsédtta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina mal &r att uppné en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller

nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men dr ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka
en vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppstd péa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska

beslut som anvidndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instiallning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror

Hagadalens Fastighets AB, Org.nr 556631-4273
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pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgéarder bland annat utifran dessa risker och
inhAmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dndamaélsenliga for att utgéra en grund f6r mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hdgre &n for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse t0r min revision for
att utforma granskningsatgédrder som ar ldampliga med hansyn till omstindigheterna, men inte f0r att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som anvidnds och rimligheten i styrelsens och
verkstillande direktGrens uppskattningar 1 redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om l&mpligheten 1 att styrelsen och verkstidllande direktéren anvénder antagandet om
fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en sluisats, med grund 1 de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsdtta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten
pd upplysningarna i rsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hdndelser eller forhallanden gora att
ett bolag inte lingre kan fortsitta verksamheten. |

- utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet 1 arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pé ett
sdtt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfatining och inrikining samt
tidpunkten f6r den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens och verkstillande
direktorens forvaltning for Hagadalens Fastighets AB for rikenskapsaret 2023 samt av forslaget till
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamot och verkstillande direktdren ansvarsfrihet f6r rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden | .

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i forhédllande till Hagadalens Fastighets AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamaélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdifande bolagets vinst eller f6rlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedéomning av om utdelningen &r forsvarlig med hdnsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,

Hagadalens Fastighets AB, Org.nr 556631-4273
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konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och foérvaltningen av bolagets angelidgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r

utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 Gvrigt
kontrolleras pé ett betryggande sitt. Verkstidllande direktoren ska skéta den 16pande férvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgérder som &r nddvindiga for att bolagets
bokféring ska fullgdras i dverensstimmelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skdtas pa ett

betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inh&mta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om négon styrelseledamot eller
verkstdllande direkt6ren 1 nagot visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda
ersiattningsskyldighet mot bolaget, eller

- p4 ndgot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, drsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed muitt
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedoma om f6rslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti fOr att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgéarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller 16rlust inte &r

férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvéinder jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instidllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pd revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utférs baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt 1
risk och vidsentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen péa sddana atgérder, omraden och
forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sirskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder
och andra forhallanden som dr relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget

ar forenligt med aktiebolagslagen.

Uppsala den 14 juni 2024

& -

Tomas Ericson
Auktoriserad revisor

Hagadalens Fastighets AB, Org.nr 556631-4273



