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Arsredovisning
2022-01-01 — 2022-12-31

Bostadsaktiebolaget Enighet
556000-4433

Undertecknad styrelseledamot 1 Bostadsaktiebolaget Enighet intygar hdrmed, dels att denna kopia av
arsredovisningen Overensstimmer med orginalet, dels att resultat — och balansrdkning faststéllts pa
arsstimman 23-06-19. Stdmman beslot tillika. godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Stockholm den 4.8 ol 2C03

hn Heffsten, Ordforande
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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BOSTADSAKTIEBOLAGET ENIGHET

Styrelsen upprattar harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

INNEHALL: SIDA:
Forvaltningsberattelse 3
Resultatrakning

Balansrakning

Noter 10

Om inte annat sérskilt anges redovisas alla belopp i tusental kronor (TSEK).
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Forvaltningsberattelse

VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Bolaget har till &ndamal att framja aktiedgarnas ekonomiska intressen genom att i bolagets hus upplata
lagenheter till aktiedagare.

BOLAGET HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Bolaget registrerades 1897-03-22.

SATE
Bolaget har sitt sate | Stockholm.

FASTIGHETEN
Bolaget ager och forvaltar fastigheten fastigheten Nr 1 i kvarteret Planeten inom Gustav Vasa Forsamling i
Stockholm. Bolaget har 1 hyreslagenhet och 35 ldgenheter om totalt 1 973 kvm.

FORSAKRING
Fastigheten ar forsakrad hos Brandkontoret.

STYRELSENS SAMMANSATTNING

John Heffsten Ordforande
Ellen Nyberg Ledamot
Caroline Wikstrom  Ledamot
Stig Gilljam ledamot
VALBEREDNING

Erik Blomberg .

FIRMATECKNING
Firman tecknas av styrelseledamoter tva i férening
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REVISORER

Peter van Lienden  Revisor

SAMMANTRADEN OCH STYRELSEMOTEN
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 5 protokollforda sammantrdaden.

UTFORDA HISTORISKA UNDERHALL

Endast [6pande underhall har utforts

107 .
under aret

PLANERADE UNDERHALL

1 800 Vi planerar att paborja fonsterrenoveringen under 2023 |

AVTAL MED LEVERANTORER

Ekonomisk forvaltning  NABO
Fastighetsforvaltning Fasteko

OVRIG VERKSAMHETSINFORMATION
Vi har gjort en upphandling gillande fonsterrenovering tillsammans med en konsult dar vi valt Totalfénster
som leverantor. Under aret har ocksa ett underhallsbehov uppkommit i kdllaren dar vi maste byta sektioner

av avloppstammen.

Antalet dgare i bolaget vid riakenskapsarets borjan och slut var 38 st. Tillkommande och avgaende dgare under
aret var 1.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

EKONOMI
Under aret sa har inflationen 6kat markant vilket gor att vi maste se dver ekonomin och analysera de

konsekvenser det ger.
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FLERARSOVERSIKT

Nettoomsattning
Resultat efter fin. poster
Soliditet, %

Yttre fond

Bostadsyta, kvm

Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr

Lan per kvm bostadsyta, kr
Genomsnittlig skuldrénta, %
Belaningsgrad, %

2022
1448
180
44
1251
1973
598

2 788
0,90
67,07

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort varde for byggnad och mark

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

2021
1442
-13
43

1 451
1873
291

2 788
1,35
66,20

2020
1430
244
43

1251

1843
589
2 788

65,31

Disp av foreg Disp av

2021-12-31 ars resultat  Ovriga poster 2022-12-31
Ak Uekap|ta| L I 16 9 S S -
Fond, yttre underhall 1251 - - 1251
Reserviond 34 - - 34
Balanserat resultat 2929 -13 - 2916
Arets resultat - -18 13 180 180
Eget kapital 4201 0 180 4 550
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RESULTATDISPOSITION
~ Till bolagsstammans forfogande star féljande medel:
("]
» Balanserat resultat 2916 182
‘0 Arets resultat 179 503
‘A
g ol 3 095 685

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt
foljande

Balanseras i ny rakning 3 095 685

3 095 685
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Resultatrékning

Not 2022-01-01 - 2021-01-01 -
2022-12-31 2021-12-31

RORELSEINTAKTER 2
Nettoomséttning 1448 1442
Rorelselntakter 0 1
Summa rorelsemtakter 1 448 1 444
RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader 3-6 -960 -1 093
Ovriga externa kostnader 7 -116 -61
Personalkostnader 3 O -77
Avskrwnlngar av materlella anlaggnmgshllgangar —145 —150
Summa rorelsekostnader -1 221 -1 381
RORELSERESULTAT 997 62
FINANSIELLA POSTER
Ranteintakter och liknande resultatposter 2 0
Rantekostnader och Ilknande resultatposter 9 | —49 -75
Summa ﬁnan5|ella poster -47 ~75
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 180 -13
ARETS RESULTAT 180 -13
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Balansr Kning

Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnad och mark 10 8 201 8 309
Maskmer och mventarter 11 234 272
Summa materlella anlaggnlngstlllgangar 3 435 8 580
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 8 435 8 580
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar 33 54
Ovriga fordringar 12 8 8
Forutbetalda kostnader och upplupna mtakter 13 102 98
Summa kortfrlstlga fordrmgar 143 159
Kassa och bank
Kassa och bank 1 849 1571
Summa kassa och bank 1 849 1571
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1992 1 730
SUMMA TILLGANGAR 10 427 10 311
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Balansrakning

Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Aktiekapital 169 169
Reservfond 34 34
Fond for yttre underhall 1 251 1 251
Summa bundet eget kapltal 1 454 1 454
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 2916 2929
ﬂrets resultat 180 —13
Summa frltt eget kapltal 3 096 2 916
SUMMA EGET KAPITAL 4 549 4 370
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 14 0 5 500
Ovrlga Iangfrls‘uga skulder 28 28
Summa Iangfrlstlga skulder 28 5 523
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 5 500 0
Leverantorsskulder 117 115
Skatteskulder 5 3
Ovriga kortfristiga skulder 1 0
Upplupna kostnader och forutbetalda mtakter 15 228 295
Summa kortfrlsuga skulder 5 850 413
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 10 427 10 311
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

—_—e e W AT AR Erro ST LT S an "R, v W

Arsredovisningen for Bostadsaktiebolaget Enighet har upprittats enligt Arsredovisningslagen och
Bokfdringsnamndens allméanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfdrs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart over den bedomda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedomd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1%
Maskiner och inventarier 4-10 %
Fastighetsforbattringar 1%

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Bolagets
finansiella anldaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre
varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beraknas bli betali.

Bolagets fond for yttre underhall

Reservering till bolagets fond for yttre underhall ingar i styrelsens torslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa bolagsstamman sker éverféring fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 519 SEK per lagenhet.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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Hyresintdkter, bostader
Arsavgifter, bostader

Ovriga intikter
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Summa

NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL
Besiktning och service
Fastighetsskotsel

Snoskottning

Summa

NOT 4, REPARATIONER

Dorrar och las/porttele

- Hissar

Reparationer
Tvattstuga
Ventilation |

Summa

NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER

Fastighetsel
Sophamtning
Uppvarmning
Vatlien
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NOT 6, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER

Bredband
Fastighetsforsakringar
Fastighetsskatt

Summa

506
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NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Forbrukningsmaterial
Kameral férvaltning
Konsultkostnader

Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader

Summa

NOT 8, PERSONALKOSTNADER

Sociala avgifter

p——

Styrelsearvoden

Arsredovisning 2022
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NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER

Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut

Ovriga finansiella kostn

Summa
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Ingaende ackumulerat anskaffningsvarde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvarde enligt plan

2022-12-31

10 775

17

2021
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2021-12-31

10 775

10 775

-2 466
-108

10 775

-2 353
-113

-2 574

-2 466
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N_QT“,_l,“_]:i_u___,'\ﬂASK'NER OCH INVENTARIER © 2022-12-31

Ingaende ackumulerat anskaffningsvarde 715
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715

Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 715

-444
-38

Ingaende ackumulerad avskrivning

Avskrivningar

715

-406
-33

Utgaende ackumulerad avskrivning 481

Utgaende restvirde enligt plan 234
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-444

2022-12-31

272

2021-12-31
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NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER 2022-12-31

2021-12-31

~rkhn e Sl et ey Lty L, et v

Bredband 6
Forsakringspremier 55
Forvaltning 14
Kabel-TV

Rantor 3

R B L ML) "R R B FOREELT

102

NOT 14, SKULDER TILL Rantesats

KREDITINSTITUT
Stadshypotek

Villkorsandringsdag

oo SRR ey ST B

Summa

Varav kortfristig del

Enligt bolagets redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som
har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den
amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

Lan med slutbetalningsdag under 2023 omsétts vid forfall.
(V| Sle-ibftHn-SJZZj-zKHn

13

Skuld
2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31

||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||

6
47
14

Skuld

5 500
5500



T Py

i

-y
LW W g SR o
WIPE. T PV IRG GE G, S Pt i S 18 e SR, O

i - T p N R G
E £ F

Bostadsaktiebolaget Enighet
556000-4433

NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER _

Beraknat revisionsarvode

L1

Forutbetalda avgifter/hyror
Loner

Sociala avgifter

Stadning

Uppvarmning

Vatten
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Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa

NOT 16, STALLDA SAKERHETER

Fastighetsinteckning

Summa
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2022-12-31
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Ellen Nyberg Caroline Wikstrom
Ledamot Ledamot

John Heffsten Stig Gilljam
Ordforande Ledamot

Min revisionsberittelse har ldmnats —_ =

Peter van Lienden
Revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstaimman 1 Bostadsaktiebolag Enighet
Org.nr. 556000-4433

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av drsredovisningen for Bostadsakticbolag
Enighet for ar 2022,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats 1 enlighet
med arsredovisningsiagen och ger en 1 alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av Bostadsaktiebolag Enighets finansiella stdilning
per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat f6r aret
enligt arsredovisningstagen. Férvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststaller resultatrakningen
och balansridkningen,.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ir
oberoende 1 forhallande till Bostadsaktiebolag Enighet enligt god
revisorssed i Sverige och har 1 évrigt fullgjort mitt yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tilirdckliga och
dndamalsenliga som grund for mina utialanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer
ar nodvindig fOr att uppritta en arsredovisning som inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedOmningen av bolagets f{érmaga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nir si ar tillimpligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
~ fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om

beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
Arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberittelse som imnehaller mina
uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hdg grad av sdkerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptacka en visentlig
felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
ocgentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa ocgentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och
dndamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte uppticka en visentlig felaktighet till {61id av
oegentligheter 4r hdgre 4n for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll,

» skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6ér min revision for att utforma
ogranskningsatgirder som ar lampliga med hansyn tili
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten 1
den interna kontrollen.

» utvirderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som
anvands och nnmligheten 1 styrelsens uppskattningar 1 redovisningen
och tilthérande upplysningar.

 drar jag en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréittandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund 1 de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon visentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller férhallanden som
kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste jag 1 revisionsberattelsen fdsta
uppmairksamheten pd upplysningarna i drsredovisningen om den
visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrickliga, modifiera uttalandet om drsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pad de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsitta
verksamheten.

« utvirderar jag den Overgripande presentationen, strukfuren och
innehallet 1 arsredovisningen, danbland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionemna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksé
informera om betydelsefulla 1akttagelser under revisionen,
diribland de eventuella betydande brister 1 den interna kontroilen
som jag identificrat.

[G‘/ BJr26sY8n-ryer3pjFLh
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsakticbolag Enighet for
ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets

vinst eller forlust,

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget
i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt

1

ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar”,

Jag dr oberoende i forhallande till Bostadsakticbolag Enighet enligt
god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret {or forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hinsyn till de krav som bolagets verksamhets art,
omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter, Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation ir utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna beddéma om nagon styrelseledamot
1 nagot vasentligt avseende:

 foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersidttningsskyldighet mot bolaget,
eller

« pad ndgot annat satt handlat 1 strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget dr forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ir en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti {0r
att en revision som utférs enligt god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att uppticka atgérder eller férsummelser som kan
foranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag fill
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med
aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvinder jag professionellt omddme och har en professionelit
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min
professionella beddmning med utgdngspunkt 1 risk och visentlighet.
Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhdllanden som dr visentliga for verksamheten och
dir avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild betydelse for
bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhdllanden som ar
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mutt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande
bolagets vinst eller forlust har jag granskat om f6rslaget dr forenligt
med aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Peter van Lienden

Auktoriserad revisor

Fotokopians Overensstdmingic)
med originalet intygas:

o, fleffor—
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