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Arsredovisning

for

Capello Fastighets Aktiebolag

556254-8403

Rikenskapsaret

2024

Faststallelseintyg

Undertecknad verkstillande direktor i Capello Fastighets Aktiebolag intygar att resultatrikningen och
balansridkningen i drsredovisningen har faststillts pa arsstimma den 12 juni 2025. Arsstimman beslutade

att godkédnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.

Héssleholm den 12 juni 2025

Niclas Appelberg
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Styrelsen och verkstillande direktéren for Capello Fastighets Aktiebolag avger foljande arsredovisning
for rakenskapsaret 2024, L

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Verks amheten

Allmiint om verksamheten
Bolaget dger och forvaltar bostidder och Iokaler 1 Hissleholms kommun.

Foretaget har sitt sdte 1 Hassleholm.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomsatining 6 007 5777 5 341 5168
Resultat efter finansiella poster -320 94 509 602
Balansomslutning 33 178 33 079 32 136 32 535
Soliditet (%) “' 16,1 17,0 18,2 18,1

For definitioner av nyckeltal, se Not I Redovisningsprinciper.

Forandringar 1 eget kapital

Aktie- Uppskriv- Reserv- Balanserat Arets Totalt
kapital ningsfond fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 100 000 804 000 20 000 4738 163 -38 920 S 623 243
Disposition enligt beslut av
arsstamman;
Balanseras 1 ny rdkning -38 920 38 920 0
Overforing till fritt eget
kapital -24 000 24 000 0
Arets resultat 268 192 -268 192
Belopp vid arets utgang 100 000 780 000 20 000 4723 243 -268 192 3 355 (:571'/
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Resultatdisposition |
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 47723 243
arets forlust | | -268 192
4 455 051

disponeras sa att |
1 ny rikning overtores 4455 051
4 455 051

3 (10)

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgéar av efterf6ljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrikning

Rérelseintikter, lagerforandringar m. m.
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Nedskrivningar av finansiella anldggningstillgangar och
kortfristiga placeringar

Réntekostnader och liknande resultatposter

Sumina finansielia poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Ldmnade koncernbidrag
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2024-01-01
-2024-12-31

6 006 837
591.026
6 597 863

-3 126 228
-1 838 772
-654 052

-5 619 052
978 811
74 086

12 073

0

-1 385162
-1 299 003
-320 192
52 000

52000
-268 192

-268 192

4 (10)

2023-01-01
-2023-12-31

> 777 044
646 426
6 423 470

2 618 592
-1 825 922

618 707
-5 063 221

1360 249
67 291
11 046

15 443
-1 359 949

-1 266 169

94 080

-133 000
-133 000
-38 920

- .38 92{(}/
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Balan srﬁkning Not 2024-12-31 2023-12-31
A
= TILLGANGAR
3 Anldggningstillgadngar
™
i Materiella anliiggningstillgingar
O Byggnader och mark 3 22 130 717 22 655 964
ﬁ Inventarier, verktyg och installationer 2 1261 744 1 390 549
e Summa materiella anldggningstillgingar 23 392 461 24 046 513
|
Eg Finansiella anlidggningstillgangar o
Andelar 1 koncernforetag 5 T SIS 7319 515
Andra langfristiga vardepappersinnehav 6 315 785 315 785
Andra langfristiga fordringar 7 101 000 100 000
Summa finansiella anldggningstiligangar 7 936 300 7935 300
Summa anliggningstillgangar 31 328 761 31981 813
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 20 166 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 96 721 91 251
Summa kortfristiga fordringar 116 887 91 251
Kassa och bank
Kassa och bank 1 732 054 1006112
Summa kassa och bank 1732 054 1006112
Summa omsattningstillgangar 1 848 941 1097 363
SUMMA TILLGANGAR 33 177 702 33079 176
) -
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Balansrikning Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 000 100 000
Uppskrivningsfond 780 000 804 000
Reserviond - 20 000 20 000
Summa bundet eget kapital 900000 924 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 4723 243 4738 163
Arets resultat | =268 192 -38 920
Summa fritt eget kapital 4 455 031 4 699 243
Summa eget kapital 5 355 051 S 623 243
Langfristiga skulder 3, 9 o

Ovriga skulder till kreditinstitut 26 222 500 25 920 000
Summa langfristiga skulder 26 222 500 25 920 000
Kortfristiga skulder 9 |
‘Ovriga skulder till kreditinstitut 165 000 120 000
Leverantorsskulder 366 075 0
Skulder till koncernforetag 331 000 383 000
Skatteskulder 8 558 29 172
Ovriga skulder 67 805 64 920
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 661 713 938 841
Summa Kortfristiga skulder 1600 151 1535933
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 33 177 702 33079 176
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader 25 -50 ar
Markanldgeningar 20 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5-10ar

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsittning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster p
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tiligangar.

Soliditet (%) | S .
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Medelantalet anstiallda |
T 2024 2023

Medelantalet anstillda 2 2
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Not 3 Byggnader och mark
| 2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 35 973 543 35901 913
Inkop 0 71 630
Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden 35 973 543 35 973 543
Ingaende avskrivningar -8 981 479 -8 506 705
Arets avskrivningar -501 247 -474 774
Utgaende ackumulerade avskrivningar -9 482 726 -8 981 479
Ingaende uppskrivningar 804 000 852 000
Arets avskrivningar pd uppskrivet belopp 24 000 -48 000
Utgaende ackumulerade uppskrivningar 780 000 804 000
Ingaende nedskrivningar -5 140 100 -5 140 100
Utgiaende ackumulerade nedskrivningar -3 140 100 -5 140 100
Utgaende redovisat virde 22 130 717 22 655 964
Not 4 Inventarier, verktyg och installationer
2024-12-31 ' 2023-12-31
Ingiende anskaffningsvirden 1 712 768 527 335
Inkop 0 1 185 433
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 1712 768 1712 768
Ingaende avskrivningar -322 219 -226 286
Arets ayskrivningar -128-805 -95 933
Utgaende ackumulerade avskrivningar -451 024 -322 219
Utgiende redovisat virde 1261 744 1390 549
Not 5 Andelar 1 koncernforetag
2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 7519 515 7519 515
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 7519 515 7519 315
Utgidende redovisat virde 7519 515 7 519 515
—Z
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Not 6 Andra langfristiga viardepappersinnehav

2024-12-31 2023-12-31

Ingdende anskaffningsvirden 315 785 315785

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 315 785 315 785

Utgaende redovisat varde 315785 315785
Not 7 Andra langfristiga fordringar |

2024-12-31 2023-12-31

Ingaende anskaffhingsvarden 100 000 262 000

Tillkommande fordringar 1 000 | 0

Avgdende fordringar 0 -162 000

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 101 000 100 000

Ingaende nedskrivningar 0 - -177 443

Aterforda nedskrivningar : 0 177 443

Utgaende ackumulerade nedskrivningar | 0 0

Utgdende redovisat viirde ~ 101 000 100 000

Not 8 Langfristiga skulder

2024-12-31 2023-12-31

Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen 25 562 500 25 440 000

- 25 562 500 25 440 000

Not 9 Skulder som avser flera poster
Foretagets bankldn om 26 387 500 (26 040 000) kronor redovisas under f6ljande poster 1

balansrakningen.

2024-12-31 2023-12-31
Langfristiga skulder '
Ovriga skulder till kreditinstitut 26 222 500 25 920 000
26 222 500 25 920 000
Kortfristiga skulder |
Ovriga skulder till kreditinstitut 165000 120 0600
| 165 000 120 000
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Not 10 Stallda sakerheter

2024-12-31

Foretagsinteckning 150 000
Fastighetsinteckning 34 656 000
34 806 000

Not 11 Eventualforpliktelser .

2024-12-31

Eventualforpliktelser 5 204 000

' 5204 000

Resultat- och balansrikningen kommer att foreldggas pa arsstimma. t0r faststéllelse.

Hassleholm den 12 juni 2025

(X b beeec Jros

Kerstin Appelberg Katarina Appelberg

Ordforande (‘MW
A ¥ | ; .

(G et Ao

Cecilia Appelbdig? Niclas Appelberg
Verkstillande direktor

Min revisionsberittelse har lamnats den 12 juni 2025

Y

" .ﬁu&i et ]
Auktorigerad revisor
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2023-12-31

150 000
35 739 000
35 889 000

2023-12-31

> 204 000
S 204 000
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman i1 Capello Fastighet Aktiebolag
Org.nr. 556254-8403

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Capello

Fastighet Aktiebolag for ar 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats 1 enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
riattvisande bild av Capello Fastighet Aktiebolags finansiella
stillning per den 31 december 2024 och av dess finansiella
resultat for aret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen 4dr forenlig med drsredovisningens 6vriga
delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller
resultatrikningen och balansridkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utf6rt revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs nérmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag ar oberoende i forhallande till Capello Fastighet Aktiebolag
enligt god revisorssed i Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direkidrens ansvar
Det ér styrelsen och verkstéllande direkt6ren som har ansvaret for

att drsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande
direktOren ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer
ar nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte
innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstillande direktoren for beddmningen av bolagets formaga att
fortsdtta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida

arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ar
ingen garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund 1

arsredovisningen.
Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt

omdOme och har en professionellt skeptisk instidllning under hela

-I-‘ll"l-"l'i'il"'l"l e l hﬂﬂﬂ "ﬂmi

Sidat av2

« identifierar och bedomer jag riskerna f6r visentliga
felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och inhamtar
revisionsbevis som ar tillrAckliga och dndamalsenliga for att
utgéra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptécka
en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter #r hégre 4n for
en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, f6rfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidoséttande
av intern kontroll.

« gkaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse £6r min revision f6r att utforma
granskningsatgarder som ir lampliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten 1

den interna kontrollen.

o utvarderar jag ldmpligheten 1 de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten 1 styrelsens och verkstillande direktorens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

« drar jag en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen och
verkstillande direktOren anvéinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med
grund 1 de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon visentlig osidkerhetsfaktor som avser siadana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formdaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det
finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fista uppmarksamheten pa upplysningarna 1
arsredovisningen om den viséntliga osdkerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan
framtida héndelser eller forhallanden gora att ett bolag inte langre
kan fortsitta verksamheten.

 utvirderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och
innehallet 1 arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna p4 ett sétt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfatining och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla 1akttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister 1 den mtema

kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden |
Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en

revision av styrelsens och verkstidllande direktdrens forvaltning
for Capello Fastighet Aktiebolag for ar 2024 samt av fGrslaget till
dispositioner betriffande bolagets vinst eller t6rlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamoter och verkstéllande direktOren ansvarsfrihet {6r
rikenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i1 Sverige. Mitt

ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisorns
ansvar". Jag dr oberoende 1 forhallande till Capello Fastighet
Aktiebolag enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 dvrigt

fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrickliga och

andamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktirens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner

betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen dr
forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,

omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 Svrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation dr utformad si att bokfGringen,

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti fOr
att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgdrder som utfors baseras pa
min professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana
atgdrder, omraden och forhallanden som dr visentliga f6r
verksamheten och dér avsteg och Overtrddelser skulle ha sérskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgéarder och andra férhallanden
som dr relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betrdaffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget 4r forenligt med aktiebolagslagen.

Hissleholm den 12 juni 2025

—

AuktoriSerad revisor

medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 <ﬂ//
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt. Verkstéllande

direktoren ska skota den 16pande f6rvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgéarder som
ar n6dvéndiga for att bolagets bokforing ska fullgéras 1
dverensstimmelse med lag och {or att medelsforvaltningen ska
skotas pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mutt

uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis f6r att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nigon
styrelseledamot eller verkstéllande direktdren 1 ndgot visentligt
avseende: |

« foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
bolaget,eller - |

 pa nagot annat sitt handlat 1 strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen. |

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sékerhet bedéma om fGrslaget dr f6renligt

med aktiebolagslagen.
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