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Faststillelseintyg

Jag intygar att resultatrdkningen och balansrdkningen har faststéllts p& &rsstimma 2023-06-09.
Arsstimman beslot att godkinna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet i dessa elektroniska handlingar Gverensstimmer med originalen och att
originalen undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Elektroniskt underskriven av:

Dennvy Eriksson, Styrelseledamot
2023-06-30



Havstens Fastighetsforvaltning Aktiebolag
Org.nr 556329-8248

Styrelsen och verkstéllande direktoren for Havstens Fastighetsforvaltning Aktiebolag avger foljande
arsredovisning for rakenskapséret 2022.

109)

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp

i tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmiéint om verksamheten

Bolaget bedriver forvaltning och uthyrning av fastigheter. Bolagets fastigheter ér framst koncentrerade
till centrala lagen 1 Tanums kommuns kustsamhéllen.

Fastigheternas totalyta utgdér 26 193 kvm fordelat pa 8 270 kvm lokalyta och 17 923 kvm bostadsyta.
Bolagets dgs av Hillrunan Holding AB, org nr 556776-8832 med séte i Véstra Gotaland.

Foretaget har sitt siate i Goteborg.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsdret
Bolaget har den 6 april 2022 forvarvat fastigheten Dals-Ed 2:69.

Under aret har bolaget kopt pa sig fler aktier i Apelsédter Holding AB vilket gor att bolaget nu ar ett
koncernbolag.

Investering sker i en jaktbutik samt skyttebiograf via dgande av aktier samt finansiering i bolaget
Apelsiter Holding AB. Investering berdknas vara klar under 2023.

Flerarsoversikt (tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 28 900 28974 28 759 27767
Resultat efter finansiella poster 2 801 10 976 5853 5982
Soliditet (%) 24 24 20 18

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forindringar i eget kapital (Tkr)

Aktie- Reserv- Balanserat Arets
kapital fond resultat resultat
Belopp vid érets ingang 1 000 200 27772 8951
Dispositon enligt beslut
av arsstimman 8 951 -8 951
Utdelning -1 000
Arets resultat 2 366

Belopp vid érets utging 1000 200 35723 2 366

2018
27225
6 003
15

Totalt

37923

0

-1 000
2366
39 289
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Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 35723 109

arets vinst 2366 301
38 089 410

disponeras sé att

till aktiedigare utdelas 1 500 000

i ny rékning dverfores 36 589 410
38 089 410

Styrelsen foreslas bemyndigas att besluta om tidpunkt da utdelningen skall betalas.

Styrelsen anser att forslaget dr forenligt med forsiktighetsregeln i 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt
foljande redogorelse: Styrelsens uppfattning ér att vinstutdelningen ar forsvarlig med hinsyn till de krav
verksamhetens art, omfattning och risk stéller pa storleken pa det egna kapitalet, bolagets
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Foretagets resultat och stéllning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrikning
Tkr

Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Ovriga bokslutsdispositioner

Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not 2022-01-01
1 -2022-12-31

28 900
298
29 198

-15 224

2 -4 162
-4 933

-24 319

4879

W

1407
4 -3 485
2078
2 801
-80
-80

2721

-354

2366

3(9)

2021-01-01
-2021-12-31

28974
5425
34 400

-13 225
-3 740
-4 925

-21 891
12 509

1576
-3 109
-1 533
10976

-66
-66

10910

-1 959

8951
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Balansrakning
Tkr

TILLGANGAR
Anliggningstillgiangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Summa materiella anléiggningstillgdngar

Finansiella anliggningstillgingar
Andelar i koncernforetag
Fordringar hos koncernforetag

Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag
Fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda

foretag
Summa finansiella anlidggningstillgdngar

Summa anléggningstillgidngar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2022-12-31

[o)

112 227
7 2493
114 720

89 12 503
27 689
10 0

0
40 192

154 912

142
769
1993
565
3 469

7157
7157

10 625

165 538

409

2021-12-31

113 889
3611
117 499

0
0
7116

7 081
14 198

131 697

216
7235
204
527
8181

19 033
19 033
27215

158 912
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Balansrakning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Reservfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Avsittningar
Avsittningar avseende virde swap
Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11,12

11,12

2022-12-31

1 000
200
1200

35723
2366
38 089

39 289

S

115792
115 793

4 430
1760
248
4018
10 456

165 538

5(9)

2021-12-31

1 000
200
1200

27772
8951
36 723

37923

1014
1014

111 250
111 250

3000
2000

156
3570
8725

158 912
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisningsprinciper
Allménna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna

rdd (BFNAR 2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Avskrivning
Tillimpade avskrivningstider:

Materiella anlidggningstillgingar
Byggnader 2-4%

Inventarier, verktyg och installationer 20 %

Not 2 Medelantalet anstéllda
2022 2021

Medelantalet anstillda 5 5
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Not 3 Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter

Rénteintdkter fran bank

Ovriga rinteintikter
Foréndring véirde av swapavtal
Rénteintdkt frdn koncernforetag

Not 4 Riintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader kreditinstitut
Ovriga rantekostnader

Not 5 Bokslutsdispositioner

Lamnade koncernbidrag

Not 6 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden

Arets inkdp

Forséljningar/utrangeringar

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Forséljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Bokfort virde byggnader
Bokfort varde mark

2022

1014
389
1407

2022

3421
64
3 485

2022

80
80

2022-12-31

169 595
1762

0

171 357

-55 706
0
-3424
-59 130

112 227
99 208

13 018
112 227

709

2021

1 406
169
1576

2021

3064
45
3109

2021

66
66

2021-12-31

170 816
751
-1972
169 595

-53 095
807

-3 418
-55 706

113 889
101 319

12 570
113 889
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Not 7 Maskiner och andra tekniska anliggningar

2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 9156 8 873
Arets Inkép 391 1 026
Forséljningar/utrangeringar 0 =742
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden 9 547 9 156
Ingaende avskrivningar -5 545 -4 418
Forséljningar/utrangeringar 0 380
Arets avskrivningar -1 508 -1 507
Utgiende ackumulerade avskrivningar -7 053 -5 545
Utgdende redovisat virde 2493 3611
Not 8 Andelar i koncernforetag
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 0 0
Omklassificeringar fran andelar intresseforetag 12 503 0
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden 12 503 0
Utgdende redovisat virde 12 503 0
Not 9 Specifikation andelar i koncernforetag
Kapital- Rostritts- Antal Bokfort
Namn andel andel andelar virde
Apelsiter Holding AB 63% 63% 313 12 503
12 503
Org.nr Site
Apelsiter Holding AB 559253-2039 Tanumshede
Not 10 Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 7116 16
Inkdp 5387 0
Omklassificeringar andelar Apelséter Holding till koncern -12 503 0
Aktiedgartillskott 0 7100
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden 0 7116
Utgdende redovisat virde 0 7116
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Not 11 Skulder till kreditinstitut

Foretagets banklan om 120 223 tkr redovisas under foljande poster i balansrékningen.

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut som forfaller till betalning senare dn
fem ar efter balansdagen

Skulder till kreditinstitut som forfaller till betalning mellan
1-5 ar fran balansdagen

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut som forfaller till betalning inom 1 ar
efter balansdagen

Not 12 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Det finns inga eventualforbindelser.

Tanumshede 2023-06-09

Dennvy Eriksson Maria Jansson
Dennvy Eriksson Maria Jansson
Verkstiéllande direktor

Min revisionsberittelse har lamnats 2023-06-09

Isak Olofsson
Isak Olofsson
Auktoriserad revisor

2022-12-31

98 072

17 720
115792

4 430
4430

2022-12-31

130 053
130 053

9 (9)

2021-12-31

99 250

12 000
111 250

3000
3000

2021-12-31

130 053
130 053
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Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i Havstens Fastighetsforvaltning Aktiebolag
Org.nr 556329-8248

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Havstens Fastighetsforvaltn AB for &r 2022.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla

vésentliga avseenden réttvisande bild av Havstens Fastighetsforvaltn ABs finansiella stéllning per den 2022-12-31 och av
dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststéller resultatrakningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhéllande till Havstens
Fastighetsforvaltning Aktiebolag enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av drsredovisningen for rakenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31 har utforts av en annan revisor som ldmnat en
revisionsberittelse daterad 2022-06-22 med omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen. Tidigare revisor

har inte uppréttat anmélan om sitt fortida uttride enligt 9 kap. 23§ eller underrittelse enligt 9 kap. 23 a§

aktiebolagslagen.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det ér styrelsen och verkstéllande direktoren som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktoren ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedomer ar nddvéandig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstillande direktoren for bedomningen av bolagets
formaga att fortsitta verksamheten. De upplyser, ndr sé ar tillimpligt, om forhéllanden som kan paverka formégan att
fortsétta verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte
om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldimna en revisionsberittelse som
innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sidkerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sddan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i rsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberittelsen.

Havstens Fastighetsforvaltning Aktiebolag, Org.nr 556329-8248
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens och verkstillande direktdrens
forvaltning for Havstens Fastighetsforvaltning Aktiebolag for rikenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter och verkstéllande direktdren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhéllande till Havstens Fastighetsforvaltning Aktiebolag enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen é&r forsvarlig med hiansyn till de krav som
bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelédgenheter. Detta innefattar bland

annat att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad sa att
bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i vrigt kontrolleras pa ett betryggande
sitt. Verkstillande direktoren ska skota den 1opande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland
annat vidta de atgiarder som ar nodvéandiga for att bolagets bokforing ska fullgoras i Gverensstimmelse med lag och for
att medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller verkstillande
direktoren i nagot vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

- pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget 4r forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet 4r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptéicka atgérder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget,
eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av forvaltningen finns p& Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning dr en del av revisionsberittelsen.

Havstens Fastighetsforvaltning Aktiebolag, Org.nr 556329-8248
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Goteborg, 2023-06-09

Isak Olofsson

Isak Olofsson

Auktoriserad revisor

Havstens Fastighetsforvaltning Aktiebolag, Org.nr 556329-8248



