Arsredovisning
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Faststillelseintyg

Jag intygar att resultatrdkningen och balansrdkningen har faststéllts p& &rsstimma 2024-06-13.
Arsstimman beslot att godkinna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet i dessa elektroniska handlingar Gverensstimmer med originalen och att
originalen undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Elektroniskt underskriven av:

Petra Sprangers, Styrelseledamot
2024-06-17
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Styrelsen for Balder Finska Otas AB avger foljande arsredovisning for rikenskapséret 2023.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolaget skall direkt eller indirekt genom hel- eller delégda bolag, férvérva, forvalta, forddla, dga fast
egendom och virdepapper samt dga aktier och andelar i dotterforetag samt bedriva ddrmed forenlig
verksamhet. Bolaget har ingen anstélld personal.

Foretaget har sitt site i Goteborg.
Visentliga hindelser under rikenskapsiret

Aret som gétt har till stor del priglats av geopolitiska oroshérdar, vilket dven har paverkat inflationen
som stigit kraftigt under &ret. Det har medfort stigande réntor och hogre finansieringskostnader.

Bolaget paverkas av stigande réntor kopplade till den 6kande inflationen.

Bolaget har genom sitt dgande av dotterbolag som bedriver fastighetsférvaltande verksamhet dven haft
en indirekt paverkan av stigande inflation som inneburit hogre réntor, 6kade finansieringskostnader samt
hdgre priser.

Bolaget ingar i Balder-koncernen som har en stark stéllning, god likviditet och en stabil hyresgéststruktur.

Forvintad framtida utveckling samt visentliga risker och osiikerhetsfaktorer

Faktorer som &r vésentliga for bolagets utveckling ar hyresutvecklingen, vakansgraden och
ranteutvecklingen avseende verksamheten som bedrivs i dotterbolagen. For att begrénsa den risken
fokuserar bolaget l6pande p& hyresnivdbevakning och vakansgrad for att optimera vardeutvecklingen
pa fastighetsbesténdet.

Bolaget utsitts genom sin verksamhet for olika finansiella risker, inkluderande effekterna av
fordndringar av priser pa lane- och kapitalmarknad och rdntesatser. Bolagets Gvergripande
riskhanteringsprogram fokuserar pa oforutségbarheten pa de finansiella marknaderna och efterstrévar
att minimera potentiella ogynnsamma effekter pa bolagets finansiella resultat.

Kostnaderna bestar framfor allt av drift- och finansieringskostnader, vilka hanteras sa 1angt det ar
mojligt av det yttersta moderbolaget Fastighets AB Balder. Koncerninterna lan 16per med rorlig rénta.

Agarforhillanden

Bolaget ér ett heldgt dotterbolag till Balder Otas Holding AB, org nr 559003-2644, med séte i Géteborg.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020
Resultat efter finansiella poster -273 673 48 335 65 090 -99 728
Balansomslutning 5727988 5727985 5636122 5555121

Soliditet (%) 1,4 6,2 5,5 4,4
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 355813 011

arets forlust -273 665 975
82 147 036

disponeras sé att

i ny rékning dverfores 82 147 036
82 147 036

Foretagets resultat och stéllning i vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrikning
Tkr

Summa rorelsens intikter

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat frén andelar i koncernforetag

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

W

2023-01-01
-2023-12-31

-3
-3
-3

0
0
-273 670
-273 670
-273 673

7
-273 666

0
-273 666
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2022-01-01
-2022-12-31

-2
-2
-2

160 635
694
-112 993
48 336
48 334

-691
47 643

0
47 643
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Balansrakning
Tkr

TILLGANGAR
Anliggningstillgiangar

Finansiella anliggningstillgingar
Andelar i koncernforetag

Summa anliggningstillgidngar
Omsittningstillgidngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar
SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital
Kortfristiga skulder
Skulder till koncernforetag

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2023-12-31

7 5672329
5672 329
5672 329

55657
55657

3
55660

5727 989

50
50

355 813
-273 666
82 147
82197

5645792
5645792

5727 989
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2022-12-31

5672329
5672 329
5672 329

55 657
55657

0
55657

5727986

50
50

308 170

47 643
355 813
355 863

5372123
5372123

5727986
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Rapport over forindringar i eget kapital

Tkr
Aktie-
kapital
Ingédende eget kapital 2022-01-01 50
Disposition enligt stimmobeslut
Arets resultat
Utgiende eget kapital 2022-12-31 50

Disposition enligt stimmobeslut
Arets resultat

Utgiaende eget kapital 2023-12-31 50

Fritt eget
kapital

243 079

65 091

308170

47 643

355 813

Arets
resultat

65 091

-65 091
47 643

47 643

-47 643
273 666

-273 666
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Summa
eget kapital

308 220

0
47 643

355 863

0
-273 666

82197
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférdndrade jaimfort med foregaende ar.

Utlandsk valuta
Sakringsforhallande foreligger mellan 1an och andelar, da 1&n upptas i EUR for att f6lja andelarnas
valuta. Andelar i koncernforetag och skulder som ingér i valutasdkringen redovisas till anskaffningskurs.

Finansiella instrument

Andelar i dotterforetag

Andelar 1 dotterforetag redovisas till anskaffningsvéirde efter avdrag for eventuella nedskrivningar. I
anskaffningsvérdet ingér kopeskillingen som erlagts for aktierna samt forvérvskostnader. Eventuella
kapitaltillskott 1dggs till anskaffningsvérdet nir de uppkommer. Eventuell utdelning frén dotterforetag
redovisas som intdkt.

Inkomstskatter

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatridkningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas i
eget kapital.

Koncernbidrag
Erhallna och lamnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Not 2 Resultat frin andelar i koncernforetag

2023 2022
Erhéllna utdelningar 0 160 635
0 160 635

Not 3 Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter
2023 2022
Kursdifferenser 0 694

0 694
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Not 4 Riintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader till koncernforetag
Ovriga rantekostnader

Not 5 Bokslutsdispositioner

Erhéllna koncernbidrag
Lamnade koncernbidrag

Not 6 Aktuell och uppskjuten skatt
Avstimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt géllande skattesats
Ej skattepliktiga intékter

Ej avdragsgillt rdntenetto
Redovisad effektiv skatt

Not 7 Andelar i koncernforetag

Ingaende anskaffningsvérden
Inkop

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende redovisat virde

2023
-273 666

4
-273 670

2023

S

2023

Procent Belopp
-273 666

20,60 56 375

20,60 -56 375
0,00 0

2023-12-31
5672329
0

5672 329

5672 329
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2022
-112 991

-2
-112 993

2022

-691
-691

2022

Procent Belopp
47 643

20,60 -9 815
20,60 33091
-23 276

0,00 0

2022-12-31
5580 466
91 863
5672 329

5672 329
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Not 8 Uppgifter om moderforetag

Moderforetag i den minsta koncernen dér foretaget ingar och som uppréttar koncernredovisning ar
Fastighets AB Balder med organisationsnummer 556525-6905 med séte i Goteborg.

Resultat- och balansrdakningen kommer att foreldggas pa érsstimma for faststéllelse.

Goteborg 2024-05-28

Eva Sigurgeirsdottir Petra Sprangers
Eva Sigurgeirsdottir Petra Sprangers
Ordforande

Var revisionsberittelse har ldmnats 2024-06-11
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Isa Schuman

Isa Schuman
Auktoriserad revisor

8 (8)



; 1(2)

pwec

Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Balder Finska Otas AB, org.nr 559000-0369

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Balder Finska Otas AB for rakenskapsaret 1 januari 2023 till 31 december 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande bild av Balder
Finska Otas ABs finansiella stéllning per 31 december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansréakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i
avsnittet "Revisorns ansvar”. Vi ar oberoende i forhallande till Balder Finska Otas AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och @ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven
for den interna kontroll som den bedomer ar nodvéndig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets formaga att fortsétta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt,
om férhallanden som kan paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upph6ra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara véasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

UtGver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Balder Finska Otas AB for rakenskapsaret 1 januari 2023 till
31 december 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ar oberoende i férhallande
till Balder Finska Otas AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och @ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedomning av om utdelningen &r férsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlspande bedoma bolagets
ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.
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Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av
sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av
sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka
atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av foérvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.

Goteborg den 11 juni 2024

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Isa Schuman
Isa Schuman
Auktoriserad revisor
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