556772-9552

Rikenskapsaret

Fia*s--ts-‘tﬁllel's-e-intyg:;

_jalansral{nmgen ArSt edowsmngm har faqtqtallts pa arsstamma den 12 apul 2024 Arsstarmnan
beslutade att godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocks att innehdllet i &rsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer Gverens med
originalen.

Stockholm den 23 maj 2024

Kjell Bergman
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Org.nr 556772-9552

_ Styrelsen och verkstillande direkttren for Fastighets AB Viderholmen, med séte i Stockholm far hiirmed
= avge arsredovisning 10r rikenskapsaret 2023.

.....

Information om verksamheten

Bolaget r inriktat pa att dga, forvalta och utveckla fastigheter i Storstockholm. Fastigheterna dgs direkt
eller genom dotterbolag omfattar 33 fastigheter beldgna i Storstockholm. Bolaget dger dven

Viderholmen Fastighetsforvaltning AB ddr administrativ och teknisk férvaltning inklusive drift av
g 'fastlghetema samt bolagsforvaltning sker 1 egen regi. Inga [6ner eller erséttningar har utbetalats till

Viisentliga hindelser under rikenskapsiret
I Brinnbackens Foretagspark har en industrihall om 1000 kvm uppforts. Arbete pagér for att erhalla

erforderliga myndighetstillstind for en andra planlagd etapp om ca 270 tkvm planlagd industrimark.

Renoveringsarbeten med stambyten har slutforts i bostadsfastigheten Solna Balladen 2.

Projektering for likvirdiga renoveringsarbeten pagar for fastigheten Stockholm Killingen 30.

Markarbeten pagar £0r att skapa Upplands-Bro Klovberga Foretagspark etapp 1 omfattande ca

26 Hektar verksamhetsmark och allménna anldggningar. Planarbetet med avsikt att erhélla detaljplan for
ytterligare en etapp i Klovberga Foretagspark, angrinsande till etapp 1 och exponerat mot E18 har

pausats.

"Planfﬁrslaget fi’ir mS'b er‘gs “utveckling 'bearb e*'t'as“ f&ir' at’l: tas ’tﬂl gmnskning V1 deltar med ’avsikt' att

Vallentuna kmmuns_ planer pa att HWGGKI&- Tellu;so-mrédet med ca 1000 nya Iﬁgenheter..
Vi har deltagit i forstudierna men valt att inte g& vidare for att teckna planavtal for att omdana vér
fastighet Vallentuna Aby 1:150 i detta ldge.

ﬁgarﬁirhﬁllanden

Sluthgt modeibelag 1 konoemen

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 105 187 94 756 91 091 91 576 108 782
Resultat efter finansiella poster 24 081 20 262 48 198 25 022 23 749
Balansomslutning 1455 403 1 345 756 1 253 586 1164 161 1161 Q79

Fér definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper. M’x -
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Forslag till vinstdisposition
o Styrelsen foreslar att till forfogande stiende vinstmedel (kronor):
& balanserad vinst 392 033 020
3 drets vinst 40 430 199
& 432 463 219
¢

disponeras s& att
till aktiedgarna utdelas 6 000 000

1ny rakning dverfores 426 463 219
432 463 219

Styrelsen anser att forslaget 4r forenligt med fors1kt1ghetsregeln i 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt
foljande redogorelse: Styrelsens uppfattning &r att vinstutdelningen dr forsvarlig med hénsyn till de krav

™y verksamhetens art, omfattning och risk stéller pa storleken pé det egna kapitalet, bolagets
i konsolideringsbehov, likviditet och stillning i &vrigt.

Foretagets resultat och stéllning 1 svrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakmng samt
kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar. pj U




Fastighets AB Védderholmen
Qrgar 556772-9352

Resultatrikning

& Rirelsens intidkter

Nettoomséttning
-} Ovriga rérelseintéikter

Rorelsens kostnader
Drift
Reparation och underhall
Hyresgistanpassningar
Fastighetsskatt

.
f
Mo

Driftnetto

'ill"'\-l:':

Forvaltningsarvode

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Ovriga rorelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar 1 koncernféretag
Resultat fran dvriga vérdepapper
Rénteintdkter

Réantekostnader

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

:% Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Uppskjuten skatt

Arets resultat

Not

10
10

=2023-12-31

105 187 272
1786 736
106 974 609

-17 513 253

-6 113 367

-434 936

-2, 347 782

80 564 671

30 386 703

7076 924
09 769

4 500 514
-19 495 512

-7 818 306

28 286 980

52 368 342

=12 725 561

4 (19)

2022-01-01
-2022-12-31

94 756 387
139 660
94 896 047

-18 118 038
-3 489 733
-1 417 938
2337 128

69 533 160

-13 202 755
-2.317 929
-28 907 632
0

25 104 844

5307 693
1782 173
-12 047 795
-4 843 195
20 261 649

33752 917

-1 962 266
-5 909 253

25 881 3974
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Fastighets AB Viderholmen
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Balansrikning

Mauateriella anliggningstillgangar
Bygegnader och mark
Markanldggningar
Byggnadsinventarier och inventarier
Pégaende ny- om- och tillbygegnad

Finansiella anliggningstillgingar
Andelar 1 koncernforetag
Fordringar hos koncernftretag

Summa anliggningstillgangar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag
Aktuella skattefordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna ntékter

Kassa och bank

Summa '.arm'sﬁt’tniingsﬁllgﬁnga‘r

SUMMA TILLGANGAR

Not

15, 16
17

2023-12-31

789 984 712
17 050 566
3279 015
2012 825
812 327 118

377 231 849
200 259 208
577 491 057

1389818 175

101 324
2320319
16 089 797
4223 125
4756 564
27 491 129

38 093 398

65 584 527

5(19)

739 607 184
17 505 027
4 284 024
37 861 503
799 257 738.

368 531 849
90 296 425
458 828 274

086 012

1258

1668 570
0

18411 404
686 283
5544 422
26 310 679

61 359 586

87 670 265

1.345°756 277 ng)
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Not 2023-12-31 2022-12-31

Balansrikning

£ Eget kapital 18
A& Bundet eget kapital

Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Avsittningar
Avsittningar fr uppskjuten skatt

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernftretag
Ovriga langfristiga skulder
Summa langfristiga skulder

Checkrikningskredit
Skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skulder till koncernforetag
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

19

20

22

21

23

120 000

392 033 020
40 430 199
432 583 219

20517 000
102 418 387

247 333 332
124 858 091
235 614 322
607 805 745

42 462 160
212 542 006
0

2338014
3629 306
23 727 286
292 078 351

1 455 402 702

372 151 624
25 881 396

38 517 000
89 692 826

92 037 786
238 614 322

574 136 640

19 899 943
177 342 502
15399 584
27155229

6 498 072

2 870 646
20490 815
245 256 791
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Ingiende eget kapital 2022-01-01

Omforing av foregiende ars resultat
Utdelning
Arets resultat

Ingaende eget kapital 2023-01-01

Pae E

Utdelning
Arets resultat

Utgiende eget kapital 2023-12-31

ing av foregiende ars resultat

Aktie-
kapital

120 000

120 000

120 000

Rapport dver fordndringar i eget kapital

Balanserat
resultat
328 125 244

50 026 379
-6 000 000

372 151 623

-6 000 000

392 033 020

resultat

50 026 379

-50 026 379

25 881 397
-25 881 397

34 457 965

34 457 965

7 (19)

Summa
eget kapital

378 271 623

0
-6 000 000
25 881 397

398 153 020

398 153 020
0

-6 000 000
34 457 965
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s liidesanays 2023-12-31 -2022-12-31

& Den lopande verksamheten
ff:’ Rerelseresultat 31 9 9 66’7 725 14 344
el Justeringar fOr poster som inte ingar 1 kassaflddet 24 32 181 139 28 907 632

Erhallen utdelning
Erhallen rédnta
Betald rinta
Betald skatt

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore

forindring av rérelsekapital

Kassaflode fran forind ring av rirelsekapitalet

Foréndring av kundfordringar

Fordndring av kortfristiga fordringar
Forandring av leverantSrsskulder

Férdndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forviry av materiella anldggningstillgangar

Lémnade aktiedgartillskott
Arets forandring koncerninterna 1an
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan
Amortering av 1an

Avrets kassaflode

Likvida medel vid arets bdrjan
Likyida medel vid &rets bérjan
Likvida medel vid arets slut

7 176 693

4500514

19 495 512
112 964 365

43 298 132

1 567 246
13 014 681
-8 020 005
3829 336
46 030 718

A5 507 531
2 683 374
-8 700 000
=72 000 679

=123 524 836

142,742 410

-82 514 479
-6 000 000
54 227 931

-23 266 187

61 359 586

54272 426
=12 047 795
-7 181 525

41 987 755

3 269

20 724 834
3258 198
379 068
66 353 124

8]

~186 700 000

167 321 485
76 907 139

89 783 333
-37 185 934
46 597 399

36 043 354

61 359 586 ME}_'];E,



Fastighets AB Vidderholmen | 21
Org.nr 556772-9552

Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allminna upplysningar .
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dér inget annat anges.

Bolaget har inga anstéllda, inga I6ner har utbetalats under rikenskapsaret..

Hyresintikter *,

Hyresintiikterna inklusive tilligg aviseras i forskott och periodisering av hyrorna sker linjért s& att endast
den del av hyrorna som beldper pa perioden redovisas som intikter. Forskottshyror redovisas som
forutbetalda mtikter.

Rinteintikter

underliggande tillgAngens avkastning enligt etfektivrintemetoden.

Laneutgifter

Samtliga laneutgifter kostnadsférs i den period som de hénfors till och redovisas i posten
Réntekostnader. s-’li;&)
N il



Org.nr 556772-9552

Virderingsprinciper balansrikningen

Auldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgingar redovisas initialt till anskaffhingsvérde eller tillverkningskostnader

inklusive utgifter for att fa tillgdngen péa plats och 1 skick {or att kunna anvindas enligt intentionerna med

mvesteringen.
I anskaffningsvirdet ingér inkdpspriset och andra direkt hinforliga utgifter sisom utgifter for leverans,

hantering, installation, montering, lagfarter och konsulttjénster.

Anskaffningsvirdet pa bolagets byggnader har férdelats pa komponenter.

Materiella anldggningstillgdngar redovisas tillanskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan.

belepp dver dess ._nyttj_.andeperlod o___ch_ pabo_rj as Nir t1.11ga116n/ kc;m_p_anententas 1 bru_k Avs;krwn_ _,_g. g-.r.s;
linjért.

Féljande nyttj an'd'epe“l ioder tilldmpas:

Byggnader 10-123 ar

Markanldggningar 20 ar

!yggnad_smventanar 5 ar
Ovriga inventarier 3-20 ar

Bedomda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprévas om det finns indikationer pa att
forvintad forbrukning har forandrats vésentligt jamfort med uppskattningen vid foregéende balansdag.
D4 foretaget dndrar bedomning av nyttjandeperioder, omprovas dven tillgdngens eventuella restvirde.
Effekten av dessa dndringar redovisas framétriktat.

Forvaltnmgsfasﬂgheter r fasugheter som innehas for att generera hyresintdkter och /eller for
virdestegring. Forvaliningsfastigheter redovisas initialt till anskaffningsvérde, dvs. pa samma sitt som

Ovmga materlella anlaggnmgsullgangar

Hyresmtakter och rorelsekostnader avseende forvaltmngsfasu gheter ingdr i posten Driftrnetto.

Inkomstskatter
Inkomstskatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Inkomstskatt redovisas i resultatrikningen
utom da en underliggande transaktion redovisas 1 eget. kapital varvid &ven tillhérande skatteeffekt

redovisas i eget kapital.
Aktuella skattefordringar och skatteskulder respektive uppskjuina skattefordringar och skatteskulder
kvittas 1 de fall det finns en legal kvittningsratt.

Akmell Skatt

den del ay tldlgare rak:enskapsars mkomstskatt som Anmnu mte re-dowsats Al{tuell skaﬁ: Varderas ‘tﬂl det
sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen och

......

nuvirdesberidknas inte.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt &r inkomstskatt f6r skattepliktigt resultat avseende framtida rikenskapséar till f61jd av
tidigare transaktioner eller hindelser.

Uppskjuten skatt beriknas med hjilp av balansrikningsmetoden p& samtliga temporira skillnader, dvs.
skillnader mellan de redovisade virdena for tillgngar och skulder och deras skattemissiga viirden samt

skattemé&ssiga underskott. N’ "
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FGrandrmg ay uppskjuten skatt Iedowsas i resultatrakmngen

atal Vlnna/re glera det redowsade vardet pa motsvarande tﬂlgang/skuld Vardermg gors utan d1sk:0nter1ng
@ch enhgt de skattesatser c:ach skatteregler som &r beslutade pa balansdagen En uppskjuten ska‘ttefordran
slcattephktlga resu]_tat Vll];{et omp1 ovas per va.r_]e balansdag

Vid rena substansforvéry har F@retaget valt att nuvirdeberdkna den uppskjutna skatteskuld som uppstar
vid forvirvet men endast om vérdet pa den uppskjutna skatteskulden #ir en visentlig del av
affirsuppgdrelsen och det finns ett dokumenterat samband mellan kopeskilling och Foretagets vardering
av den uppskjutna skatteskulden.

[ikvida medel bestar av kassamedel och disponibla tillgodohavanden hos banker och andra kreditinstitut
och andra kortfristiga, likvida placeringar som latt kan omvandlas till ként belopp och som &r utsatta for
obetydlig risk for virdefluktuationer. S&dan placeringar har en 16ptid pa maximalt tre manader.

Koncernforhallanden

Foretaget &r moderforetag med med hinvisning till undantagsreglerna 1 arsredovisninglagen 7 kap 2 §
upprittas ingen egen koncernredovisning. Det 6verordnade moderforetaget Viderholmen Holding AB,
organisationsnummer 556946-1881 med séte 1 Stockholm upprittar koncernredovisning.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsétining , o _ _
Rorelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidomtikter samt intiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster -
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

lalansomslutnmg
Foretagets samlade tlllgangar 1 j'u
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Not 2 Nettoomsittningens fordelning
2023 2022

Nettoomsittningen per rorelsegren

Bostider 9113 368 8 687 043

Lokaler 84 065 763 76 819 618

Garage och parkering 1162238 715 131

Ovrigt 10 845 903 8 534 595
105 187 272 94 756 387

Aldersfordelning av hyresintikter

2023 85 419 352
2024 93 500 513 75 513 982
2025 72 708 673 52 264 041
2026 40 915 298 £33 YUY
2027 18 272 405 10 135 403

2028
2029
2030

2031

4222 478

2 405 183
2405 183
2 405 183

4 069 468
2 381 667
2 381 667
2 381 667
2381 667

2032 2405 183
2033 2 405 183
241 645 282 262 021 923

Not 3 Anstidllda och personaikostnader

Not 4 Arvode till revisorer

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens och
verkstillande direktorens forvaltning, dvriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att
utfora samt radgivning eller annat bitride som foranleds av 1akttagelser vid sddan granskning eller
genomfdrandet av sddana Gvriga arbetsuppgifter.

2023 2022

Grant Thornton
Revisionsuppdrag 649 917 504 261
Skatteradgivaing 17183 4 484

667 100 508 745 p fid~,

e
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Not 5 Inkop och forsiljning mellan koncernforetag
Lo 2023 2022

& Andel av frets totala inkdp som skett frén andra foretag i
& koncernen 42,88 % 40,62 %

5} Andel av arets totala forsiljningar som skett till andra

L . &
Mirpay i

foretag 1 koncernen

Not 6 Resultat fran andelar 1 koneernforetag

Erhallna utdelningar

Not 7 Rinteintikter

Rénteintikter fran koncernforetag
Ovriga rénteintikter

Not 8 Rintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader till koncernforetag
vriga rantekostnader

Not 9 Bokslutsdispositioner

Aterforing frén periodiseringsfond
Mottagna koncernbidrag
Limnade koncernbidrag

6,14 %

2023

2023
4 179 943

320 571
4 500 514

2023

3113010

19 495 512

2023

18 000 000
14176 213
3 889 233

28 286 980

4392 %

2022

5307 693

2022
1 674213

107 960
1782173

2022

1699 723

10 348 072
12 047 795

2022

0
15 487 120
-1 995 852

13 491 268 ﬁf/@%
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Not 10 Aktuell och uppskjuten skatt
2023 2022

Alktuell skatt pa arets resultat 0 -1948 834
Justering avseende tidigare ar 787 418 <13 432
Fordndring av uppskjuten skatt avseende temporéra
skillnader

Totalt redovisad skatt

-5 909 253
~7 871 519

-12 725 561
-11 938 143

2023 2022

Procent Belopp Procent Belopp

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gillande skattesats

E_] avdragsg_iﬂa.'kcr-smader"

Ej skattepliktiga intdkter

Justering avseende skatter 1or
ffjre:gﬁiende Ar

Nekade ranteavdrag

Under &ret utnyttjande av tidigare &rs

underskottsavdrag vars skattevérde ¢j

{J

redovisats som tillgang
Kvittning negativa rintor
Schablonintdkt Periodiseringfond
Direktavdrag
Tempordraskillnader

Uppraknad skatt aterforing
periodiseringsfond

Redovisad effektiv skatt

20,6
0,0

0,0

O ;3
-34,9

25,7

46 396 108

-9 557 598
-5235
1524 342

787 418
-2,312 470

-2 043 659
-9 064
-153 929
16 217 497

-16 237 125

-148 320

-11 938 143

20,6

0,0

0,0

0,1

“_2.1:;, 6

33752917

-6 953 101
4717
1130 996

-13 432
-115 250

-9 011

-39 673
71301 549
-0 168 880

-7 871 519 E‘vf?
) |
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Not 11 Byggnader och mark

Ingdende anskafiningsvérden

Inkop

Omklassificeringar

Forsédljning och utrangering

Utgiende ackumulerade anskaffuingsvirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Forsédljning och utrangering

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Uppgifter om forvaltningsfastigheter
Redovisat védrde
Verkligt virde

Not 12 Markanliggningar

Ingdende anskaffningsvirden
Ombklassificeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivaingar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2023-12-31

965 640 211

79 971 680

2316 205

1043 295 686

-226 033 027

=27 799 720
-253 310 975

789 984 711

789984 711

23 726 582
734 931
24 461 513

-6 221 555
-1 189392

17 050 566

0
50 803 147
965 640 211

200 046 244
25986783

226 033 027

739 570 467
1 466 000 000

2022-12-31

20 898 665
2 827917
23 726 582

-5 105 922
-1115633
-6 221 555

17 505 027, rit.
Ué
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Not 13 Bygenadsinventarier och inventarier
2023-12-31 2022-12-31
11 066 501

Ingéende anskaffningsvirden 11 982 444
Inkdp 80 000
-367 169
569 598

12 264 873

Forsdljningar/utrangeringar

;mlfclﬁﬁafs:siﬁcerin gar |

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 11 982 444
-7 698 421
-1 397 590
-8 985 860

Ingéende avskrivningar
Forsdljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

-5 893 203

-1 805218
-7 698 421
3279013

Utedende redovisat viirde 4284 023

Ingaende anskaffningsvirde
Inkop

37 861 503

48 272 000
-81 276 209

2022-12-31

34 879 885
56 612 681
-53 631 063

Omklassificering
OmiGring -2 344 469

2012825 37 861 503

Not 15 Andelar i koncernfiretag

2023-12-31
Ingéende anskaffhingsvirden 368 531 849 181 831 84
Aktiigartillskott 8 700 000 186 700 000
Forsdljningar/utrangeringar ~ 0
Utgidende ackumulerade anskaffuingsvirden 377 231 849 368 531 849

2022-12-31

Utgdende redovisat viirde 377 231 849 368 531 849 e
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Fastighets AB Viderholmen 17 (19)

Org.nr 556772-9552

Not 16 Specifikation andelar i koncernforetag

Kapital-  Rastratts- Antal Bokiort
Namn andel andel andelar viarde
Fastighets AB Kaninholmen 100 100 10000 6 684 380
Fastighets AB Skarvholmen 100 100 300 7 726 671
Viderholmen
Fastighetsforvaltning AB 100 100 3 000 8 730 000
Fastighets AB Algholmen 100 100 2500 7455000
Fastighets AB Getholmen 100 100 4000 15087368
Fastighets AB
Hammarholmen 100 100 250000 21750000
Kirrholmen Holding AB 100 100 50 000 51 250 000
Fastighets AB Spovholmen 100 100 1000 17938 628
Brénnbacken Holding AB 100 100 50 000 122 750 000
Fastighets AB
Elektraholmen 88,46 38,46 207 117 859 802

377 231 849

Org.nr Siite

Fastighets AB Kaninholmen 556082-0085 Stockholm
Fastighets AB Skarvholmen 556084-2741 Stockholm
Viderholmen

F astlghetsfbrvaltnmg AB 556043-0851 Stockholm
Fastighets AB Algholmen 556036-7327 Stockholm
Fastighets AB Getholmen 556066-2271 Stockholm
Fastighets AB Hammarholmen 556835-4491 Stockholm
Karrholmen {oldmg AB 556946-1873 Stockholm
Fastighets AB Spovholmen 556673-3688 Stockholm
Brannbaol«:en Holding AB 559042-6812 Stockholm
Fastighets AB Elektraholmen 559188-7194 Stockholm

Not 17 Fordringar hos koncernféretag

2023-12-31 2022-12-31
Ingéende anskaffningsvirden 90 296 425 255931 888
Tillkommande fordringar 95 786 570 0
Avgaende fordringar -165 635 463
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 186 082 995 90 296 425

Utgaende redovisat virde " 186 082 995 90296 425

Not 18 Antal aktier och kvotvirde
y Antal Kvot-

Namn aktier virde
Antal aktier 1 200
1 200




Fastighets AB Viderholmen 18 (19)
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£ Not 19 Obeskattade reserver
2023-12-31 2022-12-31

& Periodiseringsfond 2021 11 344 000 11 344 000
E}: | P-e'ri@_dis-eringsfandﬁ 2020 9 173 000 13 773 000
” Periodiseringsfond 2019 0 13 400 000

20 517 000 38 517 000

Skatteeffekt av schablonrdnta pé periodiseringsfond 98 887 v 30 673

Not 20 Avsittningar
2023-12-31 2022-12-31

; Uppskjuten skatteskuld

Belopp vid érets ingang 89 692 826 83 783 573

Arets avsiittning 12 725 561 5909 253
102 418 387 89 692 826

Not 21 Checkrikningskredit

2023-12-31 2022-12-31

Beviljat belopp pa checkrékningskredit uppgér till 52 500 000 20 000 000

Utnyttjad kredit uppgér till 42 462 160 19 899 943

Not 22 Langfristiga skulder
2023-12-31  2022-12-31

Forfaller senare dn ett &r men inom fem ar fran b'ala;nsd'agen 2477 333 332 243 484 532

] 247333332 243484 532

Not 23 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2023-12-31 2022-12-31

Forskottsbetalad hyror 17 978 661 17 575 273
Upplupna kostnader 5 748 626 2 915 543
23 727287 20 490 816 Mtﬁ\
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Not 24 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
2023-12-31 2022-12-31
30 386 703 28 907 632
1794 432 0
32 181 135 28 907 632

Not 25 Stillda panter
2023-12-31

2022-12-31

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsintecknimgar

Not 26 Eventualforpliktelser

Borgensforbindelser

478 081 333
478 081 333

2023-12-31

425327 138

425 327 138

435581333
435 581 333

2022-12-31

426 467 698

.‘. .
T

_Inga han_delse_r har m’traffa‘t efter ral«:enskapsarets slut som paverkat bolagets stéllning eller resultat

Stockholm den 12 april 2024

| i ""f /; | Y sa rﬁ :"
Tty jetedh
} ud Jac-_'son o

Mikael Ostblom
Auktoriserad revisor
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Rapport om &rsredovisningen

Vi har _Li.-tﬁi rt en'.r.%e_wi's_?ﬁn av arsredovisningen for Fastighets AB Va-

derholmen for &r 2023,

Enligt var uppfattning har @rsredovisningen upprattats i enlighet

med arsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden

rattvisande bild av Fastighets AB Viderholmens finansiella stall-

ning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och

kassaflode for dret enligt rsredovisningslagen. Férvaltningsberat-

telsan ar férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststdller resultatrak-

ningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
[15A) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa stan-
darder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &
ende i forhdllande till Fastighets AB Vaderholmen enligt god revi-

sorssed | Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enl i-gft' dessa krav.

crmd m_mcx_l_se n-h_g__c: som g__run_-d fﬂ_r vara u.ttcx{cx_n;den;_

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for

att Grsredovisningen upprétias och att den ger en rativisande bild
enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen och verkst&llande direkto-

ren ansvarar dven forden interna kontroll som - de bed8mer &r ndd-
vindig for att uppmttﬂ en arsredovisning som inte innehdaller

nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig+

haeter eller misstag,
Vf'd-' upp rE:itfcs ndet av Ers red cvi’s nfhg'tan ansvarar s‘tgr'el’san 'Gc:'h verk-

téren avser att likvidera balﬂget Lrpphora med verksmmheten eller

inte har ngot realistiskt alternativ till att gdra n&got av detta,

:Vi:::ircz mélar G'tt'uppn?i en rimlig grad av stikerhet om huruvida &rs-
redovisningen som helhetinte innehdller ndgra wsentligu felaktig-

heter, vare sig dessa beror pd ﬂegent[igheter eller mtsstﬁg, och att

ldmna en revisionsberditelse som innehaller \m.rc: uttalanden.

Registrerat revisionsbolag

Memher of Grant Thornton Interm::tmnnl Ltd 1 (2)

ar abero-

Rimlig séikerhet &r en hg grad av sdkerhet, men &r ingen garanti
for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed { Sve-
rige alltid kommer att Upptdcka en vésentlig felaktighet om en sé-
dan finns, Felaktigheter kan uppsté pd grund av vegentligheter el-

ler misstag och dnses vara véséntliga om de enskilt eller tillsam-~

mans rimligen kan forvantas péverka de ekonomiska beslut som
anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder vi professionellt om-
déme och har en professionellt skeptisk instélining under hela re-
visionen. Dessutom;

« identifierar och beddmer vi riskerna fér vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat uti-
fran dessa risker och inh@mitar revisionsbevis som &r tillrackiiga
cach {Jndﬂmﬂlsanhgﬁ 'Fcar att utgﬂrﬁ en grund ﬁ:}r vara uttﬂlcmcien

_gen.tll,g_h;eterm hog_re an ch.r en wsenthg fal-aktlghet.-sam -b-;e.rt::;r jsle
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta c:gardnde -i: mas-
kapi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig infa
ler asidosattande avintern kontroll,

» skaffar vi oss en forstdelse av den del av bolagets interna kon-
trall som har betydelse fér vér revision f&r att utforma gransknings-
&tgdrder som &r lampliga med hénsyn till omstéindigheterna, men
inte f&r att uttala oss om effektiviteten | den interna kontrollen.

* utvdrderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som an-

vénds och rimligheten i styrelsens och verkstéllande direktdrens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.
» dmr v“i* en. slutsmts om Iﬁmpl“igheten iatt stgralsen ﬂch'verkstﬁ'l'

gﬂn VG:S_E.ﬂ-t-llg _c:s,ﬁka-rhetef{:-kmr som avser -sc:dﬁn-c:l hﬂnd e-lsezr eller
forhallanden som kan leda till betydaride tvivel om bolagets fér-
maga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberdttelsen
fasta uppmérksamheten pd upplusningarna i &rsredovisningen
om den v@sentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sédana upplys-
ni-ngdr Eir a‘tillrﬁckﬁga m»:’:c‘:liﬁem uftc':nlcmdet om '&rsra'd@visr‘*iihfgen

'tl__l. dtt_-tu m-at fDr ;rwramns-berq’cte!_sen,. Dcr.r;:k .kcn-n fm mtldc: .han_d-e;i_se_r

eller férhéllanden géra attett bolag inte léingre kan fortsétta verk-

samheten,
»  utvarderar vi den Sve rgripande presentationen, strukturen och

innehéllet | mrsred@wsnmgen daribland upplysningarna, och om

.arsredavtsnmgen cxterger de under lggﬂnda transaktinnemﬂ och
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+ Grant Thornton

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-

rade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den, Vi maste

ocksdl informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,

_-d Ej’ri-bl'c;: nd d"e‘ eventuella betydande brister i den interna kontrollen

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-

fattningar

Uttalanden

Uttvervar revision v grsredovisningen har vi Gven utfért en revis-

ion av styrelsens och verkstéllande direktorens farvaltring for Fas-

tighets AB Vaderholmen fér 6r 2023 samt av forslaget till disposit-

ioner betraffande bolagets vinst eller fariust.

Vi tlﬂstgrker att bolagsstdmmian disponerarvinsten enligt forslaget

i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamdter och
verkstéllande direktéren ansvarsfrinet fér rakenskapsdaret.

Grund f&r uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart an-
svar-enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar, Vi
Gr oberoende | férhdllande till ﬁFﬁs-tﬁiﬁgh-Ets- AB Vaderholmeri enligt

gaod revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och

&ndamalsenliga som grund f&r vara uttalanden.

kmhselldermgsbehw |1I<v!ditet cmh stc:llnmg i avrigt

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland anndt att fortls-
pande beddma bolagets ekoriomiska situation och att tillse att bo-

lagets organisation &r utformad 56 att bokforingen, medelsférvalt-

ningen och bolagets ekonomiska angeldagenheter i Svrigt kontroll-
eras pa ett _betrgggﬂnd;e- satt. Verkstdllande direkicren ska skota

dEﬁﬂ ifi'spcmde fﬁ'wci'lfningen‘ -'e:nl-i'g'-t-s-fgrailsens- 'ri"li:-t' i’ﬁ]’er Ereh a-nvi”s*

att .%:ml_c:_;:gsts bokfam_g_ _sk_q fullgm_ras, i c.vs.ren.sstamme[s_e_ mad. lt.:!.g_

Stockholm den 12 april 2024,

Grant Thornton Sweden AB

Mikael Ostblom

Auktoriserad revisor

-h'.;l'emhar nf Grunt Thnmtnn International Ltd 2 (2)

och f&r att medelsférvaltningen ska skdtas pa ett betryggande
satt.

Revisorns ansvar

Vart mai betr&ffande revisionen avfdrvaliningen, och ddrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, Gr att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelse-
ledamot eller verkstéllande direktéren i ndgot vdsentligt avseende:

« fdretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon férsum-

melse som kan

foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller
« pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, ars-

redovisningsiagen eller bolagsordningen.

Vért madl betréffande revisionen av fdrslaget tili dispositioner av
balagets vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av stikerhet beddma om férslaget dr férenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for
datt en revision som utfors enligt god revisionssed | Sverige alltid
;k'@rnﬁmer" ctt upp’cﬁc’kci E:itgarae-r"eiler farsu'm'me'lster*s-ﬁm ?kaﬁ f'r:ii-rc::-ﬁ—
_F}QSitlﬁjner ﬂv...b.ﬂ.lr:: g e-_ts. vinst eller fmﬁlu_st inte ar fﬂ re n.l.]_;gt mad-ﬁ-ktlﬁw
nolagslagen.

Somi en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvn-
'deir vi prcﬁesaiﬁme-l[t @'mdc'ﬂme ach h‘-e::zr' & [D'rt:i"l:éssicmeﬂf -ske-pﬁ-'sk in-

--dam-n-l-ng med u’t_gc;_mg_apu nkt i ras.k m-h. m-sent_hg het-. -D.e_t,mne.bﬂ-r-.ﬁ.tt
vi fokuserar granskningen p& sé@dana &tgdirder, omréden och f5r-
héllanden som &r v seﬁtl'i_’gﬂ fér verksamheten och dér avsteg och
Svertridelser skulle ha sérskild betydelse f6r bolagets situation. Vi
gér igenom cch provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
'c:stgcxrder och andra forhéllanden som @r relevanta for vért utto-

lande om ansva rsfrl_--h-et.-

ioner betmﬁﬂ nde bc:lc:gets wnst eller fc:rlust hc:r vi gmnskat stgr&|~
sens motiverade yttrande samt ett urval av underlgg_en 6r detta
for att kunna beddma om férslaget &r férenligt med aktiebolagsla-

gen.




