Arsredovisnin

(556650-6191)

Rikenskapsaret

220901 — 230831

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i QSC Properties AB intygar att resultatrikningen och balansrakningen i
arsredovisningen har faststillts pa drsstimma den 28 februari 2024,
Arsstdimman beslutade att godkinna styrelsens forslag till hur vinsten ska fordelas.

Jag intygar ocksa att innehdllet i &rsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer Gverens med
originalen. |

Visteras den 28 februari 2024
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QSC Properties AB Arsredovisning

FORVALTNINGSBERATTELSE

S 2022-09-01 —2023-08-31.

Arsredovisnin gen dr uppréttad 1 svenska kronor, SEK.

Allmint om verksamheten

aret.

Flerarsoversikt, kkr 22/23 21/22 20/21 19/20 18/19

Nettoomséttning 650 420 400 400 350
Balansomslutning 10 406 4 741 3 405 3418 3 456
Soliditet (%) 47 33 30 29 29

Forindringar i eget kapital Aktie- Reserv- Balanserat Arets

kapital fond resultat resultat

Belopp vid arets ingdng 105 000 5 700 906 892 549 785
Disposition enligt beslut av arsstimma:

Balanseras i ny rakning 549 785  -549785
Arets resultat 3232322
Belopp vid arets utgang 105 000 5 700 1456 677 3232322

Forslag till resultatdisposition

balanserat resultat 1456 677
arets resultat 3232 322
Totalt 4 688 999

Disponeras for -
overtoring till balanserat resultat 4 6'8;78. 999
Totalt 4 688 999

Bolagets resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med

tillaggsupplysningar. G
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RESULTATRAKNING

Nettoomsattning
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Rorelsens kostnader
Administrationskostnader
Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande '
resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Mottagna koncernbidrag

Resultat fore skatt

Skatter __
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

2023-08-31

650 000
650 000

724 479

-78 024
-802 503

-152 503

431

424232

4 484 855

4 060 623

828 301

3232322

2021-069-01-
2022-08-31

420 000
420 000

27 111

-361 680

58 320

40 254
-40 254

18 066

674 359

692 425

-142 640

549 785
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgangar
Byggnader och mark

Investering annans fastighet

Inventarier

Pagaende nyanldggningar och forskott
avseende materiella anldgeningstillgdngar
Summa materiella anliiggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgingar
Andelar i bostadsrattsforening

Summa finansiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernioretag
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och
upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank _
Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

v W

8 720 499

2023-08-31

6 841 421

1195 141

0

8435 000
845 000

9 565 499

396 248
67 784

716 533
124 450
124 450

832 983

10 406 482

2022-08-31

2 274 351
0

O

708 955
845 000
845 000

3 828 306

761 393

49 618
858 427
54417
54 417
912 844

4741 150
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BALANSRAKNING Not  2023-08-31 2022-08-31
v Eget kapital
G5 Bundet eget kapital
@ Aktiekapital 105 000 105 000

& Reservfond _ 5700 - 5700
gJ Summa bundet eget kapital 110 700 116700

Balanserat resultat
Arets resultat
Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital
Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld

Summa avsittningar

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Skatteskulder
Upplupna kostnader och

forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

1 456 677
3 238 3722,
4 688 999

4 799 699

996 343
096 343

4 417 875

4 417 875

115500
1 208
1428

192 565

10 406 482

1 456 677

1567 377

168 042

2 207 000
2207 600

60 000
716 880
2 238

19 613
798 731

4 741 150
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR
Allménna upplysningar

Redovisn ings- och v-ﬁrderin._gs_p:r?i.n:c-iper

Redovisningsprinciperna ar ofordndrade jamfort med tidigare ar om inte annat anges nedan.
Tillgangar, avsattningar och skulder har vérderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Materiella anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade avskrivaingar
och nedskrivningar. I anskaffningsvirdet ingdr forutom inkopspriset dven utgifter som &r direkt hénforliga
till forvérvet.

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgingskriteriet riknas in 1 tillgdngens redovisade virde. Utgifter for
10pande und erhéll OCh reparatloner I edowsas SOIM kStHad@f ﬂal‘ de uppkgmmer

For vissa av de materiella anldggningstillgangarna, byggnader, har skillnaden i forbrukningen av
betydande komponenter bedomts vara vasentlig. Dessa tillgdngar har darfor delats upp 1 komponenter vilka
skrivs av separat.

Avskrivningar
Avskrivning sker linjért 6ver tillgadngens berdknade nyttjandeperiod eftersom det dterspeglar den
forvintade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas som

kostnad i resultatrakningen.

Inventarier, verktyg och installationer — nyttjandeperiod 5 &r

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen ar
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pd komponenten mark vars nyttjandeperiod bedéms som
obegransad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Féljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund t6r avskrivningen pa
byggnader:

- Stomme 70 ar

- Installationer; viarme, el, VVSS, ventilation mm 20 ar

- Yttre ytskikt; fasader, yttertak mm 10-50 ar

- Inre ytskikt; maskinell utrustning mm 10-40 ar
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Org.anr: 556650-6191 2022 09 01 2023 08 31 Slda (10)

Finansiella tillgangar och skulder

Finansiella tillgangar och skulder redovisas 1 enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument virderade
utifran anskaffningsvirdet) i BRNAR 2012:1.

Redovisning i och borttagande fran balansrédkningen

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrikningen nir foretaget blir part i instrumentets
avtalsméssiga villkor. En finansiell tillgdng tas bort frén balansrikningen nar den avtalsenliga ritten till
kassaflodet fran tillgangen har upphort eller reglerats. Detsamma géller nér de risker och fordelar som &r
forkmppade mec mnahavet 1 allt Vasenthgt overforts tﬂl annan part och foretage‘t mte langre har kontrell

forphktelsen fullgj orts eller u_pph_ort .

Véfdéring avf nansie zza r‘fﬁgc‘iﬂga’f

Finansiella omsattningstillgangar varderas efter forsta redovisningstillfadllet till det 14gsta av
anskaffningsvérdet och nettoférsiljningsvirdet pa balansdagen.

Kundfordringar och dvriga fordringar som utgdr omsittningstillgéngar virderas individuellt till det belopp
som berdknas inflyta,

Finansiella anldggningstillgdngar virderas efter {6rsta redovisningstillfillet till anskaffningsvirde med
avdrag for eventuella nedskrivningar och med tilldgg for eventuella uppskrivningar,

Réntebédrande finansiella tillgdngar varderas till upplupet anskatthingsvirde med tillimpning av
effektivrantemetoden.

ﬁnanswlla mstmment som mnehas f“or mksprldnmg mga ien Vardepapperspoﬂfolj och Varderas darfor
som en post.

Varderm: av f mnszeﬁa Skuider

up_ptagan_de av Ian komg.er_ar l_anets a_nskaffnmgsvarde o,ch penodlseras eﬂ.h;gt 6ffetktwrantemetoden-‘.-

Intikter

Det infldde av ekonomiska fordelar som foretaget erhéllit eller kommer att erhdlla for egen rdkning
redovisas som intakt. [ntdkter virderas till verkligt virde av det som erhallits eller kommer att erhallas,
med avdrag for rabatter.

Ska.tt pa drets resultat 1 resultatrikningen bestir av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar
inkomstskatt {6r innevarande rakenska;psar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av tidigare

rakenskapsars 111k0mstskatt som a.nnu mte har redowsa‘ts Uppskjuten Skatt ar mkomstskatt Ebr

avdrags gﬂla tempmara skﬂlnader Och f'or mcuhgheten a;tt i framtlden anvanda skattema531ga Q@

underskottsavdrag. Virderingen baseras pd hur det redovisade virdet f6r motsvarande tillgang eller skuld
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¥

beslutade per balansdagen och har inte nuvirdesberiknats.

2 Skatt pa arets resultat

2022-09-01

- 2023-08-31

Aktuell skatt

3 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Arets anskaffning

Omklassificering

Arets utrangering

Utgdende ackumulerade anskaffuningsviirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Arets utrangering

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

4 Investering pa annans fastighet

Arets anskaffning
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgidende redovisat viirde

5 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende
materiella anliggningstillgangar

[ngdende anskaffningsvirden

Arets anskaffning
Omklassficering

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

828 301

2023-08-31

2 810 180
4214 537
682 705
-243 174

-210 967
123 969
-622 827
6 841 421

1 417 337

2023-08-31

1241 705
1241 705

-46 564

1195141

2023-08-31

708 955
0
-708 955

-2022-08-31

3
142 640

2022-08-31

2 810 180
0

0
2 810 180
-494 848
-40 981

0
-535 8§29

2 274 351

1417 337

2022-08-31

0
0

2022-08-31

U
708 955

708 955

0.

férvintas dtervinnas repektive regleras. Beloppen baseras pa de skattesatser och skatteregler som ér
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Utgaende redovisat virde

9 Langfristiga skulder

10 Stillda sikerheter och eventualférpliktelser

Summa stillda sakerheter och eventualforphktelser

_____ 2023-08-31
Ingdende anskaffningsvirden

Inkop

Omklassificering

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

7 Andel i bostadsrittsforening 2023-08-31

Ingdende anskaffningsvirde Q45 000

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

845 000

8  Uppskjuten skatt

14 000
713 136
26 250

683 937

845 000

2022-08-31

14 000
0

14 000
-14 000

0
-14 000

2022-08-31

845 000

845 000

Uppskjuten skatt avser skillnaden mellan bokforingsméissigt restvirde och skattemassigt restvirde pa

byggnad och uppgar t1ll 996 343 kr.

2023-08-31
Forfaller senare dn 5 ar efter balansdagen 3 955 875

Forfaller senare d4n 1 4r och tidigare dn 5 &r

efter balansdagen 346 500

2023-08-31

Fir checkrikningskredit och skulder till kreditinstitut

har pantférskrivits:
Foretagsinteckningar

Inga
3 420 000
845 000

Fastighetsinteckningar
Bostadsritter

1 967 000

240 000

2022-08-31

Inga
1365 000

345 000
2210000

Xy
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11  Koncernuppgifter
F 01 etaget ar ett helag’t dotterf’metag t111 QSC Group Al m‘g nr 559070 3970 med sdte 1 Visteras. QSC

Inkop och forsdlining inom koncernen

Av foretagets totala inkdp och fOrsdljning métt i kronor avser 0 (0)% av inkdp och 100 (100)% av
forsdljningen andra foretag inom hela den foretagsgrupp som foretaget tillhor.

TN ANTNTAT AT
BAPESUT I VAo

Viisterds den 9 januari 2024

Revisorspateckning

Minfegfisio n%h grattelse har avgivits 202¢-02-28

’ Ffﬁdk_déﬂ )
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Uttalanden
_Jag- -har utfort en r*e-visi-on av é'rs-r-edmiénin "géh for Q-‘S C Pra-pe-rtie-s AB- ffj-r réké h-s'fkap-gére-t 2?02-2'--09:0-1 -—25025-3;08-31

“S‘tyrelsens ansvar

Uttalanden

Till bolagsstdmman i QSC Properties AB, org. nr 556650-6191

Rapport om arsredowsmngen

'blid av QSC Praperties ABS fmans:e!ta stallnmg per den 31 augusti 2023 och av dess f nan31ella resultat far rakenskapsare’f enlzgt

arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r férenlig med arsredwlsnmgens ovriga delar.

_._,Jag tlllstyrker darfar att bolagsstamman faststa!le.r.re.sultatrakmngen oc:h balansraknmgen

' Grund fOF uttalanden

wr:gt fuilgjort mltt yrkaset{sska ansvar enllgt dessa krav.

_.Jag anser att-de. remsuonsbews jag har mhamtat ar t:lirackllga och andama]senhga s0m grund for mma uttalanden.

Det ar styrelsen som .har angvaret ffj'r aft é’rsredovismngen uppré’t?ta_s

_bedmmmngen av bolagets f@rmaga att fortsatta verksamheten Den

Revisorns ansvar

Mina mal &ratt uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktighetar, vare sig dessa beror pa oegentligheter elier misstag,
och att lamna en revisionsberéittelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sakerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ar ingen garanti fér
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentlug felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter efler
misstag och -anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som

anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

mdame och har &én pmressmnellt skeptlsk mstallnmg under hela
revisionen. Dessutom:

— identifierar och bedémer jag riskerna for vasentllga felaktigheter

i arsredovisningen, vare sig dassa beror pa cegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrdckliga och andamaisenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter &r hiigre an for en vésentiig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,

felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll.

- gkaffar jag mig-en férstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
graﬂskmngsatgarder som ar lampliga med hdnsyn il
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten |
den interna kontrollen.

Rapport om andra krav enligt Iagar och andra fm'fattmngar

upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
-formagan att fartsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om

styrelsen avser att likvidera bolaget, upphtira med verksamheten

eller inte: har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

— utvarderar jag Iampllgheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten | styrelsens uppskattningar i

redovisningen och tilthérande up.plysmnga,r

antagandet om fczrtsatt drift wd upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar acksa en slutsats, med grund ide

mhamtada revssmnsbawsen om huruwda det fmns nag{:}n

forhallanden som kan Ieda tlll betydande tuwel om balagets
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar sfutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste Jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningarar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handslser eller forhallanden gora att ett bolag inte
angre kan fortsatta verksamheten.

arsredawsmngen aterger de underhggande transakttenerna oc_:h
hindelserna pa ett satt som ger en réattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
.omfattﬂmg och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag

identitierat.

Utdver min revision av arsredovisningen harj Jag gven utfért én revision av styrelsens férvaltning for QSC Properties AB for rakenskapsaret
2022-09-01—2023-08-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller farlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman-disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelseledamoten ansvarsfrihet for

rakenskapsaret.

1(2) §



Revis@ms- :ansvar

Grund for uttalanden

Jag harutfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar, Jag ar
oberoende i forhatlande till QSC Properties AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa

krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har mhamtat ar tiHI‘BCKIIQa och andamalsenllga som grund f@r mma uttalanden

P ST o willal ¥ I A T ks e o P PO T ek

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forsiaget il dispositioner
betréffande bolagets vinst eller forfust. Vid forstag il utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av.om utdelningen &r
farsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stailer pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

uttalande om ansvarsfrihet ar att 1nhamta rewsucmsbews for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om styrelseledamoten i
nagot vasentligt avseende:

—= foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

~— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betréffande revisionen-av forslaget till dispositioner av
bolagets vmst eller forlust r;::ch darmed mitt..u.ttalande om detta ar att

akt[ebala_gslagan

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti foratt

en revision som utfors enltgt god revisionssed | overige alltid kommer

att upptacka atgarder eller férsummelser som kan férarnleda

Visteras den 28 ib? L—"""vﬁd’gm 20724

. Auktoriserad revisor

Revisionsberatteise Q5C Properties AB, org. nr556650-6191, 2022-09-01—2023-08-31

jag professmnellt Gmdame GCh har en pmfessmnelit skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen av fdrvaltningen och
ff:i’rsfaget’ til] d'i'Sp@sitioner av holagets vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rédkenskaperna. Vilka tillkommande
graﬂsknmgsatgarder som utfors baseras pa min professmnella
bedomning med utgéngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att
jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och.
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
5ver’trédel5er s‘kulle ha sérsk’i’[’d bet‘yde’lse 'fer bol’age‘ts si’t’ua’ti@n Jag

a’tgarder och andra farhallaﬂden sam ar relevaﬂta fﬁi’ mitt utta%ande
om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriéffande bolagets vinst eller foriust har jag
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen. "




