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Forvaltningsberatteise

') Styrelsen for WiV Fastighetsbolag AB, 556506-1867 far hdrmed avge arsredovisning fér 2021-07-01 -

= 2022-06-30.
W)
ﬁ)

prued

P Allmant om verksamheten

e~

Ekologisk profil
WiV Fastighetsbolag AB har en ekologisk profil med bl. a. en egen ekologisk reningspark med

rotzonsb&dd och biologiska dammar déar allt avloppsvatten fran skolan renas.

Lokaler
De lokaler som bolaget dger och férvaltar hyrs ut till Stiftelsen Waldorfpedagogik i Vreta Kioster som

driver grundskola och fritidshem i dem for ca 245 elever fran klass F-9.

1997 flyttades en gammal timrad skolbyggnad till skolomradet och togs efter omsorgsfull renovering i
bruk av férskoleklassen, ak 1 och fritidshemmet.

Under rakenskapsaret 99-00 fardigstalldes tre nya byggnader pa skolan, tva skolhus till klasserna 4-6
resp 7-9, samt en viarmecentral med pelletspanna. Rékenskapsaret 02-03 byggdes ytterligare tva hus,
ett skolhus och ett garage/verkstad, vilka togs i bruk till hostterminen -03.

Husen ar byggda pa ekologiskt vis med naturmaterial och sjalvdragsventilation. De rymmer vart och ett
tre klassrum och grupprum. De vackra skolhusen ar ritade av Asmussens arkitektbyra i Jarna.
Travaggarna inomhus ar liksom ytterpanelen fargsatta i antroposofisk anda. Lokalerna har visat sig
fungera mycket bra och ger en fin arbetsmiljo for elever och personal pa skolan. Nagot som vi ar

mycket glada och stolta for.

Varen 2007 byggdes Bjorkdé Kulturarena fardigt. Den omfattar 1 200 m2 och inrymmer en
gymnastikhall/samlingssal i anslutning till en scen. Den betyder mycket fér elevernas idrottsutévande

pa skolan. | gymnastiksalen finns en utskjutbar laktare som snabbt och latt ger ca 280 sittpiatser och
forvandlar lokalen till en samlingssal med scen dar hela skolan far plats. Kulturarenan rymmer ocksa
frdscha och &ndamalsenliga omkladningsrum, lokaler for tra- och textilsiéjd, musik, drama och eurytmi.
Den ar ritad av Steen Christiansen pa Asmussens arkitektbyra, liksom tidigare hus.

2016 tog vi vart nybyggda matsalshus i drift. Det rymmer kok, matsal, hemkunskapssal och
kontorslokaler. Huset har en yta pa ca 500 m2. Det &r byggt av moduler fran Trivselhus och huset har

fungerat bra och lokalerna dr &ndamalsenliiga. Vi har anlagt en traaltan pa baksidan i anslutning till

matsalen och aven asfalterat en plan pa skolgarden for bollspel och lek.
2016 anslot vi till det kommunala vattenledningssystemet. | samband med det drogs aven rér fér ev

framtida anslutning till kommunalt avlioppsnét och fiber drogs fram till fastigheten.

Coronapandemin |
Bolagets verksamhet har inte paverkats i nagon stérre utstrackning av pandemin.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stﬁllning Belopp | kKkr

2022-06-30 2021-06-30 2020-06-30 2019-06-30 2018-06-30
Hyresintakter 3 394 3 383 3 383 3 316 3763
Resultat efter finansiella poster 659 552 466 215 749
Balansomslutning 39473 40 918 41 908 44 521 45 460
Soliditet % 56,3 53,1 50,8 47 2.4

Definitioner: se not 1

Forvantad framtida utveckling

Under aret har fasadmalning av stadiehusen initierats och pabdériats. Detta kommer slutféras under

kommande ar. Vi ser dven kommande behov av mer lokaler i och med att skolan far fler elever i

klasserna. Vi arbetar med att inventera behoven och undersOker olika méjligheter f6r att tillgodose —W\/
4

onskemalen.
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Forandringar i eget kapital

Aktie- Reserv- Fritt eget
" kapital fond Kapital
o Vid arets bérjan 100 000 20 000 21589 116
% Disposition enl érsstdmmobeslut
0 Arets resultat - 501 074
g: Vid arets slut 100 000 20 000 22 090 190
X
)

Villkorlig aterbetalningsskyldighet for aktiedgartiliskott uppgick till 20 000 000 kr (20 000 000 kr).

Forslag till disposition av foretagets vinst
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel, 22 090 190 kronor, disponeras enligt {Gljande:

Belopp i kr
Balanseras i ny rakning 22 090 190
Summa | 22 090 190

Vad betraffar resultat och stéllning i dvrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrékning med
tillhGrande noter 3»1




WiV Fastighetsbolag AB - 3(11)
556506-1867 n

Resultatrakning
Belopp i kr Not 2021-07-01-  2020-07-01-
> 2022-06-30 2021-06-30
c
N :
o Hyresintdkter 3 393 732 3382716
el Ovriga rorelseintékter - 1419
;}“’ 3393 732 3 384 135
£
) Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader * -1 279 902 -1 346 691
Avskrivningar av materiella anldggningstiligangar 3 -1 213 146 -1 215 887
Rorelseresultat 900 684 821 557

Resultat fran finansiella poster

Réntekostnader och liknande kostnader 4 -241 953 -269 784
Resultat efter finansiella poster 658 731 551773
Resultat fore skatt 858731 551773
Skatt pa arets resultat 5 -157 657 -133 736
Arets resultat 501074 418037
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Balansrakning
Belopp i kr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar

Summa anlaggningstillgangar

Omsaéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank

Summa omsiéttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

~N O

2022-06-30

39 359 082
32 166

39 391 248

7 500
7 500

39 398 748

15
58 279

o8 294
16 185
74 479

39 473 227

4(11)

2021-06-30

40 572 228

4Q) 572 228

7 500
7 500

40 579 728

15
56 587

56 602
281 437

338 039

40 917 767



WiV Fastighetsbolag AB 5(11)
556506-1867

Balansrakning
Belopp i kr Not 2022-06-30 2021-06-30
%
% EGET KAPITAL OCH SKULDER
(r »
g}i Eget kapital
5 Bundet eget kapital
i Aktiekapital 100 000 100 000
Reserviond 20 000 20 000
120 000 120 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 21 589 116 21171 079
Arets resultat 501 074 418 037
22 090 190 21 589 116
Summa eget kapital 22 210 190 21709 116
Avsaéttningar
Uppskjuten skatteskuld 9 1134 497 976 840
- 1134 497 976 840
Langfristiga skulder 10
Ovriga skulder till kreditinstitut 7 425 000 7 925 000
Skulder tili koncernféretag 8 023 412 9415725
15 448 412 17 340 725
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 500 000 780 000
Leverantérsskulder 82 443 42 047
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 97 685 69 039
680 128 891 086
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 39473 227 40 917 767
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr

Den Iopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore

forandringar av rorelsekapital

Kassafldde fran férdndringar i rorelsekapital
Okning(-)YMinskning (+) av rérelsefordringar
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anldggningstillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Féréndring skulder koncernféretag

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

Not

2021-07-01-
2022-06-30

658 731
1213 146

1871877

1871 877

-1 692
69 042

1 939 227

-32 166
-32 166

-780 000

-1 392 313

-2 172 313

~269 252
281 437

16 185

6(11)

2020-07-01-
2021-06-30

551773
1215 887

1767 660

1 767 660

23 889
-286 845

1 504 704

-390 000
-865 399

-1 255 399

249 305
32 132

281 437

Gl
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Noter

! Not 1 Redovisningsprinciper

# Belopp | kr om inget annat anges

>

e

Eﬁg Allménna redovisningsprinciper

= Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmédnna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Fordringar tas upp till det belopp som férvantas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osakra
fordringar.

Materiella anldaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. |
anskaffningsvardet ingar utgifter som direkt kan hanféras till férvarvet av tillgangen. Inga laneutgifter

aktiveras.

Nar en komponent i en anldggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla
komponenten och den nya komponentens anskaffningsvarde aktiveras.

Tillkommande utgifter som avser tiligangar som inte delas upp i komponenter l&ggs fill |
anskaffningsvardet om de beréknas ge féretaget framtida ekonomiska fordelar, till den del tillgangens

prestanda 6kar i férhallande till tillgangens vérde vid anskaffningstidpunkten.

Utgifter for I6pande reparation och underhall redovisas som kosthader. Relationsvinst respektive
realisationsférlust vid avyttring av en anldggningstiligang redovisas som &6vrig rérelseintakt respektive
ovrig rorelsekostnad.

AvsKrivningar

Materiella anldggningstillgangar skrivs av systematiskt éver tillgangens bedémda nyttiandeperiod. Nér
tillgangarnas avskrivningsbara belopp faststélls, beaktas i forekommande fall tillgangens restvérde.
Bolagets mark har obegransad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjar avskrivningsmetod anvands

f6r 6vriga typer av materiella tillgangar.

Fdljande avskrivningstider tillampas:

Materiella anldggningstillgangar Ar
Byggnader

- Stommar 100
- Yttertak, kok, ventilation, inre ytskikt 30
- Fasad, fonster, el, vatten/varme 40
Markanlaggningar 20
Inventarier, verktyg och installationer D
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Leasingavtal dér foretaget ér leasetagare
Alla leasingavtal har klassificerats som operationella leasingavtal.

- Leasingavgifterna enligt operationella leasingavtal, inklusive férhojd férstagangshyra men exklusive
o _ utqifter for tjanster som férsakring och underhall, redovisas som kostnad linjart Gver leasingperioden.

(r

ey

Gow?
cr Skatt
:@3 Skatt pa arets resultat i resultatrdkningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar

inkomstskatt for innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av
tidigare rakenskapsars inkomstskatt som annu inte har redovisats. Uppskjuten skatt ar inkomstskatt
for skattepliktigt resultat avseende framtida rédkenskapsar till féljd av tidigare transaktioner eller

handelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporéra skillnader. Uppskjuten skattefordran
redovisas for avdragsgilla temporéra skilinader och fér méjligheten att | framtiden anvanda

skattemassiga underskottsavdrag. Vérderingen baseras pa hur det redovisade véardet fér motsvarande
tillgang eller skuld férvantas atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa de skattesatser och

skatteregler som ar beslutade fére balansdagen och har inte nuvardeberaknats.

Uppskjutna skattefordringar har varderats till hdgst det belopp som sannolikt kommer att atervinnas
baserat pa innevarande och framtida skattepliktiga resultat. Varderingen omprovas varje balansdag.

Intakter
Foretaget redovisar hyresintakter i den period uthyrningen avser.

Koncernuppgifter
Foretaget ar helagt dotterféretag till Stiftelsen Waldorfpedagogik i Vreta Kloster, org nr 822002-73596

med séte i Linkdpings kommun. Moderbolaget upprattar koncernredovisning.

Nyckeltalsdefinitioner

Balansomsiutning:
Totala tillgangar.

Soliditet:
Totalt eget kapital / Totala tillgangar.

Not 2 Anstillda och personalkostnader
Bolaget har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Erséttningar till styrelsen har ej utgatt.

Not 3 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
2021-07-01- 2020-07-01-
2022-06-30 2021-06-30
Avskrivningar enligt plan fordelade per tillgang
Byggnader och mark -1 213 146 -1 215 887

-1 213 146 -1 215 887 &\/
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Not 4 Rantekostnader och liknande resultatposter
2021-07-01-  2020-07-01-
2022-06-30 2021-06-30

)
e Réntekostnader, koncernféretag 106 595 97 417
= Réntekostnader, 6vriga 135 358 172 367
, I X =1 S— T
S Summa 241 953 269 784
4
= Not 5 Skatt pa arets resultat
2021-07-01-  2020-07-01-
2022-06-30 2021-06-30
Uppskjuten skatt 157 657 133 736
-187 657 -133 736

Not 6 Byggnader och mark

2022-06-30 2021-06-30
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets bérjan 65 629 360 65 629 360
Vid arets slut 65 629 360 65 629 360
Ackumulerade avskrivhingar
-Vid arets bérjan -25 057 132 -23 841 245
-Arets avskrivning -1 213 146 -1 215 887
Vid arets slut -26 270 278 -25 057 132
Redovisat védrde vid arets slut 39 359 082 40 572 228
Varav mark 461 975 461 975
Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

2022-06-30 2021-06-30
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets bérjan 2 235185 2 235 185
-Rorelseférvarv 32 166 -~

2 267 351 2 235 185

Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -2 235 185 -2 235 185

-2 235 185 -2 235 185
Redovisat varde vid arets slut | 32 166 -

Not 8 Andra langfristiga fordringar
2022-06-30 2021-06-30

Ackumulerade anskaffningsvdrden:
-Vid arets bdrjan 7 500 7 500

Redovisat varde vid arets slut 7 500 7 500
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Not 9 Uppskjuten skatt
Uppskjuten

2022-06-30 skattefordran

Véasentliga temporéra skillnader fastigheter

AvsKrivningar
Skattemassigt underskottsavdrag

Uppskjuten skattefordran/skuid

2021-06-30
Vésentliga temporéra skillnader fastigheter

Avskrivningar
Skattemaéassigt underskottsavdrag

Uppskjuten skattefordran/skuld
Not 10 Langfristiga skulder

Skulder som férfaller mellan 1-5 ar fran balansdagen
Ovriga skulder till kreditinstitut

Skulder som forfaller senare an 5 ar fran balansdagen
Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernféretag ‘-

Not 11 Ovriga upplysningar till kassaflédesanalysen

Justering for poster som inte ingar i kassaflédet m m
Avskrivningar

Uppskjuten
skatteskuld

2022-06-30

2 000 000

5425 000
8 023 412

2022-06-30

1213 146

1213 146

10(11)

Nefio

-1 188 222
53 /25

-1 134 497

-1 034 489
57 649

-976 840

2021-06-30

3 120 000

4 805 000
0415725

2021-06-30

1215 887

1215 887

o
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Not 12 Stallda sakerheter

Stallda sakerheter
2022-06-30 2021-06-30

Stéllda sékerheter fGr egna skulder och avséfttningar
Avseende skulder till kreditinstitut

Fastighetsinteckningar 20 000 000 20 000 000
Summa 20 000 000 20 000 000
Underskrifter

Linkdping 2022-10-13

UMy T

Elin Wiklund
Styrelseordférande

ﬁvh - 4=

Katja Larsson

Barnstrom

/ Maria T

Min revisionsberéitielse har lamnats den 13 oktober 2022

WA Wcm&m_

Emma Westholm
Auktoriserad revisor



Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot | WiV Fastighetsbolag AB intygar harmed dels att denna kopia av
[ arsredovisningen éverensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrdkningen faststéllts pa
& arsstamma 2022-12-07. Stdmman besldt ocksa att godkdnna styrelsens forslag till resultatdisposition.
cr)

e Linkdping 2022-12-07

£
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™ Elin Wiklund
Styrelseordférande
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Revisionsberittelse
Till bolagsstamman i WiV Fastighetsbolag AB, org.nr 556506-1867

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden |
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for WiV Fastighetsbolag AB for ar 2021-07-01 - 2022-06-30.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rittvisande bild av WiV Fastighetsbolag ABs finansiella stallning per den 30 juni 2022 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststétler resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt

dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till WiV Fastighetsbolag AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt

arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer dr nodvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller nagra véasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, ndr sa ar tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsitta verksamheten
och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen avser att
likvidera bolaget, upphtra med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att gdra ndgot av detta.

Revisorns ansvar
Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra

vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse som
innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sédkerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors
enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen finns pa Revisorsnamndens webbblats:
www.revisorsinspektionen.se/rn/showdocument/documents/rev_dok/revisors_ansvar.pdf. Denna beskrivning dr en del av

revisionsberdttelsen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

(A

e Uttalanden

:c.f; UtGver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for WiV Fastighetsbolag AB
™ for ar 2021-07-01 - 2022-06-30 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

E‘? Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i fﬁrvéltningsberéttelsen och beviljar styrelsens

& ledam&ter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns

ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till WiV Fastighetsbolag AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och andamaisenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag titl

utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och

stallning i dvrigt.
Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat

att fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad sa att
bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeladgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot visentligt avseende
foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranieda erséttningsskyldighet mot bolaget,
eller pa nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst etler férlust, och darmed mitt uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget,
eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsndmndens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/rn/showdocument/documents/rev_dok/revisors_ansvar.pdf. Denna beskrivning adr en del av

revisionsberattelsen.

LinkOping den 13 oktober 2022

e \Wedl

Emma Westholm

Auktoriserad revisor
Fotokopians Sverensstammelse
e
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