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Styrelsen for Caspien Harndsand AB avger féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01-2023-12-31.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor (SEK), om inte ndgot annat anges.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Verksamhetens art och inriktning

Foretaget registrerades ar 2013 och ags till 100% av Caspien Fastigheter Holding AB, 559055-3805. Bolaget

ager fastigheten Fastlandet 2:95 i Harnésand. Bolaget har sitt sate i Sundsvall.

Viktiga forandringar i verksamheten

Foretaget har under rakenskapsaret 2023 slutfort ett projekt med ombyggnation av lokaler till

bostadslagenheter som pabdrjades aret innan.

Flerarsoversikt
2023 2022
Nettoomsattning 11823950 9903 811
Balansomslutning 54194 526 48 424 227
Soliditet (%) 20,6 22,0

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet: Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Forandringar i eget kapital (EK)

Aktiekapital
Belopp vid arets ingang 50000
Balanseras i ny rakning 0
Arets resultat 0
Belopp vid &rets utgang 50000

Resultatdisposition

Till arsstammans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat 8066 868
Arets resultat 621 598
Summa 8 688 466

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Balanseras i ny rakning 8 688 466
Summa 8 688 466

2021
8420 301
45162 581

20,6

Balanserat resultat
7093 626
973242

0

8 066 868

2020
10398 266
46 058 631

182

Arets resultat
973 242
-973 242
621 598

621 598

2019
9292 483
42 817 047

131

Totalt
8116 868
0

621 598

8738 466



Resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
Resultatrakning Not 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseresultat
Rorelsens intdkter, lagerférandringar m.m.
Nettoomsattning 11823950 9903 8™
Ovriga rérelseintakter 586 905 700 233
Summa rérelsens intakter, lagerférandringar m.m. 12 410 855 10 604 044
Rorelsens kostnader
Handelsvaror -3758 851 -3697234
Ovriga externa kostnader -1167 200 -1124 682
Personalkostnader 2 -2457448 -2221646
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar -1452 399 -1456 842
Ovriga rérelsekostnader -26M -22238
Summa rérelsens kostnader -8 838509 -8522 642
Rorelseresultat 3572346 2081402
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran finansiella poster - med nedskrivningar i
respektive post
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 2401 420
Rantekostnader och liknande resultatposter -755 543 -350 096
Summa resultat fran finansiella poster -753143 -349 676
Resultat efter finansiella poster 2819204 1731726
Bokslutsdispositioner
Lamnade koncernbidrag -2150 000 0
Forandring av periodiseringsfonder 140 000 -500 000
Summa bokslutsdispositioner -2010 000 -500 000
Resultat fére skatt 1231726

809 204

Skatter
Skatt pa arets resultat -282 868 -354 293
Ovriga skatter 95262 95809

Arets resultat 621598 973 242



Balansrakning

Balansrakning Tillgangar Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 3 48 643 872 39670969

Inventarier, verktyg och installationer 4 229226 279139

Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella

anlaggningstillgangar 5 931023 4009 033

Summa materiella anlaggningstillgangar 49 804 122 43959141

Finansiella anlaggningstillgangar

Uppskjuten skattefordran 613 429 518167

Summa finansiella anlaggningstillgangar 613 429 518167

Summa anlaggningstillgangar 50 417 551 44 477308

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 132307 1338756
. .. 0

Fordringar hos koncernforetag 7500

Aktuell skattefordran 91202 35301

Ovriga fordringar 51377 63345

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 699 722 723817

Summa kortfristiga fordringar 982108 2161219

Kassa och bank

Kassa och bank 2794 867 1785700

Summa kassa och bank 2794 867 1785700

Summa omsattningstillgangar 3776975 3946919

SUMMA TILLGANGAR 54194 526 48 424 227



Balansrakning

Balansrakning Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50000 50 000
Summa bundet eget kapital 50 000 50 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 8 066 868 7093626
Arets resultat 621598 973242
Summa fritt eget kapital 8 688 466 8 066 868
Summa eget kapital 8738 466 8116 868
Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder 3055000 3195000
Summa obeskattade reserver 3 055000 3195000
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 6 18 524 682 14 886 140
Skulder till koncernféretag 6 18 214 785 15 459 785
Summa langfristiga skulder 36739 467 30345925
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 1197 000 947000
Forskott fran kunder 0 707
Leverantorsskulder 569 403 773 884
Skulder till koncernféretag 193136 164 379
Ovriga skulder 126 660 40514
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 3575395 4 475350
Summa kortfristiga skulder 5661594 6766 434
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 54194 526 48 424 227

Noter

Not 1 - Redovisnings- och varderingsprinciper

Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad

BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intakter



Inkomsten redovisas till det verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Foretaget redovisar
darfor inkomsten till nominellt varde (fakturabelopp) om ersattningen erhalls i likvida medel direkt vid
leverans. Avdrag gors for lamnade rabatter.

Laneutgifter

Skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Skatter

Aktuell skatt ar inkomstskatt for innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del
av tidigare rakenskapsars inkomstskatt som annu inte har redovisats. Aktuell skatt varderas till det sannolika
beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen. Uppskjuten skatt ar inkomstskatt
for skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till foljd av tidigare transaktioner eller handelser.
Uppskjuten skatt berdknas pa temporara skillnader. En temporar skillnad finns nar det redovisade vardet pa en
tillgang eller skuld skiljer sig fran det skattemassiga vardet. Temporara skillnader beaktas ej i skillnader
hanforliga till investeringar i dotterbolag, filialer, intresseféretag eller joint venture om foretaget kan styra
tidpunkten for aterforing av de temporara skillnaderna och det inte ar uppenbart att den temporara skillnaden
kommer att aterforas inom en éverskadlig framtid. Skillnader som harror fran den forsta redovisningen av
goodwill eller vid den forsta redovisningen av en tillgang eller skuld savida inte den hanforliga transaktionen ar
ett rorelseforvarv eller paverkar skatt eller redovisat resultat utgér inte heller temporara skillnader.
Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemassiga avdrag redovisas i
den omfattning det ar sannolikt att avdragen kan avraknas mot framtida skattemassiga dverskott.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anléaggningstillgadngar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag fér ackumulerade avskrivningar
och eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjart dver tillgangarnas bedomda nyttjandeperiod
forutom mark som inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprévas per varje balansdag. Foljande nyttjandeperioder
tillampas:

Avskrivning

Avskrivningsprinciper

Typ av tillgang Procent Ar
Byggnader
Byggnadskomponenter 1-20 Procent 5-70 Ar

Inventarier, verktyg och installationer

Inventarier, verktyg och installationer 20 Procent 5Ar

Kommentar till avskrivningsprinciper for materiella anlaggningstillgangar

Forvaltningsfastigheterna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen ar
forvaltningsfastigheter och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod bedéms
som obegransad. Forvaltningsfastigheterna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.
Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivningen pa
forvaltningsfastigheter: -Stomme 70 ar -Stomkompletteringar, innervaggar mm 50 ar -Installationer, varme, el,
VVS, ventilation mm 15-50 ar -Yttre ytskikt, fasader, yttertak mm 5-45 ar -Inre ytskikt, maskinell utrustning mm
10-30 ar

Avsattningar

Avsattningar har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.



Not 2 - Personal

Medelantalet anstallda

2023-12-31 2022-12-31
Medelantalet anstallda 4 3
Not 3 - Byggnader och mark
Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 47604 512 47481496
Foérandringar av anskaffningsvarden
Inkép 6 445057 0
Omklassificeringar 3897133 123 016
Utgaende anskaffningsvarden 57946 702 47604 512
Ingaende avskrivningar -7933543 -6 564 867
Forandringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -1369 287 -1368 676
Utgaende avskrivningar -9302830 -7933543
Redovisat varde 48 643 872 39670 969
Kommentar till specifikation av byggnader och mark
Varav mark 1884 599 kr
Not 4 - Inventarier, verktyg och installationer
Inventarier, verktyg och installationer
2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 483 418 456 851
Foérandringar av anskaffningsvarden
Inkop 33199 72160
Forsaljningar/utrangeringar 0 -45593
Utgaende anskaffningsvarden 516 617 483 418
Ingdende avskrivningar -204 279 -146 226
Forandringar av avskrivningar
Omklassificeringar 0 3013
Arets avskrivningar -83112 -88166
Utgaende avskrivningar -287 391 -204 279
Redovisat varde 229 226 279139



Not 5 - Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella
anlaggningstillgangar

Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella anlaggningstillgangar

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 4009033 750 450
Foérandringar av anskaffningsvarden
Nedlagda utgifter 819123 3258583
Omklassificeringar -3897133 0
Utgaende anskaffningsvarden 931023 4009 033
Forandringar av nedskrivningar
Redovisat varde 931023 4009033

Not 6 - Langfristiga skulder

Langfristiga skulder som forfaller till betalning

Senare an 5 ar efter

Skuldpost balansdagen
30 754 467
Not 7 - Stallda sakerheter
Stallda sakerheter for egna skulder och avsattningar
Typ av

Typ av skuld eller avsattning sakerhet 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga skulder till kreditinstitut Fastighetsinteckningar24 342 000 21500000
Not 8 - Eventualforpliktelser
Eventualforpliktelser

2023-12-31 2022-12-31
Typ av eventualférpliktelse 0 0
Summa eventualférpliktelser 0 0

Kommentar till specifikation av eventualforpliktelser

Enligt styrelsens beddémning har bolaget inga eventualférpliktelser.

Not 9 - Upplysning om moderforetag



Uppgift om moderféretag

Foretagets
namn Organisationsnummer Sate

Caspien

Fastigheter

Moderféretag Holding AB 559035-3805 Sundsvall



Underskrifter av arsredovisning

Hassan Soleymanpur Emil Soleymanpur
Hassan Soleymanpur Emil Soleymanpur
2024-06-24 2024-06-24
Styrelseordférande / Styrelseledamot Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den 2024-06-24

Anders Felldnder
Anders Fellander

Auktoriserad revisor



REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Caspien Harnésand AB, org.nr 556933-2587

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Caspien Harnésand AB for ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger eni alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Caspien Harnésand ABs finansiella stéllning per den 31 december

2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig
med arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.
Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr oberoende i férhallande
till Caspien Harnosand AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrickliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar nédvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets férmaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka férméagan att fortsitta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte
om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ
till att géra nagot av detta.
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Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av
revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Caspien
Harnosand AB for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr oberoende i férhallande till Caspien Harnésand AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrickliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, r att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot

vasentligt avseende:
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o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed mitt
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan foéranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av
revisionsberattelsen.

Sundsvall
2024-06-24

Anders Fellinder

Anders Fellander
Auktoriserad revisor
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