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Arsredovisning

for

David Nilsson Fastigheter Aktiebolag

556246-0922

Rakenskapsaret

2022

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 David Nilsson Fastigheter Aktiebolag intygar att resultatrakningen och
balansriakningen i arsredovisningen har faststillts pa& arsstimma 2023-06-07. Arsstimman beslutade att
godkédnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ockséd att innehallet 1 drsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.

Lulead den 7 jun1 2023
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" Styrelsen och verkstdllande direktéren f6r David Nilsson Fastigheter Aktiebolag avger t0ljande
o arsredovisning for rakenskapsaret 2022.
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Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Bolaget bedriver konsulterande ekonomisk och teknisk fastighetsforvaltning samt uttor uppdrag
att forvalta fast egendom. For ndrvarande forvaltas fastigheter som dgs av Fastighets AB Haren
556072-1754, Fastighets AB Kaninen 556121-8115, Fastighets AB Kajan 556185-5817,
Fastighets AB Backen 556062-2036, Calbo Férvaltning AB 556062-8322, Johan Ostling AB
559018-7570, Luledgasen Fastighets AB 559066-4883, Luleavargen Fastighets AB 559066-4859
och Valen Fastighets Aktiebolag 559066-5765, samt tem privata fastigheter.

Foretaget har sitt sate 1 Lulea.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 8 612 8 627 8 530 8 580
Resultat efter finansiella poster 358 243 354 47
Soliditet (%) 29,1 20,8 16,5 13,0

Forandringar 1 eget kapital

Aktie- Reserv- Balanserat Arets Totalt
kapital fond resultat resuftat
Belopp vid arets ingang 100 000 20 000 1259 670 176 738 1 556 408
Disposition enligt beslut
av arsstamman:
Balanseras 1 ny rakning 176 738 -176 738 0
Arets resultat 291 610 291 610
Belopp vid arets utgang 100 000 20 000 1436 408 291 610 1 848 018

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till f6rfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 1 436 408
arets vinst 291 610
1728 018

disponeras sa att
1 ny rakning overiores 1 728 018
- 1728 018

Foretagets resultat och stillning i dvrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrdkning med
tillaggsupplysningar. Q
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Resultatrakning

Rorelseintikter, lagerfordndringar m. m.
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintakter

Summa rorelseintiakter, lagerférindringar m.m.

Rorelsekostnader

Ravaror och tornddenheter

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Forandringar av dveravskrivningar
Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2022-01-01
-2022-12-31

8 612 258
28 819
8 641 077

-120 293
-1 429 433
-6 669 280

72 882

-8 291 888

349 189

15 247
-6 596
8 651
357 840
6 798

6 798
364 638

-73 028
291 610

3(7)

2021-01-01
-2021-12-31

8 626 778
3 863
8 630 641

-101 653
-1 497 312
-6 702 083

=77 911
-8 378 959

251 682
182

-9 103
-8 921

242 761

-14 643

-14 643

228 118

=31 380
176 738
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Balansrikning Not 2022-12-31 2021-12-31

A

>
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» TILLGANGAR

VLo

o

A Anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anlidggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Finansiella anldggningstillgangar
Summa finansiella anliggningstillgangar

Summa anlidggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Varulager m. m.

Firdiga varor och handelsvaror
Summa varulager

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och Bank

Summa kassa och bank
Summa omséttningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

2776 353
276 353

2 491 299
2 491 299

2 767 632

21 471
21 471

0

46 145
2277 293
273 438

3 607 398
3 607 398
3 902 307

6 669 959

344 915
344 915

2 491 299
2 491 299

2 836 214

24 507
24 507

200
65 050
216 984

282 234

4 844 130
4 844 130
S 150 871

7 987 085
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Lget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Reserviond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Ackumulerade 6veravskrivningar

Summa obeskattade reserver

Kortiristiga skulder

Leverantorsskulder
Ovriga skulder ~
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2022-12-31

100 000
20 000
120 000

1 436 408
291 610
1728 018

1848 018

122 157
122 157

114 644 .

3 298 805
1 286 335
4 699 784

6 669 959

5 (7)

2021-12-31

100 000
20 000
120 000

1 259 670
176 738
1436 408

1 556 408

128 955
128 955

113 959
4 953 908
1 233 855
6 301 722

7 987 085
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar

6 (7)

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allmédnna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

AvsKkrivning
Tilldmpade avskrivningstider:

Inventerier, verktyg och installationer

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

4-10 ar

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag i0r uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.

Not 2 Medelantalet anstiallda

Medelantalet anstallda

Not 3 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskafiningsvirden
InkGp
Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden

Ingidende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2022

10,5

2022-12-31

1 779 467
4 320
1783 787

-1 434 552

-72 882
-1 507 434

276 333

2021

1.3

2021-12-31

1 566 717
212 750
1779 467

-1 356 641
-17 911
-1 434 532

344 915

4
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Not 4 Andra langfristiga virdepappersinnehav

2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskafiningsvirden 2 491 299 2491 299
Inkop 0 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 2 491 299 2 491 299
Ingiende nedskrivningar 0 0
Aterforda nedskrivningar 0 0
Arets nedskrivningar 0 0
Utgaende ackumulerade nedskrivningar 0 0
Utgaende redovisat viarde 2 491 299 2 491 299

Resultat- och balansrikningen kommer att foreldggas pa arsstdmma for faststéllelse.

Lulea den 2023-05-30
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Kristina Ostling - Bostrom
Ordiérande

(JN-”(\J _% mk}%:

Carl BgE_m

Sven Nilsson

Vir revisionsberittelse har limnats 2 023 =0 6~ 07

Advise North AB

Claus Thingvall
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstimman i David Nilsson Fastigheter Aktiebolag
Org.nr 556246-0922

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for David Nilsson Fastigheter Aktiebolag f6r ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla
vésentliga avseenden rittvisande bild av David Nilsson Fastigheter Aktiebolags finansiella stdllning per den
2022-12-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen ér
forenlig med drsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker déarfor att bolagsstimman faststiller resultatrikningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden
V1 har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. V1 dr oberoende 1

torhallande till David Nilsson Fastigheter Aktiebolag enligt god revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillréckliga och &ndamalsenliga som grund {6r vara
uttalanden.

Ovriga upplysningar
Revisionen av arsredovisningen f0r rdkenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31 har utforts av en annan revisor
som ldmnat en revisionsberittelse daterad 2022-06-20 med omodifierade uttalanden 1 Rapport om

arsredovisningen.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det 4r styrelsen och verkstéllande direktoren som har ansvaret f6r att arsredovisningen uppréttas och att den
ger en riattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande direktGren ansvarar dven 16r
den interna kontroll som de bedémer dr nddvindig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra viasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktéren {6r beddmningen av
bolagets férmaga att fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sa dr tilldmpligt, om f6rhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Véra méal 4r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsrédovisningen som helhet inte innehaller

nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1dmna en
revisionsberittelse som mnehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sidkerhet, men dr mgen
garanti for att en revision som utftrs enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska C

David Nilsson Fastigheter Aktiebolag, Org.nr 556246-0922
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beslut som anvandare fattar med grund 1 arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberéttelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Ut6ver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande
direkttrens férvaltning for David Nilsson Fastigheter Aktiebolag {6r rdkenskapsaret 2022 samt av {0rslaget
till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1 f6rvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter och verkstédllande direktoren ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

V1 har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1
avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende 1 forhallande till David Nilsson Fastigheter Aktiebolag enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser aft de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund {6r vara
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktirens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen dr f6rsvarlig med hinsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stédllning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 vrigt
kontrolleras pa ett betryggande sétt. Verkstillande direktOren ska skota den 16pande 16rvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgéirder som dr nddvéndiga {61 att bolagets
bokforing ska fullgéras 1 overensstimmelse med lag och for att medelsiorvaliningen ska skétas pa ett

betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdaffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsirihet, dr att imhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstillande direktdren 1 ndgot visentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon f6rsummelse som kan {6ranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa ndgot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, drsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller torlust, och ddrmed vart
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sédkerhet bedéma om f6rslaget dr forenligt med
aktiebolagslagen(

David Nilsson Fastigheter Aktiebolag, Org.nr 556246-0922
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Rimlig sidkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptdcka atgéarder eller férsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att eft forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ér

forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaliningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning dr en del av revisionsberittelsen.

Luled 2023- O & =¥

Advise North AB

C&A o )

Claus Thingvall
Auktoriserad revisor

David Nilsson Fastigheter Aktiebolag, Org.nr 556246-0922



