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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Sagax Stockholm Tva AB, 556713-4837, far harmed avge arsredovisning for 2022,

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bolaget skall 4ga, férvalta och driva handel med fast och 16s egendom. Bolaget dger samtliga aktier |
Satrap Kapitalférvaltning AB, 556748-3309, och Fastighets AB Apicius, org nr 559015-8902, samt 50%
av aktierna i S6derport Property Investment AB, org nr 5569194-8681. Resterande del 4gs av

Nyfosa NYAB 80 AB.

Sdderport Property Investment AB &ger i sin tur 100% av Séderport Holding AB (556819-2230) och
Sdderport Under 2 AB (656849-7209). Koncernen omfattar vid arsskiftet 82 (71) heldgda dotterbolag. |
koncernen ingar dven Torslanda Property Investment AB (publ) som innehas till 99,02%. Torslanda
Property Investment AB bedriver sin verksamhet genom 14 (15 )helagda dotterbolag. Totalt ager
koncernen 84 (83) fastigheter med en uthyrningsbar area om 769 472 (742 521) kvadratmeter.

Bolaget har sitt sdte i Stockholm.

Vidsentliga hdndelser under aret

Bolagets risker och osakerhetsfaktorer framgent hanfor sig till utvecklingen | Séderport Property
Investment AB med dotterbolag samt utvecklingen i vardepappersinnehaven. | december skedde en
nyemission | Séderport Property Investment AB.

Torslanda Property Investment AB har beslutat att anséka om avnotering av bolagets aktier fran
Nasdaq First Growt Market.

Handelser efter rdkenskapsarets slut

Torslanda Property investment AB's ansékan om avnotering godkdndes och sista dag fér handel pa
First North Growth Market var 18 januari 2023.

Inga vasentliga handelser har intraffat efter arets slut.

Flerarsoversikt Belopp i kkr

2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 13 191 - - -
Resultat efter finansiella poster 107 799 1162 729 -7 2 -28
Soliditet, % 454 45 09 9 99 9

Definition av nyckeltal, se not 1.

-- ~——————  Transaktion 09222115557492383130 v Signerat BG, PO
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Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets

kapital resultat resultat Totalt
Belopp vid arets ingang 100 134 930 1162 754 1297 785
Resultatdisposition enligt
bolagsstdmmobesiut.
Balanseras i ny rakning 1162 755 -1 162 754 -
Arets resultat 107 695 107 695
Belopp vid arets utgang 100 1297 685 107 695 1405 480

Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen féreslar att till forfogande staende medel:
balanserat resultat 1297 684 692
arets resultat 107 694 549
Totalt 1405 379 241
disponeras:
balanseras i ny réakning 1405 379 241
Summa 1405 379 241

Bolagets resultat och stdlining framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.

— - Transaktion 09222115557492383130 Signerat BG, PO ——— e e
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Resultatrakning
Belopp i kkr Not

Nettoomsatining
Summa rorelseintiakter

Rérelsekostnader 1
Ovriga externa kostnader 2

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernféretag

Resuitat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

DO AW

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag
Lamnade koncernbidrag

Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Arets resultat

ST

st Transaktion 09222115557492383130 = Signerat BG, PO
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2022-01-01-  2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
13 191 i
13 191 i
-13 088 .26
-13 088 -26
103 .26
-200 000 1 050 000
335 000 132 000
1 256 270

-28 560 19516
107 696 1162 754
107 799 1162 728
. 26
104 .
2104 26
107 695 1162 754
107 695 1162 754
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Balansrakning
Belopp i kkr Not 2022-12-31 2021-12-31

F TILLGANGAR

o

i Anlaggningstillgangar

1)

& Finansiella anlidggningstillgangar

o Andelar i koncernféretag 7 1 336 581 1186 581

& Andelar i intresseforetag 8 1632 401 1517 401
Summa finansiella anlaggningstillgangar 2 968 982 2 703 982
Summa anliggningstillgangar 2968982 2 703 982
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag 16 647 50 270
Fordringar hos intresseféretag 110 000 132 000
Ovriga fordringar 4 2
Summa kortfristiga fordringar 126 651 182 272
Summa omsattningstillgangar 126 651 182 272
SUMMA TILLGANGAR 3 095 633 2 886 254
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital (1 000 aktier) 100 100
Summa bundet eget kapital 100 100
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1297 685 134 930
Arets resultat 107 695 1162 754
Summa fritt eget kapital 1405 380 1 297 684
Summa eget kapital 1 405 480 1297 784
Kortfristiga skulder
Skulder till koncernféretag 1690 143 1588 470
Ovriga skulder 10 i
Summa kortfristiga skulder 1690 153 1588 470
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3 095 633 2 886 254

B ———  Transaktion 09222115557492383130 w Sigherat BG, PO
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag.

Intdakter

Intékter har upptagits till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Intakter
redovisas i den omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tiligodogoras

bolaget och intdkterna kan berdknas pa ett tillforhthgt satt.
Ranteintdkter redovisas | takt med att de intjanas.

Fordringar
Fordringar ar redovisade till anskaffningsvarde minskat med eventuell nedskrivning.

Varderingsprinciper
Tillgangar, avsatttningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges.

Definition av nyckeltal
Nettoomséttning
Rérelsens hyresintdkter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinara intakter och kostnader.

Soliditet

Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt i férhallande till balansomslutningen.

e Transaktion 09222115557492383130

Signerat BG, PO —
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Not 2 Anstillda och personalkostnader

6(8)

Bolaget har ej haft nagra anstéllda under rakenskapsaret. Nagra l6ner eller erséattningar har liksom

féregaende ar ej betalts ut.

Not 3 Resultat fran andelar i koncernforetag

2022-01-01-
2022-12-31
Utdeining R
Nedskrivhingar -200 000
Summa -200 000

Not 4 Resultat fran ovriga finansiella anlaggningstiligangar

2022-01-01-
2022-12-31
Utdelning intresseféretag 335 000
Summa 335 000

Not 5 Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

2022-01-01-

2022-12-31
Ranteintakter, koncernféretag - 1 256
Summa 1 256
Not 6 Ovriga rantekostnader och liknande kostnader

2022-01-01-

2022-12-31
Rantekostnader, koncernféretag 28 560
Summa 28 560
Not 7 Andelar i koncernforetag

2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets bérjan 1 186 581
-Aktiedgartiliskott 350 000
-Nedskrivning -200 000
Redovisat varde vid arets slut 1336 581

2021-01-01-
2021-12-31
1 050 000

1 050 000

2021-01-01-
2021-12-31
132 000

132 000

2021-01-01-
2021-12-31
270

270

2021-01-01-
2021-12-31
19 516

19 516

2021-12-31

1186 581

1186 581

Specifikation av moderforetagets innehav av aktier och andelar i koncernforetag

Antal
Dotterféretag / Org nr/ Séte andelar  Andel i % Eget kapital
Satrap Kapitalférvaltning AB 1 000 100 2 304 351
556748-3309, Stockholm
FAB Apicius 100 000 100 198 837
559015-8902, Stockholm

7Z2

Bokfért vérde

1 185 000

151 581

1336 581

Transaktion 09222115557492383130 &&=  Signerat BG, PO



Sagax Stockholm Tva AB

556713-4837

Not 8 Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag

Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets bérjan

~-Forvarv
-Nyemission

Vid arets slut

Specifikation av bolagets innehav av aktier och andelar i intresseforetag

och gemensamt styrda foretag
1) Agarandelen av kapitalet avses, vilket &ven 6verensstammer med andelen av résterna for totalt

antal aktier.

Intresseféretag,
org nr, séte

Soderport Property Investment AB,
559194-8681, Stockholm

2022-12-31

1517 401

115 000

1632 401

Antal

andelari % 1)

50

Not 9 Stillda sikerheter och eventualférpliktelser

Stillda sdkerheter

Andra stallda sakerheter

Eventualforpliktelser

Ovriga eventualforpliktelser

Not 10 Vasentliga hdndelser efter rikenskapsarets slut

Eget
kapital
2992 176

2022-12-31
Inga

2022-12-31
Inga

2021-12-31

1 617 401

1 517 401

2022-12-31
Redovisat
varde

1632 401

1632 401

2021-12-31
Inga

2021-12-31
Inga

Torslanda Property investment AB's anstkan om avnotering godkéndes och sista dag fér handel pa

First North Growth Market var 18 januari 2023.

Not 11 Koncernuppgifter
Féretaget ar ett heldgt dotterféretag till AB Sagax (publ.), org nr 556520-0028, med sate | Stockholms

stad.

AB Sagax (publ.) upprattar koncernredovisning.

Bolaget har erlagt férvaltningsarvode till AB Sagax (publ.) om 13 080 (20) kkr.

i P - kbl

Transaktion 092221155574923R83130
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Underskrifter

Arsredovisningen dr paskriven den dag som framgar av min elektroniska underskrift.

Bjorn Garat

Var revisionsberattelse ar paskriven den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

Ernst & Young AB

Pontus Ohlsson
Auktoriserad revisor

LN

Transaktion 09222115557492383130 = Sigherat BG, PO
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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Sagax Stockholm Tva AB intygar hdrmed dels att denna kopia av
arsredovisningen 6éverensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststallts pa

Asst@mma 2023- 747 - 2 3 . Stdmman beslét ocksa att godkénna styrelsens forslag fill
esullatdisposition.

/
olm e93/ J 2023
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Building a better
working world

Revisionsherattelse

Till bolagsstdmman i Sagax Stockholm Tva AB, org.nr 556713-4837

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Sagax
Stockholm Tva AB for ar 2022-01-01 - 2022-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger eni alla vasentliga avse-
enden rattvisande bild av Sagax Stockholm Tva ABs finansiella
stalining per den 31 december 2022 och av dess finansiefla
resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
beréttelsen ar foérenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker ddrfér att bolagsstamman faststdller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till Sagax Stockhoim Tva
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar titirackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrefsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprdttas och att den ger en rdttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedémer ar nodvandig {6r att uppratta en
arsredovisning som inte innehdller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen f6r
bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka féormagan att fortsatta verksamheten och att anvéanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdakerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehdlfer nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberéattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter efler misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvdndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Transaktion 09222115557492383130

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e jdentifierar och beddmer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revi-
sionsbevis som &r tillrdckliga och andamalsenliga for att
utgéra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentlig-
heter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar 1&mpliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilthdrande upplysningar.

e drarvienslutsats omlampligheteniatt styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprédttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen  fasta  uppmérksamheten  pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida héndelser eller férhallanden géra att ett bolag
inte [Angre kan fortsatta verksamheten. '

e utvdrderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Signerat BG, PO
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
torfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styreisens férvaltning av Sagax Stockholm Tva AB
for ar 2022-01-01 - 2022-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forstaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet f6r rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi 8r oberoende i férhallande till Sagax Stockholm Tva
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart
vrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betréaffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och

stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddéma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande séatt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om
styrelseledamoten i nagot vasentligt avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Transaktion 09222115557492383130

Matrew B

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller féorsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionelit
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och overtradelser
skulle ha sarskild betydelse fér bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta fér vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens férslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm det datum som framgar av eiektronisk signering.

Ernst & Young AB

Pontus Ohlsson
Auktoriserad revisor

2 (2)
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Pontus Ohlsson (PO)

EY

Personnummer 840831-7897
pontus.ohlsson@se.ey.com

+46702789663

BankIiD

Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var

"PONTUS OHLSSON"
Signerade 2023-05-12 10:44:09 CEST (+0200)
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Detta verifikat ar utfardat av Scrive. Information i kursiv stil ar sakert verifierad av Scrive. Se de dolda

‘Or mer information/bevis om detta dokument. Anvand en PDF-ldsare som t ex Adobe Reader
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integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan och att en van
dolda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska forseglingen) sakerstaller att integriteten av detta
lusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt ocl
bekvamlighet tillhandahaller Scrive aven en tjanst for att kontrollera dokumentets integritet automatiskt
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