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Arsredovisning
for rékenskapsaret 1 januari 2022 — 31 december 2022
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Unobo Bajonetten AB

556886-6395

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Unobo Bajonetten AB intygar hdrmed, dels att denna kopia av
arsredovisningen dverensstimmer med originalet, dels att resultat- och balansréakning faststallts pa

arsstimma den 4 % 2023. Stamman beslot tillika att godkdnna styrelsens forslag till

vinstdisposition.

ST.O'C__'.:I-m 2023- 62~2§

C'*a-rl_-.-J_: a-n* Hansson
Styretéeledamot



QOrg.nr 556886-6395

Forvaltningsberéttelse
Arsredovisningen dr upprattad i svenska kronor, SEK. Om inget annat anges, redovisas alla belopp i hela
kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende rékenskapsar.

Kriget mellan Ryssland och Ukraina har skapat en stor osékerhet i varidsekonomin. Beddmningen ar att
bolaget inte har ndgon direkt exponering av kriget i Ukraina, men paverkas till en del av osdkerheter p3
finansmarknaden. Bolaget ingar i SBB-koncernen som har lang rante- och kapitalbildning och har tillgang till
back up-faciliteter for att tacka forfall.

Verksamhet

Bolaget &ger och forvaltar fastigheten Bajonetten 9 i Umea. Hyresintdkterna for aret uppgick till 947 tkr (1
236). Rorelseresultatet uppgick till 353 tkr (540). Arets resultat efter skatt minskade med 32 tkr och uppgick
till 260 tkr (292). Arets investeringar i forvaltningsfastigheter uppgick till 0 kr (0 tkr). Bolagets externa
rantebarande skulder uppgick per balansdagen till O kr (11 496 tkr).

Hallbarhetsrapport

Unobo Bajonetten AB ar dotterbolag till Samhallsbyggnadsbolaget i Norden AB (publ), 556981-7660, med
sdte i Stockholm. Bolaget omfattas av hallbarhetsrapporten fér koncernen som har uppréttats av
moderbolaget i enlighet med Arsredovisningslagen 6 kap 10 §.

Flerarsoversikt (tkr) 2022 2021 2020 2019
(16 man)

Hyresintakter 947 1236 892 879

Resultat efter finansiella poster 331 372 86 148

Soliditet (%) ' 1% 8% 11% 11%

Férslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel

Balanserad vinst 1023 773
Arets resultat 259 945
1283718

disponeras sa att:
i ny rakning overfores. 1283718
1283 718
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QOrg.nr 556886-6395

Resultatrakning

1 jan. 2022- 1 sep. 2020-
... Not 31 dec. 2022 31 dec. 2021
Hyresintéakter 5 _ 046 771 1 235 600
Summa rorelseintakter ' 946 771 1 235 600

Fastighetskostnader 6 -457 469 -415 5056
Ovriga externa kostnader -808 -43 193
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -135 528 -236 680
Summa rorelsekostnader { -293 805 -695 378

Rorelseresultat 352 966 540 222
Resultat fran finansiella poster
Réantekostnader och liknande resultatposter 8 22 427 167 744

Summa resultat fran finansiella poster -22 427 167 744
Resultat efter finansiella poster 330 539 372 478
Bokslutsdispositioner

Lamnat koncernbidrag 0 0
Summa bokslutsdispositioner 0 0

Resultat fore skatt 330 539 372 478

Skatt pa arets resultat 9 | -70 594 -80 501
Arets resultat 299 945 291 977

Arets resultat 6verensstammer med totalresultatet for bolaget.
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Unobo Bajonetten AB
QOrg.nr 556886-6395

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar
Forvaltningsfastigheter

Finansiella anlaqggningstillaangar

Uppskjuten skattefordran
Summa anldaggningstillgangar

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna

intakter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

“eansaktion 997757 b A9E4477 16

10

12

f8B  sicnoratcH, 6c,UD, MK

31 dec. 2022

12 204 810

)

12 204 810

1100

1100

12 205 910

31 dec. 2021 :

12 340 338

2506
12 342 844

171 322
Q
240 000

5857
417 179

436 940

854 119
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Unobo Bajonetten AB
QOrg.nr 556886-6395

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Summa obeskattade reserver

Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsattningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda

intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

“eansaktion 997757 b A9E4477 16

Not

14

15

16

16

17

18

f8B  sicnoratcH, 6c,UD, MK

31 dec. 2022 31 dec. 2021

20 000 50 000
50 000 50 000

1023 /73 731 797
259 945 291 977
1 283 718 1023773

1333718 1073773

132 000 132 000
132 000 132 000

0 11438431
0 11 438 431

0 58 000

2708 73 919
184 190 167 431
4 400 5675

122 942 247 734

10 712 271 552 759

12 205 910 13 196 963
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Unobo Bajonetten AB
QOrg.nr 556886-6395

Rapport over forandring eget kapital

Aktie- Reserv- Uppskriv- Balanserat Summa eget

_ kapital fond ningsfond resultat kapital
Ingaende eget kapital, P " . —a4 707 e
2020-09-01 50 000 0 0 731 797 781 797
Arets resultat _ 0 0 0 291 977 291 977
Utgaende eget kapital, 50 000 0 0 1023774 1073774
2021-12-31

Ingaende eget kapital,
2022-01-01

Arets resultat 0
Utgaende eget kapital, 50 000
2022-12-31

50 000 0 0 1023774 1073774

259 945 259 945
1283719 1333719

&0
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QOrg.nr 556886-6395

Kassaflédesanalys

'Lopande verksamhet
Rdarelseresultat

Aterlaggning av avskrivningar
Erlagd ranta

Betald skatt

Kassaflode fran den Iopande verksamheten
fore forandringar i rorelsekapital

Foéréndring rorelsefordringar
Forandring rorelseskulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Kassaflode fran investeringsverksamhet
Investering | fastighet
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Kassaflode fran finansieringsverksamhet
Forandring av externa lan

Forandring av koncernfordran

Forandring av koncernskulder

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel i bdrjan av aret
Likvida medel vid arets siut

“eansaktion 997757 b A9E4477 16

19

f8B  sicnoratcH, 6c,UD, MK

1 jan. 2022-

135 528
-22 427
-23 408

442 6359

416 079

661 460

-11 496 431
0
10 398 031

-1 09¢ 400

-436 940
____________________________

0

1 sep. 2020-
31 dec. 2021

236 680
-204 638
99 165

671 429

193 258
234 787
1099474

2 748 590
-538 791
-2 600 000
-390 201

180 176

256 764
436 940
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Qr—g-_ nr 556886-6395

Not 1 Foéretagsinformation

Namn: Unobo Bajonetten AB, séate | Stockholm
Org nummer: 556886-6395
Huvudsaklig verksamhet: Fastighetsférvaltning

Koncernforhallanden
Bolaget ar dotterforetag till Unobo Holding 19 AB, org.nr. 559364-1656 med séate i Stockholm. Ndrmast

6verordnade moderforetag som uppréattar koncernredovisning i vilkken féretaget ingar ar
Samhaéllsbyggnadsbolaget i Norden AB (publ), org.nr. 556981-7660 med séte i Stockholm. Moderféretag for
hela koncernen ar Ssamhallsbyggnadsbolaget i Norden AB (publ), org.nr. 556981-7660 med sate | Stockholm.

Not 2 Grunder for uppriattandet av arsredovisningen

Arsredovisningen har uppréattats utifran antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgangar och skulder &r
varderade till sina historiska anskaffningsvarden.

De finansiella rapporterna har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 — Redovisning for
juridiska personer. Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 i enlighet med reglerna i BFNAR 2012:3 d& bolaget &r ett
dotterforetag till Samhallsbyggnadsbolaget i Norden AB (publ), 556981-7660 som tillampar IFRS i dess
koncernredovisning.

Detta ar fOrsta ga-ngen foretaget tillampar RFR 2 "Redovisning for juridiska personer”. Overgangen till RFR2
medfor inga fordndringar som omdjliggor jamférelse med Jamforelsearet for posterna i resultatrakning,

balansrakning och kassaflodesanalys.

Not 3 Vasentliga redovisningsbedomningar, uppskattningar och
antaganden

Nar styrelsen och verkstéllande direktoren uppréattar finansiella rapporter i enlighet med tillampade
redovisningsprinciper maste vissa uppskattningar och antaganden goras som paverkar det redovisade
vérdet av tillgangar, skulder, intdkter och kostnader. De omraden dar uppskattningar och antaganden &r av
stor betydelse for féretaget och som kan komma att paverka resultat- och balansrékning om de dndras
beskrivs nedan: ' ' '

Vérdering av forvaltningsfastigheter
Upplysningen om férvaltningsfastigheternas verkliga véarde baseras pa antaganden om framtida kassaflode

och diskonteringsfaktorer. Dessa antaganden kan ge en betydande paverkan pa koncernens resultat och
finansiella stallning. FOr viktiga antaganden och bedomningar | samband med vardering av
forvaltningsfastigheter se not 11.

Skatt
-Uppskjuten skatt redowsas tsII nommellt varde utan dlskontenng Den verkllga skatten ar betydllgt Iagre pa

ar baserad pa den framtlda Iagre skattesatsen om 20 6 procent eﬂersom de temporara sklllnadema bedoms
till Gvervégande delen realiseras till den framtida lagre skattesatsen.
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Unobo Bajonetten AB
QOrg.nr 556886-6395

Not 4 Sammanfattning av viktiga redovisningsprinciper

’Intfa"ktsred ovisni'ng

:-ekonomlska fordelar kommer foretaget tlllgodo och att lntakterna kan faststallas pa ett tlllforhtlngt satt

Hyresintékter
Hyresintakter fran forvaltningsfastigheter ar att betrakta som operationella leasingavtal som intéktsredovisas i
resultatrakningen linjart 6ver hyresperioden. Forskottsbetalda hyror redovisas som forutbetalda intakter. | de
fall hyresrabatter forekommer har de redovisade hyresintdkterna reducerats med vardet av lamnade
hyresrabatter.

Inkomstskatter
Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt.

Aktuell inkomstskatt

Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder for nuvarande och tidigare perioder faststalls till det belopp
som forvéntas aterfas fran eller betalas till Skatteverket. De skattesatser och skattelagar som tilldmpas for att
berdkna beloppet &r de som &r antagna eller aviserade pa balansdagen.

'mte | res_ultatraknlngen.

Uppskjuten inkomstskatt
Uppskjuten skatt redovisas pa balansdagen i enlighet med balansrdkningsmetoden for temporéra skillnader

meilan tnllgangars och skulders skattemassn-ga och redovnsnmgsmas&ga varden Uppskjuten skatt beraknas

:avskrwnlngar och skattemasslga _a_vskrlvnlngar p.a for.valtnm_g_sfastlg_heter.

Uppskjutna skattefordringar redovisas endast i den omfattning att det ar sannolikt att framtida 6verskott
kommer att finnas tillgangliga, mot vilka de temporara skillnaderna kommer att kunna utnyttjas.

nettobe_talmng a_r

Lénekcstnader

'redo_vu.sas som .e.n ko.smad |;_ den p.e;r_lo_d. .d-e u.ppko.mmer..
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Qr—g-_ nr 556886-6395

Forvaltningsfastigheter
Férvaltningsfastigheter bestar av fastigheter (mark eller en byggnad) som innehas i syfte att erhalla
hyresinkomster eller vardestegring eller en kombination av dessa.

Forvaltningsfastigheter redovisas vid férvarvet till anskaffningsvérde, inkluderat direkt hanférbara
transaktionskostnader. Tillkommande utgifter laggs till det redovisade vardet for fastigheten om det ar
sannolikt att den ekonomiska nyttan som ar férknippad med fastigheten forbattras i forhallande till den niva
som géllde da den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som kostnad i den
period de uppkommer. Efter anskaffningstilifallet redovisas forvaitningsfastigheten till anskaftningsvarde med
avdrag for-ackumulerade avskrivningar och eventuell nedskrivning samt med 1illagg for eventuell
uppskrivning. Utgifter for reparationer och I6pande underhall kostnadsférs i den period de uppkommer.

Avskrivning berdknas enligt foljande: Antal ar
Forvaltningsfastigheter 100 ar

'Tallg_ang_ar som Iopa nde_ skrws av skall n_ed_s krwmngstestas narhelst handelser eller forandringar |
forhallanden indikerar att det redovisade vérdet kanske inte &r atervinningsbart.

En nedskrivning av tillgangar, med undantag av finansiella instrument som omfattas av nedskrivning for
forvantade kreditforluster, gérs med det belopp varmed tillgangens redovisade virde éverstiger dess
atervinningsvarde. Atervinningsvardet ar det hégre av tillgdngens verkliga varde minskat med
frsalininaskostnader och dess nvitiandevirde ”

Leasing
Bolaget redovisar leasingavgifter fran sina leasingavtal dar bolaget ar leasetagare som kostnad linjart 6ver
leasingperioden.

Finansiella instrument .

Finansiella instrument &r varje form av avtal som ger upphov till en finansiell tillgang i ett foretag och en
finansiell skuld eller ett eget kapitalinstrument i ett annat foretag. Finansiella instrument som redovisas |
balansrakningen inkluderar pa tlllgangssndan likvida medel, kundfordringar, derivatinstrument, ovriga
fordringar och upplupna intdkter. Pa skuldsidan aterfinns leverantorsskulder, réntebdrande skulder,

derivatinstrument och upplupna kostnader.

Redovfsnfn och boﬂfagan‘de

:avtalsmassnga vnllkor Kundfordnngar tas upp ) balansrakmngen nar faktura har skmkats och foretagets ratt tlll.
ersattning ar ovillkorlig. Skuld tas upp ndr motparten har presterat och avtalsenlig skyldighet foreligger att
betala, aven om faktura annu inte mottagits. Leverantorsskulder tas upp nar faktura mottagits.

En finansiell tillgang och finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrakningen endast
nér det foreligger en legal ratt att kvitta beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera posterna med et
nettObeIopp velle’r' att Siamtidigt re-alisera tillgéngen OCh regleria 5kulden En f'nanSieII tillgéng tias bOrl: frén-

'varje rapporttillfalle utvarderar foretaget om det f’nns objektwa |nd|kat|oner pa att en fnansuell tlllgang eller
grupp av finansiella tillgangar &r i behov av nedskrivning.
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QOrg.nr 556886-6395

Vinster och forluster fran borttagande ur balansrakning samt effekter av omférhandling av lan, som innebar
en modifiering av lanet, redovisas i resultatet.

Med anledning av sambandet mellan redovisning och beskattning, tilampas inte reglerna om finansiella
instrument enligt IFRS 9 i bolaget som juridisk person, utan bolaget tillampar i enlighet med ARL
anskaffningsvardemetoden. Finansiella anldggningstillgdngar virderas darmed till anskaffningsvirde och
finansiella omséattningstillgangar enligt l1agsta vérdets princip, med tillampning av nedskrivning for forvantade
kreditforiuster enligt IFRS 9 avseende tillgangar som &r skuldinstrument. For 6vriga finansiella tillgangar
baseras nedskrivning pa marknadsvérden. Derivatinstrument med negativt verkligt varde redovisas som en

upplupet anskaffningsvarde, med tillampning av effektivrantemetoden.

Bolaget tillampar undantaget att inte vérdera finansiella garantiavtal till forman fér dotter- och intressebolag
samt joint ventures 1 enlighet med reglerna i IFRS 9 utan tillampar istallet principerna for vardering enligt IAS
37, Avsattningar, eventualf6rpliktelser och eventualtiligangar.

Nedskrivning av finansiella tillgangar vérderade till upplupet anskaffningsvérde

N:e.ds-:krivntin}g for kreditfoérluster enligt IFRS 9 &r framétblickande och en forl ustreservering gors nar det finns
en exponering for kreditrisk, vanligtvis vid forsta redovisningstillfallet. Forvantade kreditforluster aterspeglar
nuvardet av alla underskott i kassafloden hanforliga till fallissemang antingen for de nastkommande 12
manaderna eller for den férvdntade aterstaende l|optiden for det finansiella instrumentet, beroende pé
tillgangsslag och pé kreditférsamring sedan forsta redovisningstillféllet. Férvantade kreditfériuster aterspeglar
ett objektivt, sannolikhetsvagt utfall som beaktar flertalet scenarier baserade pa rimliga och verifierbara
prognoser.

Den férenklade modellen tilldampas for leasing-/kundfordringar och eventuella avtalstillgangar. En
forlustreserv redovisas, i den férenklade modellen, for fordrans eller tillgangens férvéntade aterstaende
16ptid.

FOr ovriga poster som omfattas av forvantade kreditforluster tillampas en nedskrivhingsmodell med tre

alternativt fér en kortare tidsperiod beroende pa aterstaende 16ptid (stadie 1). Om det har skett en vdsentlig
okning av kreditrisk sedan forsta redovisningstillfallet, medférande en rating understigande investment grade,
redovisas en forlustreserv for tillgangens aterstdende 16ptid (stadie 2). For tillgadngar som bedéms vara
kreditférsdmrade reserveras fortsatt for forvdntade kreditfériuster for den aterstaende 16ptiden (stadie 3). For
kreditférsamrade tillgangar och fordringar baseras berédkningen av ranteintdkterna pa tillgangens redovisade
vérde, netto av forlustreservering, till skillnad mot pa bruttobeloppet som i foregaende stadier.

Varderingen av forvdntade kreditfériuster baseras for leasing-/kundfordringar, fordringar pa koncernbolag
och eventuella avtaistillgangar pa historiska kundférluster kombinerat med framatblickande faktorer. For
kreditfSrsé@mrade tillgangar och fordringar gors en individuell beddmning dér hansyn tas till historisk, aktuell
och framatblickande information. Varderingen av forvantade kreditforluster beaktar eventuella sékerheter och
andra kreditforstarkningari form av garantier.

De finansiella tillgangarna redovisas i balansrakningen till upplupet anskaffningsvérde, det vill sdga netto av
bruttovarde och forlustreserv. Forandringar av forlustreserven redovisas i resultatrakningen.
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Qr—g-_ nr 556886-6395

Likvida medel

"Likvida medel i kassafl'ﬁd’esanalysen bes’tér av kassamedel 'samt omedelbart tillgéngliga 'tillgodohavanden-
:ko.rtfristlg_a Ilkmda pl.ac.erlngar me.d en Ioptld fran __anskaﬁ'nmgstldp.unkten unde.rs.'tlga-nde tre. manader. lewda.
medel omfattas av kraven pa fériustreservering fér forvéntade kreditférluster.

Gransdragning mellan omséattnings- och anlaggningstillgangar samt mellan kort- och langfristiga
skulder

Bolaget klassificerar en tlllgang sSOMm en omsa'ttnmgstlllgang nar bolaget forvantas realisera tlllgangen eller
avser att salja eller forbruka tlllgangen under bolagets normala verksamhetscykel eller inom 12 manader
efter rapportperioden samt nér bolaget innehar tillgangen primért for handelsdndamal eller att tillgangen
utgodrs av likvida medel. Alla andra tillgangar klassificeras som anlédggningstillgangar.

Bolaget klassificerar en skuld som en kortfristig nar bolaget férvantas reglera skulden under bolagets
normala verksamhetscykel eller inom 12 manader efter rapportperioden samt nér bolaget innehar skulden
priméart for handelsdndamal eller att bolaget inte har en ovillkorad rattighet per balansdagen att senareldgga
skuldens reglering i minst 12 manader efter rapportperioden. Alla andra skulder klassificeras som
langfristiga.

Redovisning av koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.

Kassaflodesanalys
Kassafloden fran den I6pande verksamheten redovisas enligt den indirekta metoden, vilket innebér att
resultatet Justeras f’tr transaktuoner som mte medfort In- eller utbetalnmgar upplupna eller f’orutbetalda poster

mvestermas eller ﬂnansaennqsverksamhetens kassaﬂoden

Nya standarder, andringar och tolkningar av befintliga standarder som dnnu inte har tratt i kraft och
som inte har tillampats i fortid
Inga nya standarder, andringar och tolkningar av befintliga standarder har tillkommit.

Kommande andringar | RFR 2

Bolagets beddmning &r att inga kommande andringar av RFR 2 som ska tilldmpas for rdkenskapsar som
pabérjas den 1 januari 2023 eller senare kommer att ha en vdsentlig paverkan pa bolagets finansiella
rapporter.
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QOrg.nr 556886-6395

Not 5 Hyresintakter

Foretaget hyr ut sina forvaltningsfastigheter enligt operationella hyresavtal och hyresintakterna, reducerat
med eventuella hyresrabatter, redovisas linjart dver hyresperioden.
1 jan. 2022- 1 sep. 2020-
31 dec. 2022 31 dec. 2021
‘Hyresintakter 046 771 1235600
‘Summa hyresintakter 946 771 1235 600

/parkeringsplatser, har oftast en hyresperiod om 3 manader.

Framtida odiskonterade hyresintékter, exklusive variabla hyror, avseende icke uppségningsbara
operationella hyresavtal per den 31 december ar enligt féljande: I

_ 31 dec. 2022 31 dec. 2021
Mindre an 1 ar 907 764 1204 118
1-54r 0 0
Mer &n 5 ar 0 0
Framtida hyresinbetalningar 907 764 1204118

Not 6 Fastighetskostnader

1jan. 2022- 1 sep. 2020-

31 dec. 2022 31 dec. 2021

Drift 291 011 358 737
Reparation och underhall 110 083 7596
Fastighetsadministration 36 628 30 205
Fastighetsskatt 19 747 18 967
‘Summa fastighetskostnader 457 469 415 505

1jan. 2022- 1 sep. 2020-
_ 31 dec. 2022 31 dec. 2021
Fastighetskostnader avseende forvaltningsfastigheter som

genererat hyresintakter 457 469 415 505
Summa fastighetskostnader 457 469 415 505

Not 7 Inkdp och forsalining mellan koncernféretag _
2022 2021

Andel av arets totala inkop som skett fran andra féretag inom

koncernen 15% 0%
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‘Not 8 Réantekostnader och liknande resultatposter

1 jan. 2022- 1 sep. 2020-
_ 31 dec. 2022 31 dec. 2021
Rantekostnader, bank 20122 167 044
Rantekostnader, 6vrigt 49 0
‘Ovriga finansiella kostnader 2 256 700
Summa rantekostnader enligt effektivrantemetod 22 427 167 744

Summa rantekostnader och liknande resultatposter 22 427 167 744

Not 9 Skatt pa arets resultat

De huvudsakliga komponenterna nér det géller skattekostnader for rdkenskapsaret med avslut den 31
december 2022 ar foljande: .
1jan. 2022- 1 sep. 2020-
31 dec. 2022 31 dec. 2021
Redovisad skatt i resultatrakning '
Aktuell skatt " -40 167 -79 896
Justeringar avseende tidigare ar 0 0
‘Forandring av uppskjuten skatt pa temporéra skillnader -30 427 -605
Summa redovisad skatt -70 594 -80 501

‘Avstamning av effektiv skattesats 2022 2021
Resultat fore skatt 330 539 3712418
Skatt enligt gallande skattesats, 20,6 -68 091 -76 730
Ej avdragsgilla kostnader 27 921 -3 166
Justering avseende skatter for tidigare ar 0} 0
Forandring av uppskjuten skatt pa temporéra skillnader -30 427 -605
Owrigt 3 0
sSumma -710 594 -80 501

Den genomsnittliga effektiva skattesatsen ar 21,4 procent (21,6). Under aret har ingen inkomstskatt
redovisats i eget kapital.

Uppskjuten skatt 31 dec. 2022 31 dec. 2021
Uppskjuten skattefordran

Ingaende virde 2 506 3111
Skattekostnad (-) /intakt (+) redovisad i resultatrakningen -2 506 -605
utgaende vérde 00000000 o
Uppskjuten skatteskuld

Ingaende varde 0 0
‘Skattekostnad (+) /intékt (-) redovisad i resultatrédkningen 30 427 0
Utgaende viarde 30 427 0

Uppskjuten skatteskuld avser i sin helhet temporéra skillnader fér férvaltningsfastighet.
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‘Not 10

Forvaltningsfastigheter

Ingadende ackumulerade anskaffningsvarden

INKOE

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende ackumulerade avskrivningar

Arets avskrivning

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat varde

31 dec. 2022

13 688 325
0

13 553 325

135 528

-1 348 515

12 204 810

31 dec. 2021
13 553 325
0
13 553 325

-1 505 404

292 417
-1212 987
12 340 338

Upplysning om verkligt véarde pa forvaltningsfastigheter

Verkligt varde ar det bedomda belopp som skulle inkasseras | en transaktion vid vardetidpunkten mellan

sedvanlig marknadsféring, dér bada parter férutsatts ha agerat insiktsfullt, klokt och utan tvang.

Det verkliga vardet pd férvaltningsfastigheterna uppgar till 20,7 mkr. Samtliga fastigheter har per
balansdagen varderats externt av varderingsinstitutet Newsec Advice AB, vilka ar valetablerade
fastighetsvérderare som auktoriserats av foreningen Samhéllsbyggarna, som ansvarar for auktorisation av
fastighetsvarderare | Sverige.

Varderingsmetodik

Fastighetsinnehavet varderas till verkligt vdrde och hanfors till niva 3 i verkligt vardehierarkin. Det innebéar att
enlighet med varderingshandledning upprattad av MSCI, fére detta IPD Svenskt Fastighetsindex.
Varderingshandledningen baseras pa tillampning av International Valuation Standard, IVS.
Marknadsvarderingen genomfors av externa varderingsforetag och vid vardebedomningen tillampas normailt
en kombination av ortsprismetod genom avstamning mot genomforda transaktioner av likartade objekt och
avkastningsbaserad med, kassaflodesmetoden. Den enskilt storsta vrdepaverkande faktorn vid vérdering ar
direktavkastningskravet.

Det &r bolagets bedémning att fastigheten for ndrvarande anvinds pa dess maximala och bésta sétt.
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| 31 dec. 2022 31 dec. 2021
Ingéende balans 2 506 3111
Tillkommande skattefordringar -2 506 -605
‘Utgaende balans 0 2506

skattefordran.
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Not 12 Kortfristiga fordringar pa koncernféretag

31 dec. 2022 31 dec. 2021
Kortfristiga fordringar pa koncernforetag 0 0

’ 31 dec. 2022 31 dec. 2021
‘Forutbetalda forsakringspremier 0 5857

Not 14 Eget kapital

Aktiekapital
31 dec. 2022 31 dec. 2021 31 dec. 2022 31 dec. 2021
Kvotvarde Kvotvarde Antal Antal
Aktier 100 100 500 500
500 500
Forklaring till poster i balansrakningen
Aktiekapital
Avser det registrerade aktiekapialet.

Balanserat resultat
Balanserat resultat utgdrs av ackumulerade vinster och forluster i bolaget samt i férekommande fall erhallna
aktieagartiliskott och med avdrag for lamnade utdelningar.

Erhallna villkorade aktieagartillskott ingar i balanserade vinstmedel med 0 kr (0).

Not15 Avsattningar 0000000000000
‘Uppskjuten skatteskuld 31 dec. 2022 31 dec. 2021
Belopp vid arets ingang 0 0
Arets avséttningar 27 921 0

Utgéende redovisat vérde 27 921 0

Se not 9 Skatt pa arets resultat for ytterligare upplysning och specifikation avseende uppskjuten skatteskuld.
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Nat 16 Finansiella instrument och finansiell riskhantering

_oc:h hantera de fmansnell.a rlskerna _g___en.o.m att utnyttja fmanmella mstrumen't.. Fore.tagets. framsta fman.s.lella:
skulder utgbrs av lan. Bolagets finansiella anldggningstillgéngar vérderas till anskaffningsvarde och
finansiella omséttningstillgangar enligt lagsta vérdets princip. FOr samtliga finansiella instrument &ar det
bokforda vardet en approximation av det verkliga vérdet, varfér dessa poster inte indelas i nivaer enligt
varderingshierarkin.

De framsta riskerna som foretaget ar utsatt for ar ranterisk, kreditrisk och likviditets- och refinansieringsrisk.

Ranterisk
Fluktuationer i réntesatserna paverkar foretagets réntekostnader. Foretagets policy for ranterisker &r

utformad for att minska inverkan fran ranteforéndringar pa redovisat resultat. Bolagets externa réntebérande

skulder uppgick per balansdagen till 0 kr (11 496 tkr).

Kreditrisk

Kreditrisk definieras som risken att en motpart i en transaktion inte kan fullfdlja sina ataganden. For bolaget
_utgi:’)'rs denna risk primért av kundford‘ringar 'och koncemintema fordr‘ingar I de f_all en ayv bol‘age’ts kunder
Ledmngen anser daremot att det mte exusterar nagon betydande konoentratlon av kredltnsk hos nagon
enskild kund eller motpart for bolaget.

Bolaget har inte erhallit nagra stéllda sdkerheter fér de finansiella nettotillgangarna.

Kreditkvaliteten for finansiella tillgangar som varken forfallit till betalning eller ar nedskrivna bedéms vara god.
Beddmningen har gjorts att det inte har skett nagon vésentlig 6kning av kreditrisk fér ndgon av bolagets
finansiella tillgangar per balansdagen.

Likviditets- och refinansieringsrisk

Finansieringsrisker avser risk for svarigheter att erhalla finansiering for verksamhet vid en given tidpunkt. |
bolagets finansieringspolicy anges att bolagets externa laneportfélj ska ha en I6ptidsstruktur som reducerar
refinansieringsrisker.

Refinansieringsrisker minskas genom bolagets malsattnmg att uppratthalla en spridning i forfallostrukturen
fér utestaende skulder Bolaget &r ocksa foremal for ett antal sa kallade Covenants vilka finns foreskrivna i
_bankens ianevnllkor sasom nyckeltal och resuitatmatt kopplade tIII foretagets konsolnderade resultat- och

Riskhantering av kapital

Foretagets kapitalstruktur ska hallas pa en nivé som sakerstaller majligheten att driva verksamheten vidare
for att skapa avkastning till aktiedgarna, samtidigt som en optimal struktur uppréatthalls for att minska
kapitalkostnaderna.

| 31 dec. 2022 31 dec. 2021
Réantebarande nettoskuld 0 11 496 431

Summa eget kapital 1333718 1073 773
Forhallande mellan skuld och eget kapital 0,0 10,7
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Rantebarande lan

Tabellen nedan visar féretagets rantebarande lan.
31 dec. 2022 31 dec. 2021

Langfristiga; '

Banklan 0 11438 431

Lan fran koncernforetag 0

Summa langfristiga skulder 0 11438431

Kortfristiga:

Banklan 0 58 000
Lan fran koncernféretag 10 398 031 0
Summa kortfristiga skulder 10 398 031 58 000

Lanebelopp 10398 031 11496431

Foretagets lan har féljande ranteforfallostruktur:

<6man___ 6-12 man 1till5ar Merdn5 ar Summa
31 dec. 2022 '
Lanebelopp 0 0 0 0 0

Forfallotider for langfristiga lan ar enligt foljande:

31 dec. 2022 31 dec. 2021
‘Mellan 1 och 5 ar 0 11438431
Senare dn 5 ar 0 0
Summa 0 11438431

Not 17 Ovriga skulder

| 31 dec. 2022 31 dec. 2021
Ovrig post 4 400 5675
Summa 4400 5675

Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter

31 dec. 2022 31 dec. 2021
‘Upplupna rantekostnader 0 10 395
Upplupna fastighetskostnader 41 881 O
Forutbetalda hyresintakter 64 564 237 339
Ovriga poster 16 497 0
Summa 122 942 247 734
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Not 20 Forandringar i skulder hanforliga finansieringsverksamheten

1 jan. 2022 paverkande Fgrvarv/avyttring Ovrigt 31 dec. 2022
Kortfristiga: '
Ranteb4rande skulder,

kreditinstitut 58 000 -56 000 0 0 0
Ej rantebarande skulder,

koncernforetag 0 10398 031 0 0 10398 031
Langfristiga:

Ré&ntebadrande skulder,

kreditinstitut 11438431 -11438 431 0 0 0
Réntebarande skulder,

koncernféretag 0 0

Summa 11 496 431 -1 098 400

Not 20 Likvida medel

Banktillgodohavanden och kassamedel 0 436 940
Summa 0 436 940

Per den 31 december 2022 hade fOretaget O kr tiligangliga | outnyttjade godkanda krediter, for vilka alla
tidigare villkor hade uppfylits.

varfor ingen reserv for forvantade kreditforluster redovisas.

Se dven not 17 betréffande bolagets finansiella instrument och riskhantering.

Not 21 Stdllda sdkerheter och eventualforpliktelser

Stéllda sékerheter
| 31 dec, 2022 31 dec. 2021
Stallda sakerheter for koncernforetags rakning:
Fastighetsinteckningar 11 539 931 11 539 931

Eventualforpliktelser
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Not 22 Vasentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut

aven bytt namn till Unobo Bajonetten AB.

Carl-Johan Hansson Ulrika Dahlistrém
Styrelsens ordférande Styrelseledamot

‘Gunilla Cederstrand
otyrelseledamot

Var revisionsberéttelse har [dmnats, datum enligt digital signering

Ernst & Young AB

Mia Keranen Larsson
Auktoriserad revisor
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Carl-Johan Hansson (CH)
Fersonnumimer 650303-41 15
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Personnumimer620428-0207
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Namnet som returnerades fran svenskt BanxlDvar
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‘Lena Ulrika Ladin Dahistrom
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Gunilia Cederstrana {GC)
Unobao
Personnummer 610426-0168

gunilia.cederstrand@unobo;se

Nampet som returnerades fran sve
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Signerade 2023-07-17 10:59:29 CEST {(+0200;

Mia Kerdnen Larsson (MKL)
Frnst & Young Aktiebolag

P@mmmsmmm 760510-9383
mria.keranen.iarsson@se.ey.con

MNampet somretirnerades fran svenskt Bankl/Dvar
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Bajanetten AB far rd kenska psaret 2022

Enligt var uppfattning har 8rsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredwlsnmgs!agen och ger en | alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av Unobo Bajanetten ABs
finansielia stdlining per den 31 december 2022 och av dess
finansiella resultat och kassafiéde for dret enligt ars-
redwlsnlngslagen Férvaltmngsberattelsen dr forenlig med
arsredovisningens &vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resultat-
rakningen och balansrdkningen.

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till Unobo Bajonetten AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart

yrkesetlska ansvar enllgt dessa krav.

Arsredmﬂsmngen fc}r foregdende rakenskapsar har inte varlt
féremal fér revision och nagon revision av jamfoérelsetalen i
arsredovisningen for ar 2021 har dérmed inte utforts.

upprattas fsch att den. ger en rattwsande blld enllgt arsredows-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den b«edamer ar nﬂdvandlg fc}r att Uppratta en arsreda--

sig dessa bemr pa negentllgheter eller mlsstag_

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
beddmningen av balagets férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa ar tillémpligt, om férhallanden som kan
pdverka Farmagan att fortsitta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att gora nagot av detta.

Vara mal ar att uppna en rimiig grad av sékerhet om att ars-'
redwlsnmgen som helket inte inneh&ller nagra vasentllga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misS’rag, ach attf I'é'mna en revisiﬂns’beré’t’telse s0m innehé’ller-

...........

ach god rewsmnssed { Sverlge alltld kammer att upptacka en_
-vasentllg felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oeganthgheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

hela rewsmnen Dessutﬂm

« identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktig-

heter | arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransknings-

_atgarder bland annat utlfran dessa rlsker och mhamtar

att utgara en gruncl far véra uttalanden Rlsken f.fJI" att inte
upptdcka en vasentlig felaktighet till f6ljd av aegentlig-
heter ar hgre an f6r en vasentlig felaktlghet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerandei
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig

information eller asidosdttande av intern kontroli.

> --ska‘ffar v’i 0ss-en férstéielse av den r;i_e.l av biﬁlagfets i’n‘tern?a:
-gransknmgsatgarder sam ia'r' Iampllga med hansyn tlll om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den‘interna kontrollen.

o utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningariredo-
visningen och fillhdrande upplysningar.

e drarvien slutsats om [dmpligheteni att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av.arsredo-
-wsmngen v| drar ocksa en slutsats med grund | de |n-

'formaga att fartsatta verksamheten Om Vi drar slutsatsen.

att det fmns en vasentllg osakerhetsfaktar maste i
Iysnmgarna i arsredwnsmngen om den vasentllga'
osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till daturet fér revisionsberéttelsern. Dock kan framtida
héndelser eller férhallanden géra att ett bolag inte ldngre
kan fortsdtta verksamheten. " |

+ utvdrderar viden wergrlpande presentationen, strukturen

och innehdllet i &rsredovisningen, dé&ribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen &terger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett satt som
ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens

planerade omfattnmq och inriktning samt tidpunkten fér den.

Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den

interna kontrollen:'som vi identifierat..
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revision av styrelsens fﬁrvaltning av Unmba Bajcmetten AB fdr
rakenskapsaret 2022 samt av fcrslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tilistyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
ferslaget fﬁrvaltnmgsberattelsen och bewljar styrelsens leda-

Ty

ansvar enllgt denna beskrws nirmare i avsmttet Rewsams
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till Unobo Bajonetten AB

enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart

yrkesetiska ansvar emigt dessa krav.

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betriffande belagets vinst eller forlust. Vid férslag till
utdelmng mnefattar detta bland annat en bedommng av om

'verksamhetsart omfattnmg GCh nsker staller pa starleken av
bolagefs egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och

stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen

av bolagets angeidgenheter. Detta innefattar bland annat aft

fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sd att bokioringen,

medelsférvaltningen och b@lagets ekonomiska angelaqenheter
| 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sdtt.

styre_l_sezl_ed_amot j nagat_ vase_nt_llgt _avs_e_en.de;

e f&retagit ndgon 'éftgﬁrd eller gjort sig skyldig till ndgon for-

summelse som kan féranleda -ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pd ndgot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,

arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner

av bolagets vinst eller fériust, och dérmed vart uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget
ér'fﬁirenligt' med akti e_bcjilagslagen.

'fﬂr att en revlsmn sam utfors enllgt gm rewsmnssed | Sverlge;
alltid kommer att upptacka étgarder eller forsummelser som

kan féranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett

'fﬂrslag tlll dlﬁpes:tmner av bolagets vinst eller forlust inte ar

-skeptisk mstallmng under hela rewsmnen Granskmngen avﬁ'

férvaltningen-och férslaget till dlsmmtloner av bolagets vinst
eller férlust grundar sig framst pa revisicnen av rdken-
skaperna. Vilka tillkommande gransknmgsétgarder som utfors

baseras pa var prafessnonella bedammng med utgangspunkt |'

nmgen pa sadana atgarder omraden cach farhallanden som ir
vasentliga fér verksamheten och dir avsteg och wertradelser

skulle ha sdrskild betydelse for bolagets situation, Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vldtagna--
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart

uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag fér vart uttalande

om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om forsiaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

ﬁrsredwnsnmgen avgavs inte i sadan tid att det, enligt 7 kap.

10§ aktlebalagslagen varit mdjligt att halla arsstamma inem

sex manader efter rdkenskapsarets utgang.

Vasteras datum enligt digital signatur
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