Lustgarden Munksjéstaden kvarter 11 AB
Org. nr 5656938-0578

ARSREDOVISNING
2024

Styrelsen for Lustgarden Munksjostaden kvarter 11 AB far hdrmed avge arsredovisning fér rékenskapsaret
2024

‘EFZ* 230707.2025070021134

Arsredovisningen omfattar Sida

- férvaltningsberéttelse

- resultatrakning

- balansrakning

- redovisningsprinciper

- vasentliga uppskattningar och beddmningar
- noter

- underskrifter
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Om inte annat anges redovisas alla belopp i svenska kronor (kr).

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot intygar harmed att denna kopia av resultat- och balansrakning
dverensstammer med originalet som faststéllts pa ordinarie bolagsstdmma denna dag.
Stamman beslét ocksa att godkanna styrelsens férslag till resultatdisposition.
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Jonk6ping den JJL/WU 2025
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmént om verksamheten
Bolaget ska bedriva fastighetsférvaltning och darmed férenlig verksamhet.

Bolaget &r agare till fastigheten Lanternan 1 i Jonkoping. Fastigheten inrymmer 110 bostadsldgenheter
och 1 lokal. Fastighetens lagenheter och lokal var fullt uthyrda under rakenskapsaret.

Flerarsjamforelse '

2024 2023 2022 2021 2020 3
Nettoomsattning tkr 13 931 13 620 13 384 13 122 12 950
Resultat efter fin poster tkr 207 15 4184 4924 4703 ]
Balansomslutning tkr 268 055 268 770 271173 289 176 286 671 5
Antal anstallda st 0 0 0 0 0 )
Soliditet % 11,4 11,0 6,6 4,8 3,0 y
|
Forandring av eget kapital
Aktiekapital  Ovrigt fritt Arets Summa fritt
eget kapital resultat eget kapital 1
Belopp vid arets ingang 50000 17576572 11169727 28746 299
Resultatdisposition enligt beslut av arsstdmma 11169 727 -11 169 727 0
Arets resultat 861 630 861 630
Belopp vid arets utgang 50000 28 746 299 861 630 29607 929

Resultatdisposition

Féljande balanserad vinst ska disponeras av arsstdmman:

Balanserat resultat 28 746 299
Arets resultat 861 630
29 607 929

Styrelsen foreslar att den balanserade vinsten behandlas sa

att 1 ny rakning balanseras 29 607 929
29 607 929 j
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L ustgarden Munksjostaden kvarter 11 AB

Org. nr 556938-0578

RESULTATRAKNING

o 2024-01-01  2023-01-01
Kr Not 2024-12-31 2023-12-31
Rérelsens intékter m.m.
Nettoomsattning 3 13930 750 13620 294
Ovriga rérelseintakter 4 - 93 4272
Summa rérelsens intédkter mm 13930750 13713716
Rérelsens kostnader 6
Ovriga externa kostnader 2021189 -1875693
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -3 056 846 -3 874 568
Summa rérelsens kostnader 5977835 -5 750 261
Rorelseresultat 7952915 7 963 455
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 33877 769
Réntekostnader och liknande resultatposter 5 -§ 193708 -7 949 388
Resultat efter finansiella poster -200 916 14 836
Bokslutsdispositioner 7 2672000 140353000
Skatt arets resultat 8 -1 603 454 -2 898 109
Arets resultat 861 630 11 169 727
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Lustgarden Munksjostaden kvarter 11 AB

Org. nr 566938-0578

BALANSRAKNING
Kr Not
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 9
inventarier, verktyg och installationer 10

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar
Fordringar hos koncerntdretag
Summa finansiella anldggningstiligangar

Summa anliaggningstillgangar
Omsattningstiligangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Summa omséattningstillgangar

Summa tillgangar
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2024-12-31

256 957 766
2313627
259 271 393

5176 937
5176 937

264 448 330

51 024

1909 992
131 696

2092712
1513 990

3 606 702

268 055 032 268 770 469 J

2023-12-31

260 785 418
2 442 621
263 228 039

5122 478
5122478

268 350 517

23 980

6 264
125 296

155 540
264 412

419 952
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Lustgarden Munksjostaden kvarter 11 AB

Org. nr 5566938-05678

BALANSRAKNING
Kr Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 50 000 50 000
Summa bundet eget kapital 50 000 50 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 28 746 299 17 576 572
Arets resultat 861630 11169 727
Summa fritt eget kapital 29 607 929 28 746 299
Summa eget kapitai 29 657 929 28 796 299
Obeskattade reserver 12
Ackumulerade Overavskrivningar 1 244 000 916 000
Summa obeskattade reserver 1 244 000 916 000
Avsdttningar
Uppskjutna skatteskulder 13 17 220 294 16 203 334
Summa avsattningar 17 220 294 16 203 334
Langfristiga skulder 14
Ovriga skulder till kreditinstitut 162 340 000 164 270 000
Skulder till koncernféretag 51989062 52876 949
Summa langfristiga skulder 214 329 062 217 146 949
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 19830000 2680 000
Leverantérsskulder 115 815 45 637
Skulder till koncernféretag 59 400 -
Aktuella skatteskulder 2469619 1892 592
Ovriga skulder 13 824 4 062
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 15 1016083 1085 56986
Summa kortfristiga skulder 5603747 5707 887

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Lustgarden Munksjéstaden kvarter 11 AB
Org. nr 556938-0578

Noter till arsredovisningen

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Bolagets arsredovisning har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 (K3).
Tillampade principer ar oféréandrade jamfort med féregaende ar.

De viktigaste redovisnings- och varderingsprinciperna som har anvants vid upprattande av de finansiella
rapporterna sammanfattas nedan.

Varderingsprinciper resultatrakningen

intakter

Hyresintédkter redovisas i resultatrakningen linjart éver hyresperioden. Hyresavisering bokfors i den period

den avser. Intdkter fran fortidsinldsen av hyreskontrakt redovisas som intékt i den tidpunkt dé erséattning
erhalles.

Laneutgifter

Samtliga laneutgifter kostnadsférs i den period som de hanférs till och redovisas i posten Réntekostnader
och liknande resultatposter .

Bokslutsdispositioner

Forandringar av obeskattade reserver redovisas som bokslutsdispositioner i resultatrékningen.
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Varderingsprinciper balansrakningen
Materiella anlaggningstillgangar

Bolagets fastigheter upptas till anskaffningsvarde med tillagg for prestandahéjande investeringar. Vid till- och
ombyggnationer kostnadsférs den del av investeringen som utgér underhall. Innan fardigstéllande redovisas

investeringar som pagaende fastighetsarbeten. Pagaende fastighetsarbeten upptas till
anskaffningsvérde.

Materiella anléggningstillgéngar redovisas initialt till anskaffningsvarde eller tillverkningskostnader inklusive
utgifter for att fa tillgangen pa plats och i skick for att kunna anvéandas enligt intentionerna med

investeringen. | anskaffningsvérdet ingar inképspriset och andra direkt hénférliga utgifter sasom utgifter fér
everans, hantering, installation, montering, lagfarter och konsulttjanster. | anskaffningsvérdet for

egentillverkade materiella anldggningstillgang ingar dven indirekta tillverkningskostnader.

Korttidsinventarier och inventarier av mindre varde kostnadsférs [6pande.

Materiella anlaggningstillgangar varderas darefter till anskaffningsvardet minskat med ackumuierade av- och

nedskrivningar och med tilldgg fér uppskrivning. Mark varderas till anskaffningsvérde med avdrag for
eventuell nedskrivning.

Avskrivning

Avskrivning av materiella anlaggningstiligangar gérs av tillgangens/komponentens avskrivningsbara belopp
dver dess nyttjiandeperiod och pabdérias nar tillgangen/komponenten tas i bruk. Avskrivning gérs linjart.
Féljande nyttjandeperioder tillampas:

* Byggnader: 20-150 ar
* Inventarier, verktyg och installationer: 5-20 ar.

Tillkommande utgifter

Utbyte av komponenter och nya komponenter rdknas in i tlligangens anskaffningsvérde. Andra tillkommande
utgifter raknas in i tillgdngens anskaffningsvérde om det 4r sannolikt att de framtida ekonomiska férdelar
som &r férknippade med tillgangen kommer att {illfalla Féretaget och anskaffningsvardet kan beréknas pa ett
tillforlitligt satt. Om inte kostnadsférs utgifterna.s\
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Lustgarden Munksjostaden kvarter 11 AB
Org. nr 556938-0578

Borttagande fran balansrakningen

Materiella anlaggningstiligangar eller komponenter tas bort fran balansréakningen vid utrangering eller
avyttring eller nar inte framtida ekonomiska férdelar vantas fran anvandning, utrangering eller avyttring av
tillgangen eller komponenten.

Provning av nedskrivningsbehov av immateriella och materiella
anldggningstillgangar

Per varje balansdag goérs en bedémning av om det féreligger nagon indikation pa att en tillgangs vérde ar
lagre an dess redovisade varde. Finns det en sadan indikation berdknas tillgangens atervinningsvérde. Om
atervinningsvardet understiger redovisat varde gdrs en nedskrivning som kostnadsférs.

Inkomstskatter
Inkomstskatt utgérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt, Inkomstskatt redovisas i resultatrdkningen utom da

en underliggande transaktionen redovisas i eget kapital varvid adven tillh6rande skatteeffekt redovisas i eget
kapital.

Aktuella skattefordringar och skatteskulder respektive uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas i
de fall det finns en legal kvittningsrétt.

Aktuell skatt

Aktuell skatt ar skattekostnaden fér innevarande rédkenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och
den del av tidigare rakenskapsars inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt varderas till det

sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen och
nuvdrdesberdknas inte.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt &r inkomstskatt fér skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till féljd av
tidigare transaktioner eller héndelser.

Uppskjuten skatt berdknas med hjdlp av balansrakningsmetoden pa samtliga temporara skilinader, dvs.
skillnader mellan de redovisade véardena for tillgangar och skulder och deras skattemé&ssiga varden samt
skatteméassiga underskott.

Férandring av uppskjuten skatt redovisas i1 resultatrakningen.

Uppskjutna skattefordringar redovisas for alla avdragsgilla temporara skillnader och fér mojligheten att i
framtiden anvanda outnyttjade férlustavdrag.

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder varderas baserat pa hur bolaget forvantar sig att
atervinnal/reglera det redovisade védrdet pa motsvarande tillgang/skuld. Vardering gérs utan diskontering och
enligt de skattesatser och skatteregler som ar beslutade pa balansdagen. En uppskjuten skattefordran
varderas till hogst det belopp som sannolikt kommer att atervinnas baserat pa innevarande eller framtida
skattepliktiga resultat vilket omprdvas per varje balansdag.

Uppskjuten skatt ingar i obeskattade reserver.

Likvida medel

Likvida medel bestar av kassamedel och disponibla tiligodohavanden hos banker och andra kreditinstitut
och andra Kkortfristiga, likvida placeringar som |att kan omvandlas till kant belopp och som &ar utsatta fér
obetydlilg risk for vardefluktuationer. Sadana placeringar har en (6ptid pa maximalt tre manader.

Eget kapital
Eget kapital i bolaget bestar av féljande poster:
Aktiekapital som representerar det nominella vardet f6r emitterade och registrerade aktier.

Balanserad vinst/Ansamiad fériust, dvs. alla balanserade vinster/férluster och aktierelaterade ersattningar
fér innevarande och tidigare perioder samt férvérv av egna aktier. Har ingar ocksa reserver fér finansiella
tillgangar tillgangliga for forsaljining och kassafiédessakringar som innehaller vinster och forluster relaterade
till dessa typer av finansiella instrument.

Transaktioner med bolagets dgare, sasom aktieagartiliskott och utdelningar, redovisas separat i eget kapital.

Obeskattade reserver

Till féljd av kopplingen mellan redovisning och beskattning redovisas obeskattade reserver i féretaget.
Dessa bestar till 20,6% av uppskjuten skatt.
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Lustgarden Munksjostaden kvarter 11 AB
Org. nr 556938-0578

Not 2 Uppskattningar och bedomningar

Nér finansiella rapporter uppréattas maste styrelsen i enlighet med tillampade redovisnings- och
varderingsprinciper gora vissa uppskattningar, bedémningar och antaganden som paverkar redovisning och
vardering av tillgangar, avsattningar, skulder, intékter och kostnader. De omraden déar sadana

uppskattningar och bedémningar kan ha stor betydelse fér Koncernen, och som darmed kan paverka
resultat- och balansrdkningarna i framtiden, beskrivs nedan.

Betydande bedomningar
F6ljande ar betydande bedémningar som har gjorts vid tillampning av de av Féretagets
redovisningsprinciper som har den mest betydande effekten pa de finansiella rapporterna.

Bedomning av osakra fordringar
Kundfordringar varderas till det kassaflode som forvantas inflyta till foretaget. Darmed gors en detaljerad och
objektiv genomgang av alla utestaende belopp pa balansdagen.

Fastighetsvardering

Verkligt varde pa férvaltningsfastigheten uppskattades utifran observerbara data for nyligen genomférda
transaktioner och hyresavkastning fér likartade fastigheter.

Nedskrivningar

Per varje balansdag gérs en bedomning om det féreligger nagon indikation pa att en tillgangs
(byggnad/mark) varde ar lagre an det redovisade véardet. Fér att bedéma nedskrivningsbehovet berdkna
atervinningsvéardet for varje tillgang baserat pa férvédntade framtida kassafiéden. Viss osdkerhet finns | ;
antagandet avseende framtida kassafiéden.

8 (13)
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Lustgarden Munksjéstaden kvarter 11 AB
Org. nr 5566938-0578

Noter till resultatrikning

Not 3 Nettoomsattning

Not 4

Not 5

Not 6

Not 7

Not 8

Nettoomsattningen férdelas pa féljande verksamhetsgrenar

2024 2023
Lokaler 285078 . 302 326
Hyresbostéder 13 146 958 12 847 975
Parkering inkl. garage 425 000 425 000
Ovrigt 73714 44 993
Totalt 13 930 750 13 620 294
Offentliga bidrag
| posten Ovriga rorelseintékter ingar statliga erhallna stéd om 0 kr (f.4 93 422 kr).
Rantekostnader och liknande resultatposter

2024 2023
Rantekostnader till 6vriga féretag 8 193708 7 949 388
Summa 8193708 7949 388

Personal

Bolaget har inte haft nagra anstéllda under rakenskapsaret. Inga I6ner eller andra ersattningar har
utbetalats, ej heller féregaende ar.

Bokslutsdispositioner
2024 2023
Skillnad mellan bokférda avskrivningar och avskrivningar enligt plan -328 000  -607 000

Erhallna koncernbidrag 3 000 000 14 660 000

Summa 2672000 14 053 000

Skatt pa arets resultat

De huvudsakliga komponenterna i skattekostnaden for rdkenskapsaret och férhallandet mellan férvantad
skattekostnad baserat pa svensk effektiv skattesats fér bolaget pa 20,6% och redovisad skattekostnad i
resultatet ar enligt féljande:

2024 2023
Aktuell skatt 586 494 1 881 149
Uppskjuten skatt 1016960 1016 960

1603454 2898109

Avstdmning effektiv skatt

Resultat fore skatt 2 465 084 14 067 836

Skatt enligt gallande skattesats 20,6% 507 807 2897 974
Skatteeffekt av:

Skattefria intakter -6 088 -20
E) avdragsgilla kostnader 16 156
Overfért koncerninternt negativt réntenetto 1101 720 -
Ovriga justeringar -2 -1
Redovisad skatt i resultatrakningen 1603454 2898 109
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Lustgarden Munksjéstaden kvarter 11 AB
Org. nr 556938-0578

Noter till balansrikningen

Not 9 Byggnader och mark

Ingdende ackumulerade anskaffningsvéarden

Inkop
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Redovisat varde

Verkligt vérde 31 december

Fastigheten varderades 2019 till 263 000 tkr av en oberoende véarderingsman. Verkliga varden pa

2024-12-31
276 096 026

276 096 026

-15 310 608

-3 827 652
-19 138 260
206 957 766

263 000 000

2023-12-31
276 096 026

276 096 026

-11 482 956

-3 827 652
-15 310 608
260 785 418

263 000 000

férvaltningsfastigheten uppskattades utifran observerbara data fér nyligen genomférda transaktioner och
hyresavkastning for liknande fastigheter. Ledningen anser att de parametrar som anvéndes i féregaende
externa vardering inte har férandrats pa ett vasentligt satt. Fastighetens verkliga varde kan darfér anses [

oférandrat i all vasentlighet.
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Lustgarden Munksjostaden kvarter 11 AB
Org. nr 556938-0578

Not 10 Inventarier, verktyg och installationer

Not 11

Not 12

Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden
Inkdp

Forsélning

Utgaende ackumulerade anskaffningsvéarden

Ingaende ackumulerade avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Redovisat varde

Fordringar hos koncernféretag

Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden
Nya fordringar

Betalningar/amorteringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Obeskattade reserver

Overavskrivningar
Belopp vid arets utgang
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2024-12-31
2979 876

2579876

-137 235
-128 994
-266 249

2313 627

2024-12-31
0122 478
54 459

0

5176 937

2024-12-31
1244 000
1244 000

2023-12-31
609 992
1 969 884

2579 876

-80 339
-46 916
-137 255

2 442 621

2023-12-31
5 090 494
31 984

0
122478

2023-12-31
916 000
916 000
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Lustgarden Munksjostaden kvarter 11 AB
Org. nr 556938-0578

Not 13 Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder

Uppskjutna skatter som uppstar till félid av temporéra skillnader och ountyttiade underskottsavdrag &r
enligt féljande:

2024-12-31 2023-12-31
Materiella anldggningstillgangar 835936569 78 656 961

83 593 659 78 656 961
Redovisat som:

Uppskjuten skatteskuld 17220294 16 203 334

Not 14 Langfristiga skulder

Av ovanstaende skuldposter forfaller féljande belopp till betalning efter mer an fem ar.

©2024-12-31  2023-12-31
Skulder till koncernféretag 51989 062 52 876 949
Ovriga skulder till kreditinstitut 165 370 000 157 300 000

207 358 062 210 176 949

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

4-12-31 3-12-31
Forskottshyror 861 655 899 552
Réntekostnader 34 789 71 803
Ovriga poster 118 645 114 241
Redovisat vdarde 1015 089 1 085 596 4
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L ustgarden Munksjostaden kvarter 11 AB
Org. nr 556938-0578

Ovriga noter

Not 16 Koncernuppgifter

Foretaget &r ett helagt dotterféretag till Lustgarden AB, 556891-4997, som ar heldgt dotterféretag

til Lustgarden Invest AB, 556624-6327, som i sin tur ar helédgt dotterféretag till Lustgarden Holding
AB, 556624-6335.

Koncernredovisning upprattas av koncernmodern Lustgarden Norden AB, 556772-2417, dar
foretaget ingar. Samtliga koncernféretag har sina séten i Jonkopings kommun.

Not 17 Inkop och forsaljning mellan koncernforetag

Forsaljning till andra koncernforetag motsvarar 3% (2023: 3%) av nettoomsattningen.
Inkép fran andra koncernféretag motsvarar 3% (2023: 3%) av bolagets samtliga inkép under aret.

Not 18 Hindelser efter balansdagen

Inga handelser som leder till justeringar eller betydande handeiser som inte leder till justeringar har
intréffat mellan balansdagen och datumet fér utfardande.

Not 19 Stallda panter och eventualforplikteiser

Stillda sdkerheter 2024-12-31 2023-12-31

For egna avsattningar och skulder:
Skulder till kreditinstitut

Fastighetsinteckningar 177 000 000 177 000 000

Eventualforpliktelser Inga Inga

Not 20 Definiton av nyckeltal

Soliditet Justerat eget kapital i procent av balansomsiutning

JOnképing den Jﬁ‘fwm' 2025

y A ‘“"”CZ Lriesrgm
@75@6’"@ o)) b Lolor et ot

mmar Hanéll Niklas Jarvhammar
Ordférande

7,

Andreas Kamph

/

Min revisfoneberattdlse har lamnats.den "’U 7(/4‘ 2025
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Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i Lustgadrden Munksjostaden kvarter 11 AB
Org.nr. 556938-0578

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Lustgarden Munksjostaden kvarter 11 AB {or ar 2024,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden
rittvisande bild av Lustgarden Munksj6staden kvarter 11 ABs finansiella stéllning per den 31 december 2024 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med arsredovisningens dvriga delar.
Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfSrt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr oberoende 1 forhallande till Lustgarden Munksjdstaden kvarter

11 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamadlsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar |
Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt

arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer 4r nédvéndig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nér sa dr tillimpligt, om foérhallanden som kan paverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvénda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en revisionsberittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sidkerhet dr en hg grad av sdkerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instidllning under hela

revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och inhédmtar revisionsbevis som ar
tillridckliga och d4ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet
till f5ljd av oegentligheter 4r hégre dn for en vésentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande 1 maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstdelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r min revision f6r att utforma
granskningsatgérder som #r ldampliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna

kontrollen.

« utviirderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar 1
redovisningen och tillhérande upplysningar.

« drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig osidkerhetsfaktor
som avser sddana hindelser eller forhdllanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsidtta verksamheten,
Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga osidkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ér otillrdckliga, moditiera.
uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram till datumet {or
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller forhdllanden gora att ett bolag inte léngre kan fortsdtta verksamheten.

« utvirderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet 1 arsredovisningen, ddribland upplysningarna, och
om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiéindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste
ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, dédribland de eventuella betydande brister i den interna

kontrollen som jag identiﬁerat.L
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Uttver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Lustgarden MunksjGstaden
kvarter 11 AB for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betrédffande bolagets vinst eller to6rlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoéter
ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar'. Jag dr oberoende 1 fOrhallande till Lustgdrden MunksjSstaden kvarter 11 AB enligt god revisorssed i Sverige och har 1

dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

' Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrédffande bolagets vinst eller f6rlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.
Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,

medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betridffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att

med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot 1 nagot vésentligt avseende:

« fOretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda ersédttningsskyldighet mot bolaget, eller
* pa ndgot annat sitt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen. |

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan féranleda ersidttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instidllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust
grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgidrder som utfors baseras pa min !
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana
atgdarder, omraden och foérhallanden som &r visentliga for verksamheten och dir avsteg och 6vertrdadelser skulle ha sérskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som ér relevanta f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till

dispositiongr betriftande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr torenligt med aktiebolagslagen.
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