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Faststillelseintyg

arsredovisningen 6verensstimmer med originalet, dels att resultat- och balansrakning faststallts pa
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Styrelsen fér Neobo Ulricehamn 11 AB avger hdrmed féljande arsredovisning.
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Neobo Ulricehamn 11 AB
Org.nr 559007-5247

Forvaltningsberattelse
Arsredovisningen &ar upprattad i svenska kronor, SEK. Om inget annat anges, redovisas alla belopp i hela
kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende rakenskapsar.

och en europeisk energikris, ledde till atstramningar pa finansmarknaderna. Kombinationen av stigande rantor
och forsamrade tillvaxt utsikter resulterade | lagre bostadspriser, Okad forsiktighet och en Inbromsande
transaktionsmarknad.

Verksamhet

Bolaget dger och férvaltar fastigheteten Ulricehamn Asunda 9 i Ulricehamn. Hyresintakterna fér aret uppgick till
486 tkr (503), vilket motsvarar en minskning med 3,3 procent. Rérelseresultatet uppgick till 193 tkr (103). Arets
resultat efter skatt 6kade med 263 tkr och uppgick till 165 tkr (-97). Arets investeringar i férvaltningsfastigheter
uppgick till O tkr (60). Bolagets externa réntebédrande skulder uppgick per balansdagen till O kr (O tkr). '

Nuvarande koncemstruktur i Neobo skapades under fjarde kvartalet 2022. Utgangspunkten fér Neobos
fastighetsbestand var de fastigheter som fanns i SBB:s dotterbolag Amasten Fastighets AB per den 30
september 2022. | slutet av december férvarvades fastigheter om 5,2 mdkr fran SBB och saldes fastigheter om
5,8 mdkr till SBB. Vid arets slut hade Neobo fastigheter till ett varde av 15,3 mdkr. Neobo delades ut till SBB:s

aktiedgare den 28 december 2022 och bolaget noterades sedan pa Nasdaq First North Premier Growth Market

den 10 februarl 2023.
Bolaget har bytt namn fran Amasten Ulricehamn 11 AB till Neobo Ulricehamn 11 AB.

Hallbarhet
Neobo Ulricehamn 11 AB- &r dotterbolag till Neobo Fastigheter AB (publ), 556580-2526, med sate i Stockholm.

moderbolaget.

Flerarséversikt (tkr) 2022 2021 2020 2019 2018

Hyresintakter 486 503 489 474 446
Resultat efter finansiella poster 193 7 195 211 -120

Soliditet (%) 20% 7% 16% 16% 2%

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel

Balanserad vinst -6 645

Arets resultat 165 355
88 710

disponeras sa att

i ny rékning 6verféres. 88 710
88 710
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Neobo Ulricehamn 11 AB
Org.nr 559007-5247

Resultatrakning

Hyresintakter
Summa rérelseintikter

Fastighetskostnader

Qvriga externa kostnader

Ovriga rérelseintékter

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat.

Resultat fran finansiella poster
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa resultat fran finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

Arets resultat 6verensstammer med totalresultatet for bo laget.
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Signerat YoW, MK

1 jan. 2022-
31 dec. 2022

486 487
486 487

=200 976
-8 447

34 200
-293 622

192 865

-55
-39

192 810

192 810

-27 455
1695 339

1 jan. 2021-

31 dec. 2021

503 039
903 039

-348 353
5346

-399 711

103 328
-26 188
=26 188
77 140
77 140

174 573
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Neobo Ulricehamn 11 AB
Org.nr 559007-5247

Balansrdkning

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter
Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar
KO rtfri Sti-ga fordrin gar

Fordringar hos koncernféretag
Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna

intakter

Summa omsattningstillgangar

Summa tillgangar
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Not

10

11
12

13

Signerat YoW, MK

3 909 460

3909 460

0
449 412
18 260

1587

489 259

469 259

4 378 719

31 dec. 2022 31 dec. 2021

3 943 660

604
0
20 993

1715
23 312

241 199

4184 859
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Neobo Ulricehamn 11 AB
Org.nr 559007-5247

Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivningstond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat
Arets resultat
Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsattningar

Kortfristiga skulder
Leverantérsskulder
Skulder till koncernféretag
Aktuella skatteskulder
Qvriga skulder

Upplupna kostnaderoch forutbetalda

intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not

14

15

16

17

Signerat YoW, MK

781 295

-6 645

165 355

88 710

870 005

164 628

164 628

1 941

3223 003
32 866

130

86 147

3 344 086

31 dec. 2021

50 000
731 295
781 295

20 788
-97 433

704 650

147 004
147 004

4157
3233 441
33015

0

62 592
3333 205
4 184 859
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Neobo Ulricehamn 11 AB
Org.nr 559007-5247

Rapport over forandring eget kapital

Ingaende eget kapital, 50 000
2021-01-01

Arets resultat 0
Férandring uppskrivningsfond

Utgaende eget kapital, 50 000
2021-12-31

Ingaende eget kapital, 50 000
2022-01-01
Arets resultat 0
‘Utgaende eget kapital, 50 000
2022-12-31
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Reserv- Uppskriv-
fond ningsfond

0 731295

731 295

=1 @

Signerat YoW, MK

resultat

165 395
88 710

Balanserat Summa eget

0

704 650

704 650

1695 355

870 005
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Neobo Ulricehamn 11 AB
Org.nr 559007-5247

Kassaflddesanalys

‘Lopande verksamhet
Rérelseresultat

Aterlaggning av avskrivningar
Erlagd rédnta

Betald skatt

Kassafléde fran den Iopande verksamheten
fore fordndringar i rorelsekapital

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Kassaflode fran investeringsverksamhet
Investering i fastighet
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Kassaflode fran finansieringsverksamhet
Férandring av externa lan

Féréandring av koncernfordran

Férandring av koncernskulder

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel i bérjan av aret
Likvida medel vid arets slut
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Not

18

19

Signerat YoW, MK

1 jan. 2022-

31 dec. 2022

192 865
34 200
-55.

9 980

217 030

3 465
21 468
241 963

0

-449 412
-10 438
459 850

217 887
217 887

0

1 jan. 2021-

31 dec. 2021

103 328
56 704
-26 188
-593

133 251

5060
135072

-29 571

-4 039 950
835 924

3 233 441
29415

104 915
112 972
217 887
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Neobo Ulricehamn 11 AB
Org.nr 559007-5247

Not 1 Foretagsinformation

Namn: Neobo Ulricehamn 11 AB, sate i Malméo
Org nummer: 559007-5247
Huvudsaklig verksamhet: Fastighetsférvalthing

Koncernforhallanden
Bolaget ar d'o'tterﬁ':fa'retag till Neobo Ul'ri'cehamh 1 Hol'd'ihg AB 5593’26 6322 med sﬁte i' Hel'sihgfbor'g Né‘r'mast

(publ) 556580 2526 med sate | Stockholm Mederferetag fér hela kencemen ar Nec:bo Fastlgheter AB (publ)
906060-2526 med sate 1 Stockholm.

Not 2 Grunder for uppriattandet av arsredovisningen

Arsred@wsmngen har upprattats utifran antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgangar och skulder ar

varderade till sina historiska anskaffningsvarden:.

De '1" na*hsi'el'l‘a* rappo’rter’na’ h*a‘r‘ u'ppréttats 'i ehl'igfh'iet' "med' Arsredtavisninjg“sl'ajg‘?en m-h RFR" 2‘ — 'Redwish'ing fé:'ar

.d.a.t erforetag t[II Neﬁbﬁ Fastlgheter AB (publ) 556580 2526 som tlllampar IFRS | dess konc:emredowsnmg

Not 3 Vésentliga redovisningsbeddmningar, uppskattningar och
antaganden

Nar styrelse och verkstéllande direktéren upprattar finansiella rapporter i enlighet med tillampade

redevnsnmgsprmc:per maste vissa uppskattmngar och antaganden goras som paverkar det redwlsade vardet

.betydelse for faretaget och som kan kﬂmma a"tt paverka resultat—- och balansraknlng om de andras beskrws-

nedan:

Vérdeﬁng av férvaimfn gsfa'sﬁgﬁeter

;dlskantenngsfaktarer Dessa antaganden kan g_e en betydande paverkan pa kcmcemens resulta't GCh flnanSIeIIa
stallning. For viktiga antaganden och beddmningar | samband med vardering av forvaltningsfastigheter se not
10

SKkatt

Uppskjuten skatt redovisas iill nominellt varde utan diskontering. Den verkliga skatten &r betydligt lagre pa
grund av dels méjlighet att sélja fastigheter skatteeffektivt, dels till f6ljd av tidsfaktorn. Den uppskjutna skatten ar
baserad pa den framtida lagre skattesatsen om 20,6 procent eftersom de temporara skillnaderna bedéms till
overvagande delen realiseras till den framtida lagre skattesatsen.

hsaldtling 892097 © HhGSUBEIRY Slgnerat Yo, MKIL
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Neobo Ulricehamn 11 AB
Org.nr 559007-5247

Not 4 Sammanfattning av viktiga redovisningsprinciper

Intéktsredovisning

_fc:rde_l_ar kr;m_m_er fe_reta_ge:t tlllg_,;:»do. ach _att .mtakte_rn_a kan faststallas p_a. ett "tl_|.|f9_r|_l.tll.g‘t sa'tt!
Hyresintékter
Hyresintdkter fran forvaltningsfastigheter ar att betrakta som operationella leasingavtal som intdktsredovisas |

resultatrakningen linjart dver hyresperioden. Forskottsbetalda hyror redovisas som fGrutbetalda intakter. | de fall
hyresrabatter fsrekommer har de redovisade hyresintékterna reducerats med vardet av ldmnade hyresrabatter.

inkomstskatter
Periodens skattekestnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt.

AK weﬂ | fﬂkﬁmsifskaﬁ |

"b.e-ra-kn.a beloppet._ar.de-;som; ar antag na e.ller amserade pa bala n.sdagen

Aktuell inkomstskatt hanforlig till posterftransaktioner som redovisas | eget kapital redovisas | eget kapital och
inte 1 resultatrakningen..

Uppskjuten inkomstskatt
Uppskjuten skatt redovisas pa balansdagen | enlighet med balansrékningsmetoden for temporara skillnader

.mellan tlllgangars DCh skulders skaﬂemasmga oc:h redowsnmgsmass:ga varden Uppskjuten skatt beraknas-

-s_kattefmdrmgar c::ch. skatteskulde_r c::ch. Nar de uppskju_tna ska_ttefmrdnn_gama_ QCh s_katteskulderna hanfm SIQ. tl.I_I
skatt debiterade av samma skattemyndighet dar det finns en-avsikt att reglera saldona genom nettobetalningar.

Lanekostnader
Laneutgifter utgdrs av ranta och andra kostnader som uppstar nar ett féretag lanar pengar. Laneutgifter
redovisas som en kostnad i den period de uppkommer.

hsaldtling 892097 © HhGSUBEIRY Slgnerat Yo, MKIL
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Neobo Ulricehamn 11 AB
Org.nr 559007-5247

Forvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter bestar av fastigheter (mark eller en byggnad) som innehas i syfte aft erhalla
hyresinkomster eller vardestegring eller en kombination av dessa.

F?ti rvalt’n'i-ngsfastigf he‘ter 'r'edovisas’ vi“d' ftiwérvet ti’I’I' a n‘*a'kaﬁh"i"n'gsvérde i'nk!ude‘rat' "d'irekt' h-'a"‘nfc‘:,% r'bara

.att den ekonomlska nyt'l:an sOm ar forknlp_pad med fastlgheteﬁ fc:rbattras | fc;rhallande t||| den niva som ga Ide .;_da
den ursprungligen anskaffades. Alla andra tilkommande utgifter redovisas som kostnad i den period de
uppkommer. Efter anskaffningstillfallet redovisas forvaliningsfastigheten till anskaffningsvéarde med avdrag for

:a'c-kumul'er'ad?e avskriVnin‘gar ‘r.::Jic:'h' ieveﬁ't'uefll n'eds*krivn'i'n'g Sam't- med tillégg for eventuell uppskrivning. Utgifter for

Avskrivning beréknas enligt féljande: Antal ar
Forvaliningstastigheter 100 ar

'Nieds'krivning av "ic' ke-fi :n‘an s’i’ella a'nl'ég'g'n ingsﬁllg fén g'-far

lndlkerar a'l:l: det redmnsade vardet kanske lnte ar atemnnmgsbart

En nedskrivning av tillgangar, med undantag av finansiella instrument som omfattas av nedskrivning fér
forvantade kreditforiuster, gors med det belopp varmed tililgangens redovisade varde Overstiger dess
atervinningsvarde. Atervinningsvardet ar det hogre av ftillgangens verkliga vérde minskat med
foérsaljningskostnader och dess nyttjandevarde.

Leasing

Bolaget redwlsar leasingavgifter fran sina leasingavial dar bolaget ar leasetagare som kostnad linjart éver

Fmansuella mstrument ar varje form av avtal sam ger upphw till en fnanSIeII tullgang | ett fc::-re ag mh en'

balansrakmngen mkluderar pa tlllgangssmlan IlkVida medel kundferdrlngar derwatmstrument wnga f@rdrlngar
och upplupna intakter. Pa skuldsidan aterfinns leverantorsskulder, rantebarande skulder, derivatinstrument och
upplupna kostnader.

Redovisning och bortftagande

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrakningen nar bolaget blir part enligt instrumentets

avialsmassiga villkor. Kundfordringar tas upp | balansrakningen nar fakiura har skickats och foretagets ratt tll

ersattning ar ovillkorlig. Skuld tas upp nar motparten har presterat och avtalsenlig skyldighet féreligger att

betala, aven om faktura dnnu inte mottagits. Leverantérsskulder tas upp néar faktura mottagits.

det forehgger en Iegal ratl: atl: KVIﬂ:a beleppen sam't at'l: det forellgger avmkt at't reglera posterna med ett'

'nett@belopp eller att sarntldlgt reallsera tlllgangen @c:h reglera skulden En fmans;ell tlllgang tas bort fran

varje rapparttlllfalle utvarderar fore .aget om det fnns objektwa mdlkatloner pa att en 'ﬁnanSIeII tlllgang eller*

grupp av finansiella tiligangar ar | behov av nedskrivning.

Vinster och forluster fran borttagande ur balansrakning samt effekter av omférhandling av lan, som innebéar en
modifiering av lanef, redovisas | resultatet.

hsaldtling 892097 © HhGSUBEIRY Slgnerat Yo, MKIL
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Neobo Ulricehamn 11 AB
Org.nr 559007-5247

Med’ afnledn'i’n'g av sambandet r‘nell'an re'dwi'zsni’n'g a:jc:h bes;ka’ftning till‘émpas i'n'te reglema om finansiella

:anskaffnl.ngsvardemetoden Fmanaella anlaggnmgs’ullgangar varderas darmed 1ill anskaﬁnmgsvarde ::Jc:h
finansiella omsatiningstillgangar enligt lagsta vardets princip, med filldAmpning av nedskrivning for forvantade
kreditforiuster enligt IFRS 9 avseende tillgangar som &r skuldinstrument. Fér évriga finansiella tillgangar

baseras nedskrivhing pa marknadsvarden. Derivatinstrument med negativt verkligt varde redovisas som eh
skuld till det negativa verkliga vardet med vardeférandring i resultatet. Finansiella skulder redovisas till upplupet

anskaffningsvarde, med tilldmpning av effektivrantemetoden.

Nedskrivning av finansiella tillgangar vérderade till upplupet anskafiningsvérde
Nedskrlvmng for kredltforluster enligt IFRS 9 ar framatbllc;kande och en forlustreservermg gors nar det fmns en

nuvardet av alla underskatt | kassaﬂoden hanforllga tlII fallissemang antmgen far de nastkammande 12
manaderna eller for den férvintade aterstaende I[6ptiden fér det finansiella instrumentet, beroende pa
tillgangsslag och pa kreditforsdmring sedan férsta redovisningstillfallet. Forvéntade kreditférluster aterspeglar
ett objektivt, sannolikhetsvagt utfall som beaktar flertalet scenarier baserade pa rimliga och verifierbara

prognoser.

'Den- fé‘renklade mo-dell-en' iﬁ'l'l'é-mpars fé'r* Ieasing fkundfordringarr -ech -event‘uella avtals’tillgéngiar En forlustreserv

For ovriga poster som omfattas av forvantade kreditforluster tillampas en nedskrivningsmodell med tre stadier.
I"nit’iaflt sa‘m”f per varje b'alan*sd'a{g red-wisas en fﬁrlust’re'se rv--ffjr de- n*a’:stkamman-d"e 12 m-é-nadern-a al’tern'a‘tiﬁe‘t 'ft':')-r

en farlustreserv for tlllgangens aterstaende Ioptud (stadle 2) Fer tlllgangar som bedams vara kredltfersamrade
reserveras fortsatt for forvantade kreditforiuster f6r den aterstaende |6ptiden (stadie 3). For kreditforsamrade

tillgangar och fordringar baseras berakningen av ranteintdkterna pa. tillgangens redovisade varde, netio av

forlustreservering, till skilinad mot pa bruttobeloppet som | foregaende stadier.

-evezntuel-l_a _avtalstl-l_lgangar pa hIStQ_l’l_Ska ku_ndfer_l_uste;r ko_mbme_rat _med fra-matbllcka.n_de fa_ktarer, FW’

kreditférsamrade tillgangar och fordringar gérs en individuell beddmning dar hansyn tas till historisk, aktuell och
framatblickande information. Varderingen av férvantade kreditforluster beaktar eventuella sdkerheter och andra
kreditférstérkningar i form av garantier.

De finansiella tillgangarna redovisas i balansrdkningen till upplupet anskaffningsvarde, det vill sdga netto av
bruttovarde och férlustreserv. Forandringar av forlustreserven redovisas | resultatrakningen.

Likvida mede/

Likvida medel i kassaflodesanalysen bestar av kassamedel samt omedelbart tillgangliga tillgodohavanden hos

banker och motsvarande institut, vilka redovisas som Kassa och bank | balansrakningen, samt kortfristiga
Iikvi'da p'l'a'ic:eringar med en Ic'j'p"tid' 'frén anska’ﬁhings’ﬁdpunkten und'e’rsfi;ggan'de tre manader. Likvida medel

hsakilion B LS MOR0GEYGY Signerat Yo, MKI

11 (19)



Neobo Ulricehamn 11 AB
Org.nr 559007-5247

S ku_ldar

Bolaget klassificerar en tillgang som en omsattningstillgang nar bolaget férvantas realisera tillgangen, eller

avser att salja eller forbruka tillgangen, under bolagets normala verksamhetscykel eller inom 12 manader efter

rapportperioden samt nar bolaget innehar tillgangen primért f6r handelsiandamal eller att tillgangen utgérs av
likvida medel. Alla andra tillgangar klassificeras som anlaggningstillgangar.

verksamhetscykel eller inom 12 manader efter rappartpenoden samt nar balaget lnnehar skulden prlmart for'

handelsdndamal eller att bolaget inte har en ovillkorad rattighet per balansdagen att senareldagga skuidens

reglering i minst 12 manader efter rapportperioden. Alla andra skulder klassificeras som langfristiga.

Reelovisn'ing av kﬁncern bidra‘*g

Kassaflodesanalys

Kassafléden fran den l6pande verksamheten redovisas enligt den indirekta metoden, vilket innebar att

resultatet justeras for transaktioner som inte medfért in- eller utbetalningar, upplupna eller férutbetalda poster
som avser tidigare eller kommande perioder samt fér eventuella intdkter och kostnader som hénférs till
investerings- eller finansieringsverksamhetens kassafiéden.

Nya standarder, andringar och tolkningar av befintliga standarder som &nnu inte har fratt i kraft och
som inte har tillampats i fortid
Inga nya standarder, &ndringar och tolkningar av befintliga standarder har tillkommit.

Kommande andringar i RFR 2
_Balagets bed@mnlng ar att tnga kammande andrmgar av RFR 2 som ska tlllampas fc:sr rakenskapsar SOM

hsaldtling 892097 © HhGSUBEIRY Slgnerat Yo, MKIL
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Neobo Ulricehamn 11 AB
Org.nr 559007-5247

Hyresintakter

‘Hyresintakter

‘Summa hyresintikter

1 jan. 2022-

31 dec. 2022

486 487
486 487

1 jan. 2021-

31 dec. 2021

203 039
503 039

Bolagets leasingavtal avser bostader och garage-/parkeringsplatser. Leasingavial for bostader, garage-

/parkeringsplatser, har of

ast en hyresperiod om 3 manader.

Framtida odiskonterade hyresintékter, exklusive vanabla hyror, avseende Icke uppsagningsbara operationella

‘Mindre an 1 ar
1-54ar
Mer an 5 ar

Framtida hyresinbetalningar

_ Not 6

Drift

Fastighetskostnader

Reparation och underhall

Fastighetsadministration

Fastighetsskatt

‘Summa fastighetskostnader

Fastighetskostnader avseende forvaltningsfastigheter som

‘genererat hyresintdkter
Summa fastighetskostnader

Not 7

Andel av arets totala Ink6p som skett fran andra foretag inom

koncernen

Not 8

31 dec. 2022

526 608
0
()
526 608

1 jan, 2022-

31 dec. 2022

145 466
16 077
78 909
10 524

250 976

1 jan. 2022-

250 976
250 976

Inkop och forsilining mellan koncernforetag

2022

30%

Rantekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader, bank

Réntekostnader, dvrigt

‘Summa rantekostnader enligt effektivrantemetod
Summa rantekostnader och liknande resultatposter
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1 jan. 2022-

31 dec. 2022

0

55

99
55

31 dec. 2021
532 882

0

5

532 882

1 jan. 2021-

31 dec. 2021

157 557
170 814
10098
9 884

1 jan. 2021-

31 dec. 2021

348 353
348 353

2021

4%

1 jan. 2021-

31 dec. 2021
26 188

0

26 188

26 188
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Not 9 Skatt pa arets resultat

De huvudsakliga komponenterna nar det géller skattekostnader fér rékenskapsaret med avslut den 31

decemnber 2022 ar foljande:
1 jan. 2022-

31 dec. 2022

‘Redovisad skatt i resultatrdkning
Aktuell skatt -22 105
Justeringar avseende tidigare ar 12 274

Férandring av uppskjuten skatt pa temporara skillnader -17 624

Summa redovisad skatt -27 435

Avstamning av effektiv skattesats: 2022

Resultat fére skatt 192810

Skatt enligt gallande skattesats, 20,6 procent -39 719

Ej avdragsgilla kostnader 17614
Justering avseende skatter for tidigare ar 12274
Fordandring av uppskjuten skatt pa temporéra skillnader

Summa -27 455

Den genomshnittliga effektiva skattesatsen ar 14,2 procent (226,3). Under aret har ingen inkomstskatt redovisats

1'eget kapital.

Uppskjuten skatt 31 dec. 2022

Uppskjuten skatteskuld
Ingaende varde 147 004

Skattekostnad (+) /intakt (-) redovisad i resultatréakningen 17 624

Utgaende virde 164 628

Uppskjuten skatteskuld avser 1 sin helhet temporéra skillnader for forvaltningsfastighet.

e KRR i Y S U AT T i T O 3 ST Y ..-1.-'1..-‘ e = St ] RO AT E
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-17 624

1 Jan 2021 =

31 dec. 2021

-27 571
-147 004
174 573

2022
77 140
15 891
-11 680
2

-147 004
174 573

31 dec. 2021

0
147 004
147 004
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Not 10

Forvaltningsfastigheter

Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden

Inkop

‘Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Arets avskrivning

‘Utgaende ackumulerade avskrivningar

31 dec. 2022

4 067 571

O

4067 571

-158 111

4 008 000
59571
4 067 571

-67 207
-56 704
-123 911

Utgaende redovisat virde 3909 460 3943 660

Upplysning om verkligt varde pa forvaltningsfastigheter
Verkligt vérde &r det bedémda belopp som skulle inkasseras i en transaktion vid vérdetidpunkten mellan

kunniga parter som &r oberoende av varandra och som har ett intresse av att transaktionen genomférs eller
sedvanlig marknadsforing, dar bada parter férutsatis ha agerat insiktsfullt, klekt och utan tvang.

balansdagen varderats externt av varderingsinstitutet Savills Sweden AB, wvilka ar valetablerade
fastighetsvarderare som auktoriserats av féreningen Samhaéllsbyggarna, som ansvarar for auktorisation ay
fastighetsvirderare i Sverige.

Varderingsmetodik

Fastighetsinnehavet varderas till verkligt varde och hanférs till niva 3 i verkligt vardehierarkin. Det innebar att

verkligt varde har bestamts med hjalp av indata som inte ar observerbar pa marknaden. Vardet har bedomts |
enlighet med véarderingshandledning upprattad av MSCI, fére detta IPD Svenskt Fastighetsindex.
_______ baseras pa tllampning av International Valuation Standard, IVS.
Marknadsvarderingen genomférs av externa varderingsféretag och vid vardebedtmningen tillampas normalt en
kombination av ortsprismetod genom avstimning mot genomférda transaktioner av likartade objekt och
avkastningsbaserad med, kassaflddesmetoden. Den enskilt stérsta vardepaverkande faktorn vid vérdering ar
direktavkastningskravet. " "

Det ar bolagets bedémning att fastigheten f6r narvarande anvands pa dess maximala och basta sitt.
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Not 11 Kundfordringar

31 dec. 2022 31 dec. 2021
‘Kundfordringar 0 906
Reservering for forvantade kreditfériuster 0 -302

‘Summa 0 604

Aldersférdelning kundfordringar

Nominelit Varav
belopp reserverat Procent

Ej forfallna fordringar 0 O 0%

Forfallna, antal dagar, 2022

Forfallna fordringar 0-289 dagar
Foérfallna fordringar 30-89 dagar
Férfallna fordringar > 90 dagar
Redovisat virde

& | O O O

olo o ©
)
=X

Tabellen visar forvantat redovisat varde vid fallissemang, brutto.

Aldersfordelning kundfordringar .
Nominelit Varav

Forfallna, antal dagar, 2021 belopp reserverat Procent

Ej férfallna fordringar 0 0 0%
Forfalina fordringar 0-29 dagar 0 #) 0%
Forfallna fordringar 30-89 dagar 604 0 0%
Forfallna fordringar > 90 dagar 302 302 33%
Redovisat varde 906 302 33%

Tabellen visar forvantat redovisat varde vid fallissemang, brutto.
Kreditkvaliteten pa fordringar som inte ar férfallna eller nedskrivha bedéms vara god.

Nedskrivining av kundfordringar

Fordringar utgérs i huvudsak av kundfordringar for vilka bolaget har valt att tillampa den férenklade metoden for
redovisning av férvantade kreditforiuster. Detta innebir att forvantade kreditférluster reserveras for aterstaende
I6ptid, vilken férvantas understiga ett ar fér samtliga fordringar. Foretaget reserverar for forvantade
kreditfériuster baserat pa historiska kreditforiuster samt framatriktad information. Kunderna har likartade

bedéms per motpart. Féretaget skriver bort en fordran nér det inte langre finns nagon férvantan pa att erhalla
betalning och da akilva atgarder for att erhalla betalning har avslutats.

‘Not 12 Kortfristiga fordringar pa koncernforetag

31dec. 2022 31 dec. 2021
Kortfristiga fordringar pa koncernféretag 449 412 0

T msaz 0

Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

31 dec. 2022 31 dec. 2021
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Not 14 Eget kapital

Aktiekapital
31 dec. 2022 31 dec. 2021 31 dec. 2022 31 dec. 2021
Kvotvarde Kvotvirde Antal Antal
Aktier 100 100 200 500
500 500
Forklaring till poster i balansridkningen
Aktiekapital
Avser det registrerade aktiekapialet.

Balanserat resultat
Balanserat resultat utgérs av ackumulerade vinster och férluster i bolaget samt i férekommande fall erhallna
aktieagartillskott och med avdrag for lamnade utdelningar.

Erhallna villkorade aktieagartiliskott ingar | balanserade vinstmedel med O kr (Q).

Not15 Avsittningar

Uppskjuten skatteskuld 31 dec. 2022 31 dec. 2021
Belopp vid arets ingang 147 Q04 O

Arets avsaftningar 17 624 147 004
Utgaende redovisat varde 164 628 147 004

Se not O Skatt pa arets resultat or ytterligare upplysning och specifikation avseende uppskjuten skatteskuld.

Not 16 Ovriga skulder

31 dec. 2022 31 dec. 2021
Momsredovisning 130 0
Summa 130 0

Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

31dec. 2022 31 dec. 2021
Upplupna fastighetskostnader 52 264 20900

Férutbetalda hyresintékter 33 883 41 692
Summa 86 147 62 592

_ 17 (19)
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Not 18 Forandringar i skulder hdnforliga finansieringsverksamheten

Kassaflodes- Ej kassaflodespaverkande poster
1 jan. 2022 paverkande =grvarv/avyttring Ovrigt 31 dec. 2022
'-Kortfris:ti}ga:-
Ej rantebarande skulder,
koncernféretag 3 233 441 -10 438 0 0 3223003
‘Summa 3 233 441 -10 438 0 0 3223003

Not 19 Likvida medel

_ 31dec. 2022 31 dec. 2021
Banktillgodohavanden och kassamedel 0 217 887
Summa 0 217 887

Per den 31 december 2022 hade féretaget O kr tillgéngliga i outnyttjade godkéanda krediter, for vilka alla tidigare

Bolagets bedémning om férvéntade kreditfériuster kopplat till likvida medel bedéms avse ovésentliga belopp,
varfdr ingen reserv 1or fdrvintade kreditfériuster redovisas.

Not 20 Stéllda sdkerheter och eventualforpliktelser

Stéllda sékerheter

| 31 dec. 2022 31 dec. 2021
Stallda sakerheter for koncernforetags rakning:

Fastighetsinteckningar 5 000 000 5 000 000

Eventualférpliktelser
Inga eventualférpliktelser finns | bolaget.

Inga vasentliga handelser efter rakenskapsarets utgang

ransaktion 997757 b A9E00EY Signarat YSW, MKl =
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Stockholm, datum enligt digital signering

Yiva Sarby Westman
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats, datum enligt digital signering

Ernst & Young AB

Mia Keranen Larsson
Auktoriserad revisor
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Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Neobo
Uiricehamn 11 AB for ar 2022.

Enligt var uppfattning har drsredovisningen uppréttats i enlig-
het med érsredﬁwsmngslagen och ger enialla visentliga avse-
enden réttvisande bild av Neobo Ulricehamn 11 ABs finansiella
.stallnmg per den 31 december 2022 och av dess finansiella
resultat och kassafidde for aret enligt arsredmlsmngslagen
Férvaltningsberdttelsen &r forenlig med éarsredovisningens
Bvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Vi har utfért revisionen enligt. Internatmnal Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare | avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till Neobo Ulricehamn 11
AB enligt god revisorssed i Sverige och hari évrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund f8r vara uttalanden.

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisringen
upprdttas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for.den interna kontroll
som den bedBmer ar n’ﬁdvéndigf for att upprdtta en arsredovis-
ning som inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredwlsnmgen ansvarar styrelsen for
bedamnmgen av bﬂlagﬁts formaqa att fortsatta verksamheten.
Den upplyser ndr sa ar tilldmpligt, om foérhallanden som kan
pﬁverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att géra ndgot av detta.

aktlgheter vare 519 dessa beror pa Gegentllgheter eller
mlsstag, och att ldmna en revisionsberittelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sakerhet @r en hog grad av sakerhet,
men &r ingen-garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
'-vasentllg felaktlghet nm en sadan fmns Felaktlgheter kan
yas;e_ntlng__a pm d_e ens_kllt eller tl_llsammans rlmlige;n _kan:
foérvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med.grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellf
-amdﬁme och har en profess‘iﬁrne;-llt.;s_k,ep;tis__k installning under

® "i'den'tifi'er'ar GCh'bedﬁme?r iri riSkern‘a fijr vﬁse'ntliga fe‘l"a‘k‘tig--

heter eller mlsstag, utformar och utfar gransknmgs--

-atgarder bland annat utifrdn dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som &r tillrackliga och dndamalsenliga for

att utgéra en grund fér vara uttalanden. Risken for att inte

upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegent-
Ilgheter ar hdgre &n for en vasentlig felaktighet som beror

pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta

agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,.

felaktig information eller asidosédttande av intern kontroll.

s skaffar vi 0ss en forstdelse av den del av bolagets interna

kantroll som har betydelse for var revision for att utforma

granskningsatgérder som &r 18mpliga med hansyn till om-

sténdigheterna, men inte fér att uttala oss om effekti-

viteten i den interna kontrollen,

¢ utvdrderar vi lampligheten i de redawsnmgsprmuper som

anvands och r:mllgheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysmngar

..osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller fbr-'
hadllanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen-'

-att det fmns en vasenthg asakerhetsfaktﬂr maste w l rew-

ningarnai arsredowsmngen om den vasentllga esakerhets-

faktf}rn eller om sadana upplysnmgar ar ctlllrackllga-

baseras pa de rewsrgnsbews som mhamtas fram t|II_

_datumet far rewsmnsberattelsan Dock kan framtlda han-

'fartsatta verksamheten

o utvdrderarviden dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i adrsredovisningen, déribland upplys-

ningarna, och om- drsredovisningen aterger de under-

liggande transaktiorierna och handelserna pa ett satt som

ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens

planerade Gmfattnlng och inriktning samt tldpunkten for den.

Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister | den

interna kontrollen som vi identifierat.
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Utdver var revision av-arsredovisningen har vi d&ven utfért en
revision av styrelsens férvaltning av Neobo Ulricehamn 11 AB
for ar 2022 samt av forslaget tlil dispositioner betraffande
balagets vinst eller f6riust.

Vi tlllstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
'farslaget i fﬂrvaltmngsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamadter ansvarsfrihet fér rékenskapsaret.

ansvar enllgt derma beskrws narmare i avsnlttet Rewsams
ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till Neobo Ulricehamn 11

ABenligt god revisorssed i Sverige och hari évrigt fullgjort vart

yrkéseﬁtis-ka? ansvar ehlifgt? dessa krav,

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget {ill
dispositicner betréaffande bolagets vinst eller fériust. Vid

-forslag t|II utdelmng mnefattar detta bland annat en bedom-

Ilkwdltet och stallnlng i wngt

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen

av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddéma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sd att bokfdringen,

medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
| 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

viart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrinet, dr att inhamta revisionsbevis

for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot visentliigt avseende:

5 "ft.’..’il'-EtE!Qi_t;fﬂé;g'ﬁh atgard eller gjort sig skyldig till nagﬁn for-
summelse sem kan foéranieda ersattningsskyldighet mot

bﬁﬁl-ag.et eller

.arsredﬁwsmngslagen eller mlagsardmngen

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner

av bolagets vinst eller fériust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhef bedoma om forslaget

ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i'Sverige

alltid kommer att upptdcka atgdrder eller férsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett

forslag till dispositioner av bolagets vinst -eller forlust inte dr
Torenligt med aktiebolagslagen..

Som en del av en revision enligt god revisiohssed i Sverige

anvénder vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk Instalining under hela revisionen. Granskningen av

-fﬁrualtmngen och forslaget till dlSpOSItIGnEF av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdken-
skaperna. Vilka tillkemmmande granskningsatgarder som utfers;

baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r

vasentliga for verksamheten och-dar avsteg och Overtradelser
skulle ha sdrskild betydelse for bolagets situation. Vi gar

igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
Uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f8r vért uttalande

-.ﬂm styrelsens fﬁrslag tiII dispamtimer betraffande balagets;.

aktlebﬂlagslagen
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