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Faststillelseintyg
Undertecknad styrelseledamot 1 Fastighets AB Hammartor intygar att resultatrékningen och
balansrikningen 1 arsredovisningen har faststillts pa arsstdmma den 31 maj 2023.

Arsstimman beslutade att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksé att innehéallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens
med originalen.

Malmé den 31 maj 2023
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Org.nr 556876-6900
‘3 Styrelsen for Fastighets AB Hammartor avger foljande drsredovisning for rdkenskapséret 2022.

3 Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat anges, redovisas alla belopp i
n) tusentals kronor. Uppgifter inom parantes avser foregaende ar.
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Allméint om verksamheten

Bolaget ingar i Region Oresund, vars verksamhet bestar av férvaltning av egna fastigheter. Regionens
fastlgheter a.r belagna 1 Malme Lund Helsmgbmg OCh Kepenhamn Betriffande bolagets resultat och

Visentliga héndelser under rikenskapsaret

Omvirldsliget

Det pagaende kriget i Ukraina och den allmént hdga inflationstakten samt réintehSjningar har haft
paverkan pd marknaden med prishdjningar pé exempelvis material och el. Bolaget f6ljer utvecklingen
och anpassar sig efter radande situation.

Agarforhdllanden

Belaget dr ett helagt datterbelag t111 Castellurn Oresund AB, org nr 556476-7688 med sate 1 Malmo och

Sverlgﬁ

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

ansamlad forlust 2 919 753
arets vinst 5140 451
2220 698

disponeras sé att - .
1 ny rdkning Gverfores 2 220 698

Fmetagets resultat och stallnmg i ovrigt framgdr av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt
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, -:e:s:ultaa;triikning
Tkr '

Hyresintikter
Ovriga intékter
Driftskostnader
Underhéll

Uthyrning och fastighetsadministration

Driftsunderskott fore avskrivningar

Nedskrivning av fastighet

Avskrivningar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Finansiella intdkter
Finansiella kostnader

Summa resultat frin finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Aktuell skatt

Uppskjuten skatt
Arets resultat

Not

2022-01-01
-2022-12-31

0
2000

-19

-4

.14

1961

~-198

6 521
6 525

-1 385
5 140

3(17)

2021-01-01

-2021-12-31

-6 021
-117
-6 138

1 368
-4 845
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Fastighets AB Hammartor

Org.nr 556876-6900

Balansrikning
The

Anliggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter

Fordringar hos koncernforetag

Summa anliggningstillgingar

Avsiittnin gar
Uppskjuten skattefordran

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag
Aktuella skattefordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

12

2022-12-31

43 741
43 741

6 150
6150

49 891

1098

31
4 487

4 520
4520

55 509

4(17)

2021-12-31

1143
1143

6150
6 150
7293

1 128
1128

1909
321
2232

2232

10 653
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Fastighets AB Hammartor 5(17)

Balansrikning _ Not 2022-12-31 2021-12-31

Tkr

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 50
50 50

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust -2 920 7147
Arets resultat 5140 -4 845

2220 2 302
Sumima eget kapital 2270 2 352

Obeskattade reserver 13 140 144

Avsiittningar
Uppskjuten skatteskuld -970 0
Summa avsittningar -970 0

Langfristiga skulder 14
Langfristiga koncerninterna skulder 6 150 6 150
Summa ldngfristiga skulder 6 150 6 150

Kortfristiga skulder 14

Leverantorsskulder 2035 0
Skulder till koncernféretag 44 906 0
Aktuella skatteskulder 0 4
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 15 8 2 003
Summa skulder 46 949 2 007

Ej bokfort resultat 970 0



Fastighets AB Hammartor
Org.nr 556876-6900

Tke

Ingiaende eget kapital 2021-01-01
Erhéllet koncernbidrag efter skatt
Erhallet aktiedgartillskott

Arets resultat

Utgaende eget kapital 2021-12-31

Ingiende eget kapital 2022-01-01

Lamnade koncernbidrag efter skatt
Arets resultat

Utgiende eget kapital 2022-12-31

Aktie-
kapital

30

S50

Balanserat
resultat

1508
5000
-4 845

2 302

2 302

-5 223
5 140

2220

Summa

eget kapital

089

1 508
5000
-4 845
2352
2 352

-5 223
5140

2270

6 (17)

kapltal Tll] aktleagama far endast utdelas 54 mycket att det eﬁer utdelnmg ﬁlms full tackmng ﬁ)r bundet
kapital 1 moderbolaget. Vidare far endast vinstutdelning goras om det dr frsvarligt med hénsyn till de krav
som verksamhetens art, omfattning och risker stéller pa storleken av det egna kapitalet och bolagets och

koncernens konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.
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Fastighets AB Hammartor

Kassaflodesanalys
Tkr

Den ldpande verksamheten
Driftsunderskott

Erhallen ranta

Erlagd réinta

Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
- forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran foriindring av rorelsekapitalet

Forandring av kortfristiga fordringar
Fordandring av leverantdrsskulder

Forandring av skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgéngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2022-01-01
-2022-12-31

1962
69

2267

-35

1729

2 035

42911
44 418

-37 840

0

-37 840

-6 578

0

-6 578

7(17)

2021-01-01
-2021-12-31

-1 088
39
-130

-1226

-2 004

2770
-6 000

-900
-900

1 900
5000
6900
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NOter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Fastighets AB-Hammartor &r ett helédgt dotterbolag till Castellum Oresund AB, org nr 556476-7688 med

site i Malmd och ingér i Castellumkoncernen. Yttersta dgare 4r Castellum AB, org nr 556475-5550, med
sate 1 Gmebmg Castellum AB ar noterat.pa NASDAQ Stockholm AB Large Cap. och upprittar

Grunder for redovisningen
Bolagets rékenskaper har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och rekommendationen frin
Rédet for finansiell rapportering, RFR 2 Redovisning for juridiska personer.

Kritiska bedomningar och upps kattningar
For att upprétta redovisningen 1 enlighet med aktuellt regelverk och god redovisningssed krévs att det
gors bedommngar och antaganden som paverkar i bokslu‘tet redowsade tlllgangar skulder mtakter och.

samt andra fakterer som bedems vara rlmhga under radande omstandlgheter Faktlskt utfall kan Skllja 51g.
fran dessa bedomnmgar om andra antaganden gors eller andra forutséttningar foreligger. De omréden dér
det framfbral]t gm's Uppskattnmgar och bedamnmgar ar nyttjandepenoder fbr fastlgheter

aktwer.as. :

Intikter

Hyresmtakter som ur ett redowsmngsperspel{tlv dven benéimns intékter fran operationella leasingavtal,
aviseras i forskott och penochseras linjért i resultatrdkningen baserat pé villkoren i hyresavtalen. I
hyresintéikterna ingar tilldgg sdsom utfakturerad fastighetsskatt och véirmekostnad. Forskottshyror
redovisas som forutbetalda hyresintékter. I de fall hyreskontrakt under viss tid medger en reducerad hyra
som motsvaras av en vid annan tidpunkt hogre hyra, perlodlseras denna under- respektive dverhyra dver

.kon‘traktasts lop‘tld Rena rabatter sasom reduk‘tlon for SUCCEess1v mﬂyttnmg belastar den permd de avser.

i k@pekontraktet Rantemtakter och ovnga ﬁnansmlla m‘takter resultatf‘ors i den permd de avser.

Finansiella kostnader

Med finansiella kostnader avses ridnta och andra lanerelaterade kostnader; Finansiella kostnader belastar

resultatet for den period till vilken de hénfor sig. Kostnader for uttag av pantbrev betraktas ej som

finansiell kostnad utan aktiveras fordelat pa byggnad och mark och skrivs av enligt principerna beskrivna

under avskrivningar.

Inkomstskatter - . . .
'Inkemstskatten ff‘:‘ir aktiebol'ag 1 'Sverige Ea**r nomine]lt '2’0’ 6 % och ffirdelas 'i resultatrékningen pé aktuell

skatteeffekt .redovlsas dlrekt mot eget kapl.tal.
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Uppskjwfm skatt
:mellan en tlllgangs eller sku_l_ds redawsade varde och dess skattemasmga varde letta mnebar att det;
finns en skatteskuld eller skattefordran som realiseras den dag tillgangen eller skulden séljs. Undantag
gors dock for temporéra skillnader som uppkommit vid forsta redovisningen av tiligangar och skulder
som utger tlllgangsf“’orvarv I bolaget forehgger temporara skﬂlnader avseende forvaltnlngsfastlgheter
det ar tmhgt att framtlda skattemasmga overskatt kommer att ﬁnnas tﬂlganghga vﬂka kan nyttjas mot
underskottsavdragen. Uppskjuten skatteskuld berdknas pa skillnaden mellan fastigheternas redovisade
virde och deras skatteméssiga vérde. Fordndring redovisas i resultatrdkningen som uppskjuten skatt.
Bolaget har redovisat samtliga under dret genomforda bolagsforvirv som tillgdngsférvirv, innebérande
att uppskjuten skatt som fanns vid forvérvstillfailet inte finns upptagen 1 balansrdkningen.

Aktuell skait
Utéver uppskjuten skatt redovisas dven aktuell skatt. Aktuell skatt utgar fran arets skattepliktiga resultat
vilket skiljer sig fran det redovisade resultatet. Detta beror frimst pa mdjligheten att nyttja:

~ skatteméssiga avskrivningar pa fastlgheter vilka dverstiger de redovisningsmassiga

- skatteméssiga direktavdrag for vissa ombyggnationer vilka aktiveras redovisningsméssigt

- befintliga underskottsavdrag
I posten ingér dven eventuella justeringar av aktuell skatt fran tidigare perioder.

Leasingavtal
Leasingavtal dér 1 allt visentligt alla risker och férmaner forknippade med dgandet faller pa leasegivaren

klasmﬁceras som operatlonella leasmga‘vtal Samthga hyreskt)ntrakt betraktas som operationelia
Tomtrattsavtal redowsas som ett operatlonellt leasmgavtal dar mmtrattsavgalden kostnadsfbr’s i perioden
den avser. Det finns dven ett mindre antal leasingavtal av ringa omfattning dér bolaget &r leasetagare.
Avtalen, som frimst avser personbilar, redovisas som operationella leasingavtal diir erlagda betalningar

kostnadsfors i resultatrdkningen linjért 6ver leasingperioden.

Forvaltningsfastigheter
Med forvaltningsfastighet avses fastighet som innehas i syfte att generera hyresinkomster eller

virdestegring eller en kombination av dessa snarare &n f0r anvindning i eget fOretags verksamhet for
produktion och tillhandahéllande av varor, tjanster eller for administrativa dndamél samt for forsédljning i
den I6pande verksamheten. Samtliga av bolagets dgda eller via tomtrittsavtal nyttjade fastigheter
beddms utgdra forvaltningsfastigheter. Vid forvérv och f6rséljning av fastigheter eller bolag, bokftrs
'transaktlenen per antraktsdag sawda detta mte smder mot sarskllda wllkor i k@pekontraktet

'ekonomlska nytta som Ar forkmppad med fastlgheten i f‘orhallande tlll den niva som gallde da den
ursprungligen anskaffades.



e T T o e W W o G N O P o N NP S

Fan o S5 &Y
P
rar

_ e
s

-
B e e Tl
s

JUDL PGUT A

i% R . N - B R
BASLG FAT AL

LY

Org.nr 556876-6900

AvsKkrivningar

Avskrivningar redovisas i moderbolaget avseende forvaltningsfastigheter baserat pa historiska
anskaffningsvirden efter avdrag for eventuellt gjorda nedskrivningar och beddmd nyttjandeperiod. P4
'under aret anskaffade och f’ardigstallda tﬂlgang&r beraknas avskrwmngar med beaktande av
:smra_. wsl{rwnmgar .und_er ny‘t‘t] a;_ndep.e_rlode_n Mark skrlvs .m.te__ av. F_owaltmngsfastlgheter skrws .arhgen
av med féljande procentsatser: ' '” ' '

Byggnader 1 %
Byggnadsinventarier 10 %
Markanlaggningar 1 %

Markinventarier 10 %

Skatteméssigt gdrs maximalt tilldtna avskrivningar enligt skattelagstiftningen.

Nedskrivningar

Redows-a‘t Varde pa mgderbelagets fervaltmngsfastlgheter pmvas foﬁlopande -t en sadan provmng
verkhgt_ var._de minus fersalj_n1ngskastnade;r G.th nyttjandevardet Sker nedskrwnmg tll]
étervinningsv?a*rdet Nyttjandevérdet mfé.ts ~som forvantat framnda diskontemt kassaﬁﬁde
eﬁfidlgare gjord nedsknvmng ej langre ar motlverad aterfbrs denna t111 sitt nettﬂvarde d A\ ursprungllg.
nedskrivning med avdrag for de avdrag t6r avskrivningar som skulle gjorts om nedskrwmng ej skett, I de
fall en tidigare gjord nedskrwnmg har redovisats 1 resultatrikningen sker aterf‘ermgen i

resultatrikningen, medan i de fall nedskrwnmgen tidigare redovisats direkt i balansrikningen sker
a,terformgen direkt mot eget kapital. For att préva eventuellt nedskrivnings- eller aterf@rmgsbehov stdms
vid varje arsskifte, eller kvartalsvis om indikation pé storre vérdeforéindringar finns, varje fastighets
bokforda vdrde av mot en intern védrderingsmodell. Virderingsmodellen bygger pd en langsiktig
avkastningsvérdering utifrdn nuvérdet av framtida betalningssttommar med differentierade
avkastningskrav per fastighet, beroende pé bland annat ldge, &ndamal, skick och standard.

Inventarier
Inventarier, vilka har Kklassificerats som materiella anldggningstillgangar, har upptagits till
anskaffnmgsvarde med avdrag for ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuellt gjorda

nedskrivningar. Avskrivning sker med 20 % arligen.

Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas i balansrdkningen inkluderar bland tillgéngarna likvida medel,

hyresfordringar, &vriga fordringar och lanefordringar, samt bland skulderna leveranttrsskulder, vriga

skulder och laneskulder. Finansiella instrument redovisas initialt till verkligt védrde, motsvarande
anskaffmngsvarde med tilligg for transaktionskostnader. Efterfoljande redowsnmg sker déarefter

beroende pé hur klassificering skett enligt nedan. Finansiella transaktioner sdsom in- och utbetalning av

rdntor och krediter bokfors pa kontoférande banks likviddag, medan 6vriga in- och utbetalningar bokfors
pd kontoforande banks bokforingsdag. En finansiell tillgdng tas bort frén balansrékningen nér

rittigheterna i avtalet realiseras, forfaller eller bolaget forlorar kontrollen éver den. En finansiell skuld
tas bort fran balansrdkningen nér forpliktelsen i avtalet fullgjorts eller pa annat sétt utsléckts.

Likvida medel

Likvida medel utgtrs av tillgodohavande pa bank per bokslutsdagen och redovisas till nominellt virde.
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Fordringar _ S S
Vﬁrdepapper S0m éir anskaffade med avsikt‘ att 'innehfas 'kortsiktigt redeVisaS i‘ﬁledningsvi*s 't'ill

anskaffmngsvarde och marknadsvarde

Skulder

Skulder avser krediter och rorelseskulder sdsom t ex leverantorsskulder. Krediterna fran Castellum AB
I6per formellt sett med tre manaders uppsagmngstld men #r baserade pa Castellum ABs langfristiga
upplaning, varfor lanen klassificeras som langfristiga. Krediterna redovisas 1 balansrdkningen pa
likviddagen och upptas till upplupet anskaffningsvirde. Upplupna ej betalda réintor redovisas under

p@sten upplupna kostnader Skuld redawsas nar motparten har presterat och avtalsenhg skyldlghe‘t att

mottaglts Leverantorsskulder och andra rorelseskuldel med kort loptld redowsas t111 nom_mellt virde.
Kapitaltransaktioner

Aktiedgartiliskott
Aktiedgartillskott redovisas hos givaren som en 0kning av aktier 1 dotterbolag och hos mottagaren som
okning av fritt eget kapital.

Utdelning
Erhallen eller anteciperad utdelning redovisas som finansiell intdkt medan limnad utdelning redovisas

som en minskning av fritt eget kapital efter det att arsstdimman fattat beslut om utdelning.

Koncernbidrag

Erhéllna koncernbidrag frén dotterforetag redovisas som ﬁnans‘i‘ell intﬁkt meian l'a‘mna*.de konc.embidrag
fran moderforetag till dotterféretag redovisas som 6knin
Dotterbolagen redovisar erhalina och ldmnade kencembldrag, samt eventuel] ska‘tteeffekt darpa dlrekt 1
eget kapital som en 6kning respektive minskning av fritt eget kapital. Detsamma géller koncernbidrag

som erhalls och ldmnas mellan systerféretag inom koncernen.

Avsiittningar

Avsittningar 4r skulder som &r ovissa vad giller forfallotidpunkt eller belopp. Avsittning bokfors i
balansrikningen n#r det finns ett dtagande till foljd av en intrdffad hiindelse och det #r troligt att ett
utflode av resurser krivs fOr att reglera atagandet samt att en tillforlitlig uppskattmng av beloppet kan

goras.

Transaktioner med niirstiende . .
Bolaget 4r finansierat via lan fran moderbolaget. Lanebelopp och réntekostnad framgir i not under
rubrikerna skulder till koncemforetag respektive réntekostnader koncernforetag. Vidare sker

koncernmissig vidarefakturering av vissa driftskostnader dir respektive dotterbolag debiteras sin andel
av totalkostnaden.

Kassaﬂiidesanalys

Justeras for transaktloner som inte medﬁart in- eller utbetalmngar under penoden samt f'or eventuella
intikter och kostnader som hénfors till investerings- eller finansieringsverksamhetens kassafloden.
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Not 2 Hyresintikter

Nettoomsittningen per rorelsegren
Avtalade hyresintékter ar 1

Avtalade hyresintikter ar 2-5
Avtalade hyresintikter senare &n 5 &r

Not 3 Personal och styrelse
Bolaget har inte haft nigra anstéllda och ndgra loner har ej utbetalats.

Néagon ersittning till styrelsen har ej utgétt.

Not 4 Ersittning till revisorer

Kostnaden for revision har redovisats i Castellum Oresund AB.

Not 5 Avskrivningar

Byggnader
Byggnadsinventarier
Markinventarier

Not 6 Finansiella intiakter

Rénteintdkter frin koncernforetag

Not 7 Finansiella kostnader

Rintekostnader koncernforetag

2022

212
847
2 118

2022

-4 762

-4 758

2022

69

2022

267

267

2021

2021

38

42

2021

39
39

2021

130
130
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Not 8 Bokslutsdispositioner

2022 2021

Forandring av periodiseringsfond 0 -121
Forandring av 6veravskrivningar

I
Jo

4 -117
Not 9 Inkomstskatt

Inkomstskatten for aktiebolag i Sverige &r 20,6 %. I resultatrdkningen fordelas skatten pa tva poster,
aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt utgar frén arets skattepliktiga resultat som &r ligre 4n det
redovisade resultatet. Detta beror framst pd mojligheten att nyttja:

- skattemissiga avskrwnmgar pé fastigheter vilka everstlger de redovisningsméissiga
- skattemissiga avdrag for vissa ombyggnationer pa fastigheter, vilka aktiveras redovisningsméssigt
- befintliga underskottsavdrag

Den uppskjutna skatten &r en avsittning f6r den skatt som framgent ska betalas vid en direktforsilining

av fastigheterna, da aterlaggning av skatteméssiga avskriviingar och avdragna investeringar gors.

Den totala skatten kan avwka fran nemmeﬂ skatt i det fau det ﬁrms wdwisade mtakterf’kostnader-som

Avstimning mellan inkomstskatt baserad pa gillande skattesats och redovisad inkomstskatt
2022 2021

% Belopp % Belopp
Redovisat resultat fore skatt 6526 -6 138

Skatt enligt géilande skattesats 20,60 -1 344 20,60 [ 264
Ej avdr;afgSgill' rﬁnfé 0,63 41 0,47 59
un.dersk,@.tt. 0,00 0 0,00 0
Redovisad effektiv skatt 21,23 -1 385 21,07 1293
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Not 10 Forvaltningsfastigheter

Ingdende anskaffningsvérden
Investeringar i ny-, till-, och ombyggnationer
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Ingdende nedskrivningar

Aterférda nedskrivningar

Arets nedskrivningar

Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Uppgifter om verkligt viirde

Byggnader
Mark och markanldggning

Byggnads- och markinventarier
Pagaende investeringar

6 346
37 840
44 186

"--4-035:
42
-445

-4 800
4800
O

43 741

49419

732
732

3 360

14 (17)

2021-12-31

5447
898
6 346

-361
-42
-403

0
-4 800

1143

1171

1412
732
-680

13
1 809
1822

Verkligt vérde dr faststéllt genom interna vérderingar, motsvarande niva 3 i vérderingshierarkin.

Virderingarna baseras p en 10-arig kassaflodesmodell dér framtida intjiningsforméga, restvirde samt
marknadens avkastningskrav beddms individuellt for varje fastighet. Pagaende investeringar vérderas

enligt samma princip, men med avdrag for terstdende investeringar, Byggratter virderas utifran et

beddémt marknadsvirde per kvadratmeter.

Not 11 Fordringar hos koncernforetag

Ingdende anskaffningsvirden
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende redovisat viirde

2022-12-31

6 150
6150

6 150

2021-12-31

6 150 |
6 150

6 150
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Org.nr 556876-6900
Not 12 Uppskjuten skatt

Specifikation uppskjuten skattefordran
Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag
Uppskjuten skattefordran avseende temporéra skillnader

Fériandring enligt resultardkningen
Skatt redovisat mot eget kapital (via koncernbidrag)

Not 13 Obeskattade reserver

Ingdende ackumelerade Gveravskrivningar
Forandring 6veravskrivningar
Periodiseringsfond 2020
Periodiseringsfond 2021

970
1238
1098

1128
-1 385
1355
1098

2022-12-31

15.(17)

2021-12-31

1128
1128

152
| 368
-391
1128

2021-12-31

19
=5
10
121]
144
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Fastighets AB Hammartor 16 (17)
Org.nr 556876-6900

Not 14 Skulder
2022-12-31 2021-12-31
Riintebirande lineskulder som forfaller
inom ett &r efter balansdagen | 44 906 0
mellan ett till fem ar efter balansdagen 6 150 6 150
Ej rintebdrande skulder som forfaller inom ett ar 2043 2 003
53 099 8 153

- ranterlsk rlsken att ma,rknadsrantan farandras pa ett of”ordelaktlgt satt
- motpartsrisk - risken att en motpart inte kan fullgéra sina ataganden

Koncernens finansiella riskhantering, som syftar till att motverka ovanstaende risker, ir centraliserad till
moderbolaget Castellum AB och styrs av Castellums finanspolicy som fokuserar pé ldg finansiell risk,
sikerstillande av langfristig finansiering och likviditet samt ett 1agt och stabilt rdntenetto. Utnyttjade
krediter bestér i huvudsak av revolverande krediter under langfristiga 1aneloften vilket medfor stor
flexibilitet vid val av réintebas, ridnteperiod och kapitalbindning. Castellum anvénder réntederivat for att
erhélla 6nskad rinteférfallostruktur.

balansdagans lane_p.ortfblj _

Rintebirande skulder
Skulder till koncernforetag 51056 6 150
51 056 6 150

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2022-12-31 2021-12-31

Upplupna driftkostnader 8 2 003
8 2 003
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Fastighets AB Hammartor 1707
Org.nr 556876-6900

Not 16 Stillda panter och eventualforpliktelser
2022-12-31 2021-12-31

Fastighetsinteckning ._ 6150 6 150
6 150 6 150

Not 17 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Efter rdkenskapsarets slut har en &ndring av bolagsordningen genomférts, vilken innebér att styrelsen nu
bestar av en ledamot och en suppleant. Styrelsen har valt att inte utse nagon VD.

Malmé 2023 -06 29

a Orsmark
Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har ldmnats

Deloitte AB
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Fastighets AB Hammartor

organisationsnummer 556876-6900

Rapport om arsredovisningen

U'ttalan den

-0.1 2022 1.2 _3.1

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i

enlighet med arsredovisningsiagen och ger en i alla
véasentliga avseenden rattvisande bild av Fastighets AB

H'ammart’ors 'ﬁ'naa'ris‘i"ell'a? 's’tﬁllning pfer d'en “3‘1 de-ce.mber

resultatrékningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt In-te-matii'e'naf.l -S:-tain.d-a'-rcls.-zon
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i

avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande.

till Fastighets AB Hammartor enligt god revisorssed |
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhadmtat ar
tillréckliga ach &ndamalsenliga som grund for vara

uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att
arsredovisningen uppréttas och att den ger en
rattvisande bild enligt arsredovnsmngslagen Styrelsen
ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer

ar nadvandlg ffar ai:t uppratta en arsredovusmng som mte

-verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt

drift. Antagandet om fortsatt drift tiltldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget upphtra med

verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ

till att géra nagot av detta,

Revisorns ansvar
vara mal ratt uppna en rimlig grad av sdkerhet om
huruwda arsredwlsmngen som helhet inte innehaller

nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

pegentligheter eller misstag, och att Iamna en
rewsmnsberattelse sem mnehailer var‘a uttalanden

ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alitid kommer att
upptacka en véasentlig felaktlghet orm en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vasentliga om de enskiit
eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi

professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk

installning under hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och beddmer vi riskerna fér vasentliga

felaktlgheter i arsredawsmngen vare s:g dessa beror

.uttalanden Risken fn:ar atl: lnte upptacka en vagentl'ig
felaktighet till foljd av aegenthgheter ar hogre an for
en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersorm oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, _av'sik'tliga uteiamnanden,
felaktig information eller: asidoséttande av intern
kontroll.

mterna kontmll som har betydelse for vAr revision
for att utforma granskningsatgarder som &r lampliga
med hénsyn till omstidndigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid |
uppréattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nagon vﬁsent’lig
osakerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan Ieda till betydande tvivel om
bolagets formaga att fortsétta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen
fédsta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillracklaga modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberéattelsen. Dock kan framtida héndelser
eller forhallanden géra att ett bolag inte l&ngre kan
fortsatta verksamheten.

» utvdrderar vi den dvergripande presentationen,
strukturen och innehalfet i arsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen
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Deloitte.

aterger de un derliggande transa ktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Vl mﬁ-ste informera Ety.re;_._l_se;n om bland za*nna‘t 'rwifs'i;o nens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for

den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla
betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for Fastighets
AB Hammartor for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-

bolagets vinst eller forlust.

Vi titlstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten
enligt forslaget i férvaltningsberdttelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige,
Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till
Fastighets AB Hammartor enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat dr
tillrdckliga och dndamalsenliga som grund fér vara
uttalanden:.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som hat ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller fériust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning

och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och
forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande beddma bolagets
ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonemiska
angeldgenheter | 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande
satt,

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och
dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet
kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till
nagon férsummelse som kan féranleda

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

¢ pa nagot annat satt handlat i strid med
aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller
bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner-av bolagets vinst eller férlust, och darmed

Fastighets AB Hammartor o
organisationsnummer 556876-6900

2(2)

vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av

aktiebolagslagen.

Rimlig sédkerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka

atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i

Sverige anvénder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

dispositioner av bolagets vinst eller fériust grundar sig

frémst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka

tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras

pa var professionella bedémning med utgangspunkt i

risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar

forhallanden som ar vasentliga fér verksamheten och
dar avsteg och 6vertradeliser skulle ha sérskild betydelse

fér bolagets situation. Vi gar igenom och prévar fattade

beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra

forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om

styrelsens forslag till dispositioner betréffande bolagets

férenligt med aktiebolagslagen.

Goteborg den 27 41 ) 2023

Deloitte AB

Harald Jagne r
Auktoriserad revisor




