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Faststalielseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Tosito Balladen 3 AB intygar harmed dels att denna kopia av
arsredovisningen overensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststallts pa
arsstamma 2024-()3 3\ . Stamman beslot ocksa att godkéanna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jonkoping/2024- (Y33
.

Tommy Frifz
Verkstallahde direktor
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Forvaltningsberattelse

< Styrelsen och verkstallande direktoren for Tosito Balladen 3 AB, 556797-3978 far harmed avge
T2 arsredovisning for 2023.

<t Allmant om verksamheten
= Bolaget ska bedriva fastighetsférvaltning och darmed foérenlig verksamhet.

Tosito Balladen 3 AB ar ett helagt dotterbolag till Tosito Bostad AB, org nr 559133-0880. Tosito
Balladen AB ingar i Simonssongruppen AB dar Istmo AB, org nr 556717-0047 med sate 1 JOnkdping,
upprattar koncernredovisning fér den stérsta koncernen.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stallning

Uppgifterna i flerarséversikten har gj raknats om foér ar 2021 och tidigare vid évergang till
K3-regelverket, med héanvisning till K3 p35.3 och 35.32.

(tkr) 2023-12-31 2022-12-31 2021-12-31 2020-12-31 2019-12-31
Nettoomsattning 1 609 1438 1363 1421 1 326
Resultat efter finansiella poster 341 706 652 731 765
Balansomslutning 16 638 16 717 10 254 17 079 16 348
Soliditet % Y. 21,5 2.9 26 .4 23,6

Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 1.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Den ekonomiska utvecklingen i Sverige har under aret paverkats av bl a varldsekonomin samt
oroligheter i omvariden.

Hog inflation, rantor och energipriser har medfort 6kade kostnader for foretaget/dotterbolagen.

Eget kapital
Aktie- Uppskrivnings- Fritt eget
kapital fond kapital
Vid arets borjan 100 000 9 809
Arets avskrivning pa uppskrivning 40 572
Disposition enl arsstammobeslut
Arets resultat 577
Vid arets slut 100 000 49 804

Forslag till disposition av foretagets resultat
Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel, kronor 49 804, disponeras enligt foljande:

Belopp 1 kr
Overfors i ny réakning 49 804
Summa 49 804

Vad betréffar foretagets resultat och stallning 1 évrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillhnérande noter.



Tosito Balladen 3 AB 2(10)
556797-3978

Resultatrakning

Belopp | kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Nettoomsattning 1 508 598 1437 588

Ovriga rorelseintakter 24 775 -

1 533 373 1437 588

Rorelsens kostnader

Ravaror och fornédenheter -632 492 -464 040

Ovriga externa kostnader 3 -17 088 23 128

Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -127 008 -188 912

Roérelseresultat 7956 785 761 508

Resultat fran finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 4 153 745 135 785

Réantekostnader och liknande resultatposter 5 -569 178 -191 290

Resultat efter finansiella poster 341 352 700 003

Bokslutsdispositioner 6 -293 528 -150 000

Resultat fore skatt 47 824 556 003

Skatt pa arets resultat 7 -48 401 -547 133

Arets resultat 577 8 870
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstiligangar

Byggnader och mark 11 854 360 11 868 897

Inventarier, verktyg och installationer 112 2006 -

Pagaende nyanlaggningar och forskott

avseende materiella anléggningstillgangar - 106 566
11 366 566 11 975 463

Summa anlaggningstiligangar 11 966 566 11 975 463

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 6 069 11 385

Fordringar hos koncernféretag 4 430 219 4 697 809

Aktuell skattefordran 94 011 -31 580

Ovriga fordringar - 124

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 7 487 32 196

4 537 786 4 709 934

Kassa och bank 153 677 -

Summa omsattningstillgangar 4 691 463 4 709 934

SUMMA TILLGANGAR 16 658 029 16 685 397
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Balansrakning
Belopp 1 kr Nof 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 100 000 100 000
Uppskrivningsfond 3 502 531 3543 103
3 602 531 3643 103
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 50 381 940
Arets resultat H17 8 870
49 804 9 810
Summa eget kapital 3 652 335 3652 913
Obeskattade reserver
Ackumulerade Gveravskrivningar 29 528 -
29 528 -
Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld 437 580 423 717
437 580 423 717
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 12 12 270 500 12 270 500
12 270 500 12 270 500
Kortfristiga skulder
Leverantérsskulder 30 247 154 067
Skulder till koncernforetag 11 6 069 3 604
Skatteskulder 63 160 2 911
Ovriga kortfristiga skulder 9 363 9 732
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 163 247 167 953
268 086 338 267
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 16 658 029 16 685 397
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp 1 kr om inget annat anges.

Allmanna redovisningsprinciper

F o m rakenskapsaret 2022 upprattas arsredovisningen med tillampning av arsredovisningslagen och
Bokforingsnamndens allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).
Tidigare tilldmpades arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens alimanna rad férutom BFNAR
2008:1 (K2) och BFNAR 2012:1 (K3). Overgangen har gjorts i enlighet med foreskrifterna i K3s kapitel
35. Olika redovisningsprinciper har alltsa tillampats for de ar som presenteras i arsredovisningen. |
bolagets fall berdr dock detta endast redovisningsprincipen for materiella anlaggningstillgangar och da
endast bolagets byggnad, vars bokférda varde fran och med 2022-01-01 har delats upp | komponenter
som skrivs av i olika takt efter beddmd nyttjandetid. Effekten av detta ar en ny avskrivningstakt tor
byggnaden om ca 2 % istallet for tidigare 1 %. Hanvisning sker till nedan rubrik Materielia
anlaggningstillgangar for upplysning av byggnadens uppdelning i komponenter. Ovriga

anlaggningstillgangar har inte beddémts ha vasentliga urskiljningsbara komponenter varfor ingen
uppdelning har skett av dessa.

Redovisnings- och varderingsprinciper har i denna arsredovisning, I tillampliga fall uppdaterats utifran
K3-regelverket.

Uppskattningar och bedomningar

Bolaget gér uppskattningar och beddmningar om framtiden. De uppskattningar for
redovisningsdndamal som blir féljden av dessa kommer, definitionsmassigt, sallan att motsvara det
verkliga resultatet. Det finns Inga uppskattningar och antaganden som innebar en betydande risk for
vasentliga justeringar i redovisade varden for tillgangar och skulder under nastkommande ar.

Varderingsprinciper m m

Intdkter
Hyresintakter redovisas i den period de avser.

Ranteintakter redovisas | enlighet med effektivrantemetoden.

Bokslutsdispositioner

Forandringar av obeskattade reserver redovisas som bokslutsdispositioner | resultatrakningen.
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde efter avdrag f6r ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. | de fall anl&ggningstillgangarna bestar av olika
komponenter dar varje del har en forvantad nyttjandeperiod som skiljer sig vasentligt fran 6vriga delar
av tillgangen, sker avskrivningar av sadana komponenter var for sig utifran komponentens bedémda
nyttjandeperiod. Utgifter som forvantas tillfora framtida ekonomiska férdelar, exempelvis genom
kapacitetsforbattringar eller kostnadsrationaliseringar, 6kar tillgangens redovisade varde. Utgifter for
reparation och underhall redovisas som kostnader. Nar en komponent i en anlaggningstillgang byts ut,

utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvarde aktiveras.

Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anlaggningstillgang redovisas som
Ovrig rorelseintakt respektive Ovrig rérelsekostnad.
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Materiella anlaggningstillgangar skrivs av systematiskt dver tillgangens bedémda nyttjandeperiod. Nar
tillgangarnas avskrivningsbara belopp faststélls, beaktas i férekommande fall tillgangens restvarde.

Bolagets mark har obegransad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjar avskrivningsmetod anvands
for ovriga typer av materiella tiligangar.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Hyreshus, utifran nedanstaende komponenter:

-Stommar, fasader, yttertak 50-200 ar
-Inomhusmiljé 20-50 ar
-Hissar, ledningssystemnr 20-40 ar
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 5-10 ar
Inventarier, verktyg och installationer b ar

Inga laneutqgifter aktiveras.

Nedskrivningar av icke-finansiella tillgangar

Nar det finns en indikation pa att en tillgangs varde minskat, gors en prévning av nedskrivningsbehov.
Har tillgangen ett atervinningsvéarde som ar lagre an det redovisade vérdet, skrivs den ner till
atervinningsvardet. Vid beddémning av nedskrivningsbehov grupperas tillgangarna pa de lagsta nivaer
dar det finns separata identifierbara kassafldden (kassagenererande enheter). For tillgangar, andra an
goodwill, som tidigare skrivits ner gérs per varje balansdag en prévning av om aterféring bor goéras.

| resultatrakningen redovisas nedskrivningar och aterféringar av nedskrivningar 1 den funktion dar
tillgangen nyttjas.

Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas | balansrakningen inkluderar vardepapper, kundfordringar och
ovriga fordringar, leverantérsskulder, och laneskulder.

Kundfordringar och 6vriga fordringar

Fordringar redovisas som omsattningstillgangar med undantag for poster med forfallodag mer an 12
manader efter balansdagen. Fordringar tas upp tili det belopp som foérvantas bli inbetalt efter avdrag
for individuellt beddmda osakra fordringar. Dessa redovisas i balansrakningen nar bolaget blir part
genom avtalsmassiga villkor och tas bort nar rétten att erhalla kassafléden fran instrumentet har [6pt ut
eller har overforts eller nar forpliktelser har reglerats eller pa annat séatt upphért.

Laneskulder och leverantérsskulder
Laneskulder och leverantdrsskulder redovisas initialt till anskaffningsvarde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid

forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som rantekostnad éver lanets [6ptid med hjalp av
effektivranta.

Skatt

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar,
justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt och férandringar i uppskjuten skatt.

Vardering av samtliga skatteskulder/-fordringar sker till nominella belopp och gérs enligt de
skatteregler och skattesatser som ar beslutade eller som ar aviserade och med stor sakerhet kKommer
att faststallas.

F&r poster som redovisas | resultatrakningen, redovisas aven darmed sammanhangande

skatteeffekter i resultatrakningen. Skatteetfekter av poster som redovisas direkt mot eget kapital,
redovisas mot eget kapital.

Uppskjuten skatt beraknas enligt balansrakningsmetoden pa alla tempordara skillnader som
uppkommer mellan redovisade och skattemassiga varden pa tillgangar och skulder. De temporéra
skillnaderna har uppkommit genom avskrivning av fastigheter och skattemassiga underskott.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméassiga avdrag
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redovisas i den utstrackning det ar sannolikt att avdraget kan avraknas mot dverskott vid framtida
beskattning.

Definition av nyckeltal

Soliditet

Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt (20,6%) i forhallande
till balansomslutningen.

Not 2 Koncernuppgifter

Ink&p och forsaljning Inom koncernen
Av koncernens totala inkdp och férsaljning méatt | kronor avser 12% (18%) av inkdpen och 0% (0%) av
forsaliningen andra foretag inom hela den foretagsgrupp som koncernen tillhor.

Not 3 Anstallda och personalkostnader
Bolaget har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har ej utgatt.

Not 4 Ranteintakter och liknande resultatposter

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Ranteintdkter, koncernforetag 153677 135 365
Ranteintakter. ovriga 68 420
Summa 153 745 135 785
Not 5 Rantekostnader och liknande resultatposter

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Rantekostnader, ovriga 569 178 191 290
Summa 569 178 191 290
Not 6 Bokslutsdispositioner

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Lamnade koncernbidrag -264 000 -150 000
Overavskrivningar -29 528 -
Summa -293 528 -160 000
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Not 7 Skatt pa arets resultat
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2023-01-01- 2022-01-01-
) 2023-12-31 2022-12-31
Aktuell skattekostnad
Periodens skattekostnad -34 591 -123 416
Aktuell skatt hanforlig till tidigare ar 53 -
Skatt pa arets resultat -34 538 -123 416
Uppskjuten skattekostnad
Avsattning for uppskjuten skatt avseende temporéra skilinader -13 863 423 717
Total redovisad skattekostnad -48 401 -547 133
Avstamning av periodens skattekostnad
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Procent Belopp Procent Belopp
Resultat fore skatt 20 6 47 824 20 6 556 002
Skatt enligt gallande skattesats -9 852 -114 536
Skatteeffekt av ] avdragsgilla kostnader -54 590 -
Skatteeffekt av g] skattepliktiga intakter 15 23
Skatt hanforlig till tidigare ar B3 -
Skatteeffekt avseende temporar skillnad
| bokféringsmassig och skattemassig
avskrivning avseende byggnad 29 836 -8 803
Redovisad aktuell skattekostnad -34 538 . -123 416
Not 8 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets bérjan 9675832 9675 832
-Nyanskaffningar 106 566 -
Vid arets slut 9 782 398 Q675 832
Ackumulerade avskrivhingar
-Vid arets borjan -1 309 466 -1 161 126
-Arets avskrivning -80 530 -148 340
Vid arets slut -1 389 996 -1 309 466
Ingaende uppskrivningar
-Vid arets borjan 3 502 531 3543 103
-Avskrivning pa uppskrivet belopp -40 573 -40 572
Vid arets slut 3461 958 3 502 531
Redovisat varde vid arets slut 11 854 360 11 868 897
Varav mark 1576 077 1576 077
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Not 9 Inventarier, verktyg och installationer

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets bérjan 102 207 102 207
-Nyanskaffningar 118 112 -

220 319 102 207
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets bérjan -102 207 -102 207
-Arets avskrivning -5 906 -
-108 113 -102 207
Redovisat virde vid arets slut 112 206 -
Not 10 Pagaende nyanlaggningar och forskott materiella
anlaggningstillgangar

2023-12-31 2022-12-31
Vid arets bérjan 106 566 -
Omklassificeringar -106 566 -
Investeringar - 106 566
Redovisat varde vid arets slut : 106 566
Not 11 Koncernkonto

2023-12-31 2022-12-31
Saldo koncernkonto 142 377 346

Bolaget anvander sig av koncernavrakningskonto. Saldot pa koncernavrakningskontot redovisas som

kortfristig fordran hos koncernforetag.

Not 12 Skulder till kreditinstitut

o 2023-12-31 2022-12-31
Forfallotidpunkt, senare &n fem ar fran balansdagen 12 270 500 12 270 500
12 270 500 12 270 500
Not Stallda sakerheter och eventualforpliktelser
Stallda sdkerheter
2023-12-31 2022-12-31
~O0r egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 12 818 621 12 818 621
Eventualforpliktelser
2023-12-31 2022-12-31
cventualférpliktelser Inga Inga

Not 13 Visentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut

Foljdeffekten av 2023 ars hdga inflationslage och dkade rantor beddtms kunna medfdra fortsatta tkade
kostnader for féretaget men ocksa 6kade intakter da index-upprakning av hyresnivaerna enligt
gallande hyresavtal i manga fall medfér en viss kompensation fo6r det héjda kostnadslaget.

Styrelsen foljer noga den ekonomiska utvecklingen och vidtar |[6pande atgéarder fér att begransa de

negativa effekterna.
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