Arsredovisning

for

Castellum West 20

Orgnr 559436-5149

Rékenskapsaret

2023

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Castellum West 20 AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststillts pd arsstimma den 3 juni 2024. Arsstimman
beslutade att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Orjan Rystedt




rsredovisning

for

Castellum West 20 AB

559436-5149

Rékenskapsaret

2023-06-01 —2023-12-31

Forvaltningsberittelse
Resultatrikning

Balansrikning

Rapport 6ver fordndring eget kapital
Kassaflédesanalys.

Noter

Signed OR

Transaction 09222115557518447342 {3}



Castellum West 20 AB 2(12)
Org.nr 559436-5149

Styrelsen for Castellum West 20 AB avger foljande &rsredovisning for rakenskapsaret
2023-06-01 —2023-12-31, vilket dr foretagets {Orsta verksamhetsar.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp
| tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

till nedanstaende resultat- och balansrikning.
Foretaget har sitt séte i Goteborg.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Omvirldslaget , __

Den allmént héga inflationstakten samt rdntehdjningar har haft paverkan pa marknaden med
prishdjningar p& exempelvis material och el. Bolaget f6ljer utvecklingen och anpassar sig efter rddande
situation.

Agarforhillanden -
Bolaget &r ett heldgt dotterbolag till Eklandia Forvaltnings AB, org nr 556604-9192, med site i Géteborg

och ingér i Castellumkoncernen. Yttersta dgare dr Castellum AB, org nr 556475-5550, med séte i
Goteborg, Sverige.

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):
arets forlust -4 995

behandlas sa att
i ny rdkning Overfores 4995
-4 995

kassaflddesanalys med noter.

e - Transaction 09222115557518447342 (=)

Signed OR:



Castellum West 20 AB -
O:I‘_‘gf. nr 559436-5149

2023-06-01
(7 mén)

Resultatrikning Not
Tkr '

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader - -10

Rorelseresultat 10
Resultat efter finansiella poster 10

Bokslutsdispositioner 3 5
Resultat fore skatt -5

Skatt pa drets resultat 4 0
Arets resultat 5

Transaction 09222115557518447342 (&=  Signed OR
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Not 2023-12-31

Tkr

TILLGANGAR
Omsiittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag 5

Kassa och bank 15
Summa omsiittningstillgangar 20

SUMMA TILLGANGAR 20

3 Signed OR

Transaction 09222115557518447342 &




EGET KAPITAL OCH SKULD

Castellum West 20 AB
Org.nr 559436-5149

Balansrikning Not 2023-12-31
Tkr

ER

Eget kapital

Aktiekapital 25

Arets resultat -5
Summa eget kapital 20

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 20

5(12)

Szl Signed OR

Transaction 09222115557518447342




Castellum West 20 AB
Org.nr 559436-5149

Tkr-
Aktie-
kapital
Inbetalt aktiekapital vid bildande
2023-06-01 25
Arets resultat

Utgdende eget kapital 2023-12-31 25

Balanserat

resultat

5

-5

Summa
eget kapital

235

20

Aktiekapitalet var vid rikenskapsérets utgéng fordelat pa 250 A-aktier med en rost per aktie och ett kvotvirde

om 100 kronor per aktie. Samtliga aktier &r fullt betalda.

Enligt svensk aktiebolagslag utgdrs eget kapltal av bundet (icke utdelningsbart) och fritt (utdelningsbart) eget
kapital. Till aktiesigarna far endast utdelas sd mycket att det efter utdelning finns full tdckning for bundet
kapltal 1 model bolaget Vldare far endast vmstutdelmng gm‘as om det a1 fmsvarhgt med hansyn tlll de kl av

kmlcel nens konsolldenngsbehov llkwdltet och stallmng i ovugt
Utdelning foreslds av styrelsen i enlighet med bestdimmelserna i Aktiebolagslagen och beslutas av arsstimman.

Utdver koncernbidrag foreslds ej ndgon utdelning.

Transaction 09222115557518447342 Signed OR




Castellum West 20 AB
Org.nr 559436-5149

Kassatlodesanalys Not 2023-06-01

(7 man)

Den 16pande verksamheten
Driftsforlust -10
Kassaflode fran den lépande verksamheten fore

férindring av rorelsekapital -10

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Kassaflode fran den lopande verksamheten -15

Finansieringsverksamheten

Insatt aktiekapital vid bolagets bildande 25
Erhéllna (limnade) koncernbidrag 5
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 30

Arets kassaflode 15

Likvida medel vid arets shut 15

7(12)

e} Signed OR




Castellum West 20 AB 8(12)
Org.nr 559436-5149

Noter
Tkr

Not 1 Redovisnin gs- och vﬁrderingsp rimciper

Castellum West 20 AB #r ett heldgt dotterbolag till Eklandia Férvaltnings AB, org nr 556604-9192, med
sate 1 G@tebmg GCh mgal i Castellumkoncemen Yttersta agale ar Castellum AB org nr 5 564’75 5550

kon-cel nr edov.lsnmg ..f‘m kn@.eme.n_ ._

Grunder for redovisningen
Bolagets rékenskaper har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och rekommendationen fran
Radet for finansiell rapportering, RFR 2 Redovisning for juridiska personer.

F01 att Uppratta redowsmngen i e,nhghet med aktuellt regelverk och god redovisningssed krévs att det
gors beddmningar och antaganden som péverkar i bokslutet redovisade tillgéngar, skulder, intéikter och

kosmader samt ¢ wrig mfm matlon Dessa bedomnmgar och antaganden baseras pa hlstmlska erfare "'heter
fran dessa bedomﬁmgm om andla antaganden gors eller andra fm utsattnmgal fmellggel De omraden dm .
det framforallt gors uppskattnmgar och beddbmningar &r nyttjandeperioder {or {fastigheter,
nedskrivningsbehov av fastigheter och grénsdragning mellan om investeringar ska kostnadsforas eller
aktiveras.

Intikter
Hyresin‘tﬁktel som ur ett l'edovisni'ngspmSpektiv éven beni—.im'ns' in"tﬁktei frﬁn opierafti'onella 1eas‘i’ngav-tafrlﬁ

hylesmtaktema mgal tll agg sdsom utfaktul erad fas‘tlghetsskatt och var mekosmad F orskottshyror
redovisas som forutbetalda hyresintékter. I de fall hyreskontrakt under viss tid medger en reducerad hyra
som motsvaras av en vid annan tldpl.mkt hogre hyra, periodiseras denna under- respektive dverhyra dver
kontraktets 16ptid. Rena rabatter sasom reduktion for successiv inflyttning belastar den period de avser.
[ntékter fran fastighetsforsdljning redovisas pa kontraktsdagen, sévida det inte foreligger sérskilda villkor
i kdpekontraktet. Ranteintikter och Svriga finansiella intikter Iesultatfms i den period de avser.

Finansiella kostnader

Med finansiella kostnader avses rinta och andra lanerelaterade kostnader. Finansiella kostnader belastar
resultatet for den period till vilken de hénfér sig. Kostnader for uttag av pantblev betraktas €j som
finansiell kostnad utan aktiveras fordelat pa byggnad och mark och skrivs av enligt principerna beskrivna
under avskrivningar.

Inkomstskatter _ _ N _
Inkomstskatten for aktiebolag i Sverige dr nominellt 20,6 % och fordelas i resultatrdkningen pa aktuell
och uppskjuten skatt.

Transaction 09222115557518447342 (i)



Castellum West 20 AB 9(12)
Org.nr 559436-5149

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt redovisas enligt balansrdkningsmetoden pd tempordra skillnader som uppkommer
-mellan en tlllgangs ellel skulds redowsade Varde och dess skattema551ga varde Detta mnebar att det;

som utgo_r tlllgangsfﬂrvaw I bolaget fmehgger temporam sklllnader avseende forvaltnmg'f " t1_ghet,er-
och underskottsavdrag. Uppskjuten skattefordran hédnforligt till underskottsavdrag redovisas, eftersom
det &r troligt att framtida skatteméssiga Overskott kommer ait finnas tillgéngliga vilka kan nyttjas mot
underskottsavdragen. Uppskjuten skatteskuld beriiknas pa skillnaden mellan fastigheternas redovisade
virde och deras skatteméssiga vérde. Fordndring redovisas i resultatrdkningen som uppskjuten skatt.
Bolaget har redovisat samtliga under aret genomforda bolagsforviry som tillgdngsférvary, innebédrande

att uppskjuten skatt som fanns vid forvérvstillfdllet inte finns upptagen i balansrdkningen.

Aktuell skatt
Utdver uppskjuten skatt redovisas dven aktuell skatt. Aktuell skatt utgar frén arets skattepliktiga resultat
vilket skiljer sig frén det redovisade resultatet. Detta beror frimst pa mojligheten att nyttja:

- skatteméssiga avskrivningar pa fastigheter vilka dverstiger de redovisningsméssiga

- skatteméssiga direktavdrag fOr vissa ombyggnationer vilka aktiveras redovisningsméssigt

- befintliga underskottsavdrag
I posten ingér dven eventuella justeringar av aktuell skatt fran tidigare perioder.

Forvaltningstastigheter

Med forvaltningsfastighet avses fastighet som innehas i syfte att generera hyresinkomster eller
vaidestegrmg eller en kombma‘tion av dessa snarare an fer anvandmng 1 eget foretags verksamhet for
den lopande velksamheten Samtllga av boldgets agda eller via tgmtla‘ttsavtal nyttjade fastlghetel
bedoms utgdra forvaltningsfastigheter. Vid forvdrv och f0rsdljning av fastigheter eller bolag, bokiors
transaktionen per kontraktsdag savida detta inte strider mot sérskilda villkor i kdpekontraktet.
Férvaltningsfastigheter har upptagits till anskaffningsvéirde med tilldgg for tillkommande utgifter och
med avdrag for ackumulerade avskrivningar enligt plan samt nedskrivningar. Pdgdende nyanléggningar
har upptagits med nedlagda utgifter. Tillkommande utgifter aktiveras endast om de forbéttrar den
ekonomiska nytta som #r forknippad med fastigheten 1 forhallande till den niva som géllde da den
ursprungligen anskaffades.

.Avskriv‘ningar
.anskaffnmgsvarden eﬁm avdlag fol e#éntuellt g]orda nedskrwnmgar och bedomd nyttjandeperlod Pa
under aret anskaffade och férdigstillda tillgdngar beriknas avskrivningar med beaktande av

_anskaffnmgstldpunkt llel tldpunk‘t for f‘ardlgstallanden Avskrwmngama gors lmjart v11ket mnebar llka
av med. faljan_d.e pmcentsajtser

Byggnader 1 %

Byggnadsinventarier 10 %

Markanldggningar 5 %

Markinventarier 10 %

Skattemassigt gors maximalt tillatna avskrivningar enligt skattelagstifiningen.

Signed OR

Transaction 09222115557518447342 ()



Castellum West 20 AB 10 (12)
Org.nr 559436-5149

Nedskrivningar _
Redo‘vi’Sat vérde pfﬁ moderbolagets 'fﬁrvaltningsfastigheter prﬁva's fortlfipande Om en Sﬁdan pré’vn’ing

"etkhgt Vardf:_ _mmus forsaljmngskesmader ec_h_ nyttjandevardet .S_ker nedskrwmng ‘t111

.-atel vmmngsvérdet Nyttjandevardet mats som 'fowantat framhda disk(mterat kassaﬂode

en tldlgare gjord nedskrwmng EJ langre ar motwerad aterfors denna tﬂl S]tt nettovarde d VS ursprunghg
nedskrivning med avdrag t6r de avdrag for avskrivningar som skulle gjorts om nedskrlvnmg- ej skett. I de
fall en tidigare gjord nedskrivning har redovisats i resultatrikningen sker &terforingen i
resultatrikningen, medan i de fall nedskrlvnmgen tidigare redovisats direkt i balansridkningen sker
aterforingen direkt mot eget kapital. For att préva eventuellt nedskrivnings- eller aterformgsbehev stAms
vid varje drsskifte, eller kvartalsvis om indikation pa storre vardefériandringar finns, varje fastighets

bokforda virde av mot en intern virderingsmodell. Virderingsmodellen bygger pa en langsiktig

avkastningsvérdering utifrdn nuvdrdet av framtida betalningsstrommar med differentierade
avkastningskrav per fastighet, beroende pa bland annat 14ge, indamal, skick och standard.

Inventarier
Inventarier, vilka har klassificerats som materiella anldggningstillgdngar, har upptagits till

anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuellt gjorda
nedskrivningar. Avskrivning sker med 20 % arligen.

Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas i balansrdkningen inkluderar bland tillgangarna likvida medel,
hyresfordringar, dvriga fordringar och lanefordringar, samt bland skulderna leverantdrsskulder, dvriga
skulder och léneskulder. Finansiella instrument redovisas initialt till verkligt vérde, motsvarande
.anskaffnmgsvarde med tilligg for transaktionskostnader. Efterfljande redmlsnmg sker darefter
beroende pd hur klassifi cermg skett enligt nedan. Finansiella transaktioner sdsom in- och utbetalning av
rintor och krediter bokfors pa kontoforande banks likviddag, medan 6vriga in- och utbetalningar bokftrs
pa kontoférande banks bokforingsdag. En finansiell tillgang tas bort fran balansrékningen nér
réttigheterna i avtalet realiseras, forfaller eller bolaget forlorar kontrollen 6ver den. En finansiell skuld

tas bort fran balansrikningen ndr forpliktelsen i avtalet fullgjorts eller pd annat sétt utsléickts.

Likvida medel , .
Likvida medel utgérs av tillgodohavande pé bank per bokslutsdagen och redovisas till nominellt virde.

Fordringar
Val depappex som ar anskaffade med avs1kt att mnehas k@rtszktlgt redowsas mledmngsws tlll

anskaffn 1.ngsvcirde och markn,ads,val de

Skulder

Sku’lder avser klediter och rﬁrelseskulder séscv'm‘ t ex leverantfjlsskulder Kredit‘ema ﬁ*ﬁn Catste’llum AB
upplamng,, varfm 1anen klasmﬁceras som langfnstlga Kr_ednema redowsas 1 balans:laknmgen pé.
likviddagen och upptas till upplupet anskaffningsvérde. Upplupna ej betalda réntor redovisas under
posten upplupna kostnader. Skuld redovisas nér motparten har presterat och avtalsenlig skyldighet att
betala foreligger, dven om faktura #nnu inte mottagits. Leverantdrsskulder redovisas nédr faktura
mottagits. Leverantorsskulder och andra rorelseskulder med kort 16ptid redovisas till nominellt vérde.

Transaction 09222115557518447342 (&=}  Signed OR
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Castellum West 20 AB 11(12)

Kapitaltransaktioner

Aktiedigartillskott

Aktiedgartillskott redovisas hos givaren som en dkning av aktier i dotterbolag och hos mottagaren som
Okning av fritt eget kapital.

Utdelning
Erhallen eller anteciperad utdelning tedovisas som finansiell intdkt medan lamnad utdelning redovisas
som en minskning av fritt eget kapital efter det att arsstimman fattat beslut om utdelning.

Erhallna och lamnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Avsittningar

bal_aﬂgrakni'ng_en- nér det finns ett atagande till f6l jd av en intréffad héndelse och det &r troligt att ett
utflode av resurser krivs for att reglera adtagandet samt att en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan
goras.

Transaktioner med niirstiende

rubrikerna skulder till koncernforetag respektive rédntekostnader koncernféretag. Vidare sker

koneernméssig vidarefakturering av vissa driftskostnader dér respektive dotterbolag debiteras sin andel
av totalkostnaden.

Not 2 Anstiillda och personalkostnader .
Bolaget har inte haft ndgra anstéllda och nagra I6ner hat ej utbetalats.

2023-06-01
-2023-12-31

Erhallna koncernbidrag 5

Transaction 09222115557518447342 Signed OR
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Org.nr 559436-5149

Not 4 Inkomstskatt

Inkomstskatten for aktiebolag i Sverige dr 20,6 %. 1 resultatrdkningen fordelas skatten pa tvé poster,
aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt utgar fran arets skattepliktiga resultat som dr ldgre &n det
redovisade resultatet. Detta beror frémst pd mdéjligheten att nyttja:

- skatteméssiga avskrivningar pa fastigheter vilka overshgel de redovisningsméssiga
- skattemassiga avdrag for vissa ombyggnationer pa fastigheter, vilka aktiveras redovisningsméssigt
- befintliga underskottsavdrag

Den uppskjutna skatten &r en avsittning for den skatt som framgent ska betalas vid en direktforséljning
av fastigheterna, da aterlaggning av skatteméissiga avskrivningar och avdragna investeringar gors.

Den totala skatten kan avvika fran nominell skatt i det fall det finns redovisade intikter/kostnader som
inte dr skattepliktiga/avdragsgilla eller till f6ijd av andra typer av skatteméssiga justeringar.

Avsstimning mellan inkomstskatt baserad pa giillande skattesats och redovisad inkomstskatt
2023-06-01

-2023-12-3

1

Procent Belopp

Redovisat resultat fore skatt -5

Skatt enligt gillande skattesats 20,60 1

Ej avdragsgilla kostnader -20,60 -1
Redovisad effektiv skatt 0,00 0

Not 5 Stillda séikerheter

Bolaget har inga stéllda sékerheter.

Not 6 Viisentliga hiindelser efter riikenskapsarets slut
Inga visentliga hiandelser har intriffat efter rikenskapsérets slut,

Den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Orjan Rystedt

Transaction09222115557518447342 z' fuiy S’igned OR
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