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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Fastighetsbolaget Kompaniet | Aseda AB (556596-5752) intygar att
resultatrakningen och balansriékningen i rsredovisningen har faststéllts pa arsstamma p
Arsstamman beslutade att godkénna styrelsens forslag till hur vinsten ska fordelas.

Jag inlygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer
overens med originalen.
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Fastighetsbolaget Kompaniet | Aseda AB 1111
556506-5752

E. 0 waltn ]

gsberattelse

Styrelsen for Fastighetsbolaget Kompaniet i Aseda AB, 556596-5752, avger féljande
arsredovisning for réakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Verksamheten

mGsamhﬁt&mﬁ art och inriktning
Bolaget med séte | Uppvidinge bedriver fastighetsfdrvaltning och ager fastigheterna Uppvidinge
Haﬂdeiskumpamet 1 och Uppvidinge Industrien 16, beldgna i Aseda, samt fastigheten Sandsjéryd

1:15 belagen i Kldverfors strax utanfér Aseda. Huvuddelen av bolagets byggnader hyrs ut till

mmﬁmmgm Surewood Housing AB.

Viktiga forandringar i verksamheten
Under aret har man salt fm@ghe%m Rwa 18:82.

Uppaift om dgare som har mer a@n tio pmmm av antalet andelar eller roster i foretaget
Fastighetsbolaget Kompaniet i Aseda AB &r helagt dotterforetag till Surewood Housing AB, org.nr.
556803-5587.

attvisande oversikt 6ver utvecklingen

Belopp 1 Tkr
2022 2021

- 7305 6 236
-494 708

Mmtmmsétmmg 11 009
Resultat efter finansiella poster -1 171
Rérelsemarginal % 27,9
Balansomslutning 76 290 88 ms 106 3&?‘
Soliditet % | 4,1 4.8 17

Nyckeltalsdefinitioner
Rorelsemarginal
Rorelseresultat / Nettoomséttning..

Balansomslutning
Totala tillgangar.

Soliditet
(Totalt eget kapital + (100 % - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver)) / Totala tillga

Forandringar | eget kapital

Akff&~ Balanserat
resultat Arets resultat

Ingéende balans | 1000 16507615 -13 562 065
Balanseras i ny rékning -13 562065 13 562 065

Arets resultat ~ -1178 501

Utgaende balans 1000000 2945550 -1 178 501

Penneo dokumentnyckel: CQ6IH-AQWMV-HEZ35-CL THK-ROFJQ-IZ4E4



Fastighetsbolaget Kompaniet | Aseda AB
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Res uhatdispasiﬁnn

Arets resultat
Medel att disponera

Summa

Penneo dokumentnyckel: COGIH-AQWAV-HEZIS-CL THE-ROFIG-IZ4E4
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Resultatrakning

Seiopp 1K1

Rérelsens intékter, lagerforandringar mm.

Nettoomsattning

Summa rorelsens intdkter, lagerférandringar m.m.

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Ovriga rérelsekostnader

Summa rorelsens kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Réantekastnader och liknande resultatposter

Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag
Lamnade koncernbidrag
Férandring av dveravskrivningar

Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat
Summa skatter

Arets resultat

3/M11

2024-01-01 - 2023-01-01 -
Not — 2024-12-31

____________________________________________ 11008773 10 392 120

11008773 10392120

3177906 -2 353 137
3117593  -22 285 652

7939112 -24 638 789

3069 661 -14 246 669

2 183

301 1026089
363 -4657 310

- 1000 000
-850 000 -
- 817352

T RTITIII e e 2 e

650000 682648

b il e e

642900 3633 197
642900 3633197
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Fastighetsbolaget Kompaniet i Aseda AB
556596-5752

No

2024-12-31 2

?ILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 4
Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanlaggningar och férskott avseende 6

materiella anlaggningstillgangar
Summa materiella anlaggningstiligangar
Finansiella anlaggningstillgangar

Andelar i koncernféretag
Fordringar hos koncernféretag

Uppskjuten skattefordran 9

Summa finansiella anldggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och

Summa omsattningstillgangar

67 590 454
911 783
106 158

58 608 395

’%"1 5&? 583

Q 9‘1"@

752 390

829 830

76289 864

12 700 243

4111

2023-12-31

66 660 772
1102 671
106 158

67 869 601

11 547 583

1152 @BG

e T T T

3 877 092
3 694 415
% 259

?’ 293 ??a

854 553

88 HB “Qﬁ?
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Fastighetsbolaget Kompaniet i Aseda AB
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Belopp i kr
— APTTAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital

Summa bundet eget kap

ital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital
Obeskattade reserver
Ackumulerade Gveravskrivningar
Summa obeskattade reserver
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
skulder till koncernféretag

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leveranttrsskulder

Skulder till koncernféretag
Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och féruthetal
Summa kortfristiga skulder

da intakter

\ EGET KAPITAL OCH SKULDER

1 000 000

5/11

e o

inimianisint L 2

"4 000 000

2 945 549

416 880

10 62 046 951

16 507 6156

418
416 880

e

o e

. 62675951

5 400 000
198 316
2 875 000
125 268

4 400 000
450 231
5115 794
324 216

1 000 000

Fenneo dokumentnycikel COGIH-AQWMVV-HEZ3 50 THRK-ROFIQ-1Z4E4
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Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisnings- och virde

Redovisnings- och varderingsprinciper _ o |
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens
allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

ﬁ.ﬂ""‘f

Skatter

Skatt pa arets resultat i resultatrakningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar
inkomstskatt for innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av
tidigare rédkenskapsars inkomstskatt som annu inte har redovisats. Uppskjuten skatt &r inkomstskatt
for skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till foljd av tidigare transaktioner eller
handelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporéara skillnader, dock sarredovisas inte
uppskjuten skatt hanférlig till obeskattade reserver eftersom obeskattade reserver redovisas som en
egen post i balansrékningen. Uppskjuten skattefordran redovisas for avdragsgilla temporéra skillnader
och f6r mjligheten att i framtiden anvédnda skatteméassiga underskottsavdrag. Vérderingen baseras
pa hur det redovisade vardet motsvarande tillgang eller skuld férvéntas atervinnas respektive
regleras, Beloppen baseras pa de skattesatser och skatteregler som ar beslutade per balansdagen
och har inte nuvardesberiknats.

L

Materiella anlaggningstillgangar

Avskrivning

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat me
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

| anskaffningsvardet ingar férutom ink&pspriset aven utgifter som ar direkt hanforliga till férvarvet,

d ackumulerade

For vissa av de materiella anlaggningstillgangarna, byggnader, har skillnaden i fGrbrukning av
betydande komponenter bedémts vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfér delats upp |
komponenter vilka skrivs av separat.

Avskrivning sker linjart dver tillgangens beraknade nyttjandeperiod med hansyn till vasentligt

restvarde. Féljande nyttjandeperioder anvands:

Penneo dokumentnyckel: COGIR-AQWWV-HEZ35-CLTHR-RQFIQ-IZ4E4
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Fastighetsbolaget Kompaniet i Aseda AB 7111
H56586-5752

Koncernbidrag och aktiedgartillskott
Koncernbidrag som erhallits/lamnats redovisas som en bokslutsdisposition i resultatrakningen. Det
erhallna/lamnade koncernbidraget har paverkat foretagets aktuella skatt.

Aktiedgartillskott som erhallits utan att emitterade aktier eller andra egetkapitalinstrument lamnats |
utbyte redovisas direkt | eget kapital.

Aterbetalda aktiedgartillskott redovisas som en minskning av eget kapital nér beslut om aterbetalni
fattats.

Not 2 Ovriga rinteintidkter och liknande resultatposter

2024-01-01 -~ 2023-01-01 -

Kﬂﬁwmféﬁrﬁwg
Ovriga féretag
summa

Ovrigt

Not 3 Rénté-knstnader och liknande resultatposter

2024-01-01 - 2023-01-01 -

Rantekostnader koncernfdretag - 3 808
Ovriga foretag 4424363 4653 502

Summa 4424363 4657310

A T

—— 4424363 4657310

FPenneo dokumeninyorel; CRGH-AQWIAV-HES35-CLTHRE-RAQFIQ-IZ4E4
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Fastighetsbolaget Kompaniet | Aseda AB
Hh56596-5752

Not 4 Byggnader och mark

Forandringar av anskaffningsvdrden
Forsaliningar/utrangeringar
Omklassificeringar

Utgaende anskaffningsvarden
Ingaende avskrivningar

Forandringar av avskrivningar
Forsaljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Ingaende uppskrivningar
Férandringar av uppskrivningar

Arets nedskrivningar av uppskrivet belopp
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp

Utgaende uppskrivningar
Ingaende nedskrivningar
Utgaende nedskrivningar

Redovisat varde

Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

Forandringar av anskaffning
Farsaliningar/utrangeringar
Omklassificeringar

Utgaende anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Forandringar av avskrivningar
Forsaliningar/futrangeringar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat varde

8/11

2024-12-31  2023-12-31

-7 686 136 -

- 1171337

96 638 336 104 324 472
30910572 -27 755 831

1594 115 -
2 978 267

- 18

985 424

$ /33128

6753128

57 590 454

2024-12-31

-003 771

82 997 m__

Penneo dokumentrivckel: COBH-ALDWIN-HEZZ5-CLTHE-ROFIO-IZ4E4
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1ateriella

Not 6 Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende n
anlaggningstillgangar

Ingdende anskaffningsvarden I

Utgaende anskaffningsvarden 106 158

Redovisat varde "MS ‘3 58

Not 7 Andelar i koncernforetag

2024-1 2—3 ’?F

Ingdende anskaffningsvarden - - 11547583 10 547 583
Forandringar av anskaffningsvéarden
Lamnade aktieagartiliskott

Utgaende anskaffningsvirden -ﬁ% 583 11

1 000 000

Mmﬁ

547 583

Redovisat virde

Innehav av andelar i koncernféretag
Antal Redovisat
Foretagels namn Org.nr Site ﬁndmm vérde

kaﬁmagms mmstr@mmgmm i Paulistrom  556730-7805 Vetlanda 1000 11547 583

Foriand ringar av m%aﬁnmgmmﬂm '

Omklassificeringar 2756 106 -

Utgaende anskaffningsvarden 2 756 106 -

Redovisat virde 2 ?5

Penneo dokumentnyckel: CQBIH-AQWIY-HEZ35-CL THK-ROFIQ-IZ4E4
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Fastighetsbolaget Kompaniet | Aseda AB
566596-5752

Not 9 Uppskjuten skatt

Specifikation uppskjuten skattefordran

2024-12-31

T@mpmér Tﬁmmmr

3 655 231 752 977

Typ av skillnad/avdrag skillnad/avdrag Skatte mrdrm skillnad/avdrag Skattefordran

Temmram skillnader byggm@der 3 926 255
Andra outnyttjade skatteavdrag 478

Summa specifikation uppskjut:
skattefordran

1795 560 1152 660

TR — T == — S L s reververrrerererrerTrrrTreTR——————rre

Uppskjuten skattefordran 1 795 560 1 *152 660

Not 10 Langfristiga skulder

Skulder som forfaller senare dn 5 ar fran balansdagen

______________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________ 2024-12-31  2023-12-31
Lan DanskeBank - 40 446 95@ 25 011 mm

Summa 40 ME 951 25 011 ﬁﬂﬂ

Not 11 Stallda sakerheter

Ovriga stéllda sékerheter
Typ av sdkerhet 2024-12-31  2023-12-31

Fag§|g§1m5|nmg§mmgar R — N T

Aktier i dotterforetag - 11 547 583 11 547 583

Summa stillda sikerheter 88 300 083 100 300 083

Not 12 Upplysning om moderforetag

Typ av mﬂﬂf&mﬁrﬁmg ~ Flretagets namn Org.nr

Moderibretag i den stérsta koncernen Gelba Management AB 556803-5587 kho
Moderfbrelag Surewood Housing AE 556803-5587 S%W%%i

Kgmmemm till mt

mm&mr@d@wmmg da b@met mh dess de&temmag ﬁmfaﬁas av den mmemmdwmm
uppréttas av Gelba Management AB.

6057 987988 1940207 399683

Fenneo dokumeninycxel: COGH-AQVWMV-HEZZ5-CL THK-ROFJQ-IZ4E4
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Underskrifter

i, Aseda
o Datum framgar av den digitala underskriften.

- s s =i B O SE N BTSRRI B T T o St o s e o e e o

- Fredrik Anheim Johan Enocson
< - Verkstéllande direktdr Styrelsecrdférande

Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av var digitala underskrift.

KPMG AB

S s e e e O 0 R i o it YT RTINS . e e e S e —————

Thord Axelsson_
Auktoriserad revisor

Fenneo dokumentnyckel: COQGIH-AQWMV-HEZZS-CLTHK-ROFIQ-IZ484
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Till bolagsstdmman i Fastighetsbolaget Kompaniet | Aseda AB, org. nr 556596-5752

Rappﬁﬁ om arsredovisningen

Uttalanden |
Vi har utfért en revision av arsredovisningen f8r Fastighelsbol

aget Kompaniet | Aseda AB for ar 2024.

Enligt var uppfatining har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en | alla vasentliga avseenden rativisande
bild av Fastighetsbolaget Kompaniet | Aseda ABs finansiella stélining per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat fér aret enligt
arsredovigningslagen. Férvaliningsberéttelsen &r férenlig med arsredovisningens dvriga delar,

Vi ﬁlﬁﬁﬁﬁyr’i{%f dérfér att msﬁgw&&mmm fasistaller mﬁmmrékmgm och mammm ingen.

Grund for uttalanden

Vi har utfiirt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Varl ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndarmare | avsnittet Revisorns ansvar, Vi &r oberoende i férhallande till Fastighetsbolaget Kompaniet | Aseda AB enligt god
revisarssed | Sverige och har i vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.,

Vi anser alt de revisionsbevis vi har inh&miat &r mmﬁm;gﬁ och émﬁm% senliga som grund fér v%m mmm

S‘Ewﬁégem och verkstallande direktdrens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktdren som har ansvaret for att
arsredovisningen upprittas och att den ger en rétlvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verksidllande direkttren
ansvarar dven 6r den interna kontroll som de beddmer dr nBdvandig
tor att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter aller
misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstillande direktdren for beddmningen av bolagets fGrmaga att

Revisorns ansvar

Wara mal dr att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller naagra visentliga
felaktigheter, vare mg dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
e}m att lamna en revisionsberattelse som innehdller véra uttalanden.
Rimlig skerhet ar en hig grad av sdkerhet, men &r Ingen garanti for
atl en revision som ulidrs enligt 18A och god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptécka en vizsentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rmligen kan férvintas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund | arsredovisningen.

Som del av en revision enligh 1SA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dassiutom:

- |denlifierar och beddmer vi riskerna f&r vazentliga felakligheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
misstag, utformar ach utfér granskningsatgarder bland annat
utifrdn dessa risker och inhd@mtar revisionsbevis som &r
tillridcklina och andamalsenliga f6r att ulgéra en grund {6r vara
uttalanden, Risken for att inte upptdcka en vasentlig felaklighet
till faljd av cegentligheter &r hiigre &n for en visentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefaita
agerande | maskopd, férfalskning, avsiklliga uteldmnanden,
felakiig information eller asidoséttande av intern kontroll,

- skaffar vi nss en forstéelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelzse f6r var revision fér att utformea
granskningsatgarder som &r ldmpliga med hénsyn lill
omstandigheterna, men inte {Or att ultala oss om effektiviteten |
den interna kontrollen.

.

fortsétta verksamheten. De upplyser, ndr sa ar tillAmpligt, om
frhallanden som kan paverka frmagan att forisétta verksamheten
och alt anvénda antagandet om forisatt drifl. Antagandet om fortsati
drift tilldampas dock inte om styrelsen och verkstallande direktbren
avser all likvidera bolaget, upphéira med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att géira nagot av della.

—- utvérderar vi lampligheten | de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten | styrelsens och verkstdllande
direkidrens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.,

—drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och
verkstéllande direktdren anvander antagandet om fortsatt drifl
vid uppréttandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slulsats,
med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vasentlig osdkerheisfaktor som avser sddana
héndelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel
om bolagets férmaga atl fortsétta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen atl det finns en vasentlig osdkerhetsfakior, maste vi |
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna

i arsredovisningen om den vasentliga osdkerhelsfaklom eller,
om sadana upplysningar ar ofilirdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen, Vara sluisatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmias fram till daturmet f6r revisionsberattelsen. Dock
kan framtida héndelser eller forhallanden g&ra ait ett bolag inte
lEngre kan fortsétlta verksamheten,

—  Utydrderar vl den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet | arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underdiggande transaktionerna och
handelserna pa ell sélt som ger en ratlvisande bild.

Vi maste informera styralzen om bland annat revisionens planerade
omfatining och intiktning samt tidpunkten 16r den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla jakitagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister | den interna kontrollen som vi

ientifierat.
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Uttalanden
Utéver var revision av arsredovisningen har vi ¢

iven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande dirgktdrens (Grvaltning for

Fastighetsbolaget Kompaniet | Aseda AB for ar 2024 samt av fbirslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust.
Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget | forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter och verkstdllande

::%umﬁwmﬁ ansvarsfri h&i fr I‘ﬁﬁi&ﬁﬁkﬁmémﬁ

Gmm for uttal mdm

W Ma' utftirt revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Uéﬂ ansvar enligt denna beskrivs ndrmare | avenitiet Revisarns ansgvar. Vi ar

ansvar enligl dessa krav.

aende | farhallande till Fastighelsbolaget Kompaniet | Aseda AB enligt god revisorssed | Sverige och har i Svrigl fullgiont vart yrkeseliska

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar til Emmw och %mﬂaﬁiémm iga som grm@l for mm iﬁﬂ%lamw

S‘Eymama och verkstallande di rekibrens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret {&r {drslaget till dispositioner
betréffande bolagets vinst eller f6rlust, Vid f6rslag till utdelning
innafattar detlta bland annat en bedbmning av om uldelningen &r
fGrsvarlig med hdnsyn till de krav som holagets verksamhetsar,
amialining och risker stéller pa storleken av bolagels egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stilining | Svrigl.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och fErvaltningen av
balagets angeldgenheter. Della innefattar bland annat att fortlGpande
baddma bolagets ekonomiska situation och att tillse atl bolagets

Revisorns ansvar

Vart mal belraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
utlalande om ansvarsfrihet, &r alt inhdmia revisionsbevis for alt med
ern rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot
eller verkstdllande direktdren i nagot véseniligt avseende:

—  fGretagit ndgon atgard eller giort slg skyldig till nagon
fdrsummelse som kan foranleda erséitningsskyldighet mot
bolaget, eller

——  pd nagot annat s&it handlat | strid med aktiebo
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

lagslagen,

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller firlust, och dérmed vari uitalande om detta, ar att
med rimlig grad av sdkerhet bedtma om flirslaget &r forenligl med
akliebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sédkerhet, men ingen garanti f6r att
en revision som utfdrs enligt god
alt upptdcka atgéarder eller fdrsummelser som kan firanleda

JOnkbping det datum som framagar av var eleklroniska signatur

revisionssed i Sverige alltid kommer

organisation &r utformad sa att bokfdringen, medelsférvaltningen och
bolagets skonomiska angeldgenheter | dvrigt kontrolleras pa el
betryggande satl.

Verkstadllande direktiiren ska skita den [opande forvallningen enligl
styrelsens rikllinjer ach anvisningar och bland annat vidta de
atgarder som &r nddviandiga 6r alt bolagels bokftring ska Tullgtras |
dverensstdmmelse med lag och for att medelstérvaliningen ska
skijtas pa ell belryggande sétt,

ersaliningsskyldighet mot bolaget, eller att ett t6rslag till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust inte &r forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligl god revisionssed | Sverige anvéander
vi professionelit omddme och har en professionelit skeplisk
instélining under hela revisionen. Granskningen av fﬁmﬁ!mmgm och
forslaget il dispositioner av bolagets vinst eller fériust grundar sig
fraimst pa revisionen av rakengkaperna, Vilka lillkommande
granskningsatgarder som ulfdrs baseras pa var professionella
bediémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebdér atl
yi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och

férhallanden som &r vasentliga f6r verksamhelen och dér avsleg och

dvertradelser skulle ha sdrskild belydelse i6r bolagets situation. Vi
gar igenom och prévar fatiade beslut, beslutsunderlag, vidiagna
atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for varl uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
frslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust har vi
granskat om firslaget ar fGrenligt med akliebolagslagen.
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Org.nr 556343-6848
Réakenskapsar 2024-01-01 - 2024-12-31

Fasistallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot intygar att resultatrékningen och balansrdkningen i arsredovisningen
for moderiGretaget samt koncernresuliatrakningen och koncernbalansrakningen

har faststalits pa arsstdmma den 22 maj 2025

Arsstamman besldt att godkdnna styrelsens férslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet | arsredovisningen och revisionsberaltelsen stammer overens med onginaler.

Stockholm den 22 maj 2025




Gelba Management AB
556343-6844

Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstiliande direktdren for Gelba Management AB, org.nr 556343-6848 fiar harmed avge drsredovisning
och koncernredovisning for rdkenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31. Eéretaget har sitt sate i Stockholm.
Arsredovisningen dr upprattad i svenska kronor,

Information om verksamheten och moderbolaget

Gelba Management AB farviryar, utvecklar och forvaltar fastigheter samt rérelsedrivande verksamheter. Gelba
Management AB

dr moderbolag med dotterbolag samt intressebolagskoncerner vars verksamhet bedrivs i olika
marknader, branscher samt geografier.

| huvudsak sa ar moderbolagets verksamhet fordelat pa tva affirsomraden forvaltning av hel eller deld
samt investeringsverksamhet i noterade och onoterade bolag.

gda fastigheter

Moderbolaget ansvarar tor koncernens centrala funktioner. Féretaget tillimpar International Financial Reporting
Standards {IFRS]).

investeringar

Gelba bedriver en verksambet i syfte att uppna god avkastning pa bolagets kapital genom investeringar i onoterade och
noterade innehav med l3ngsiktigt fokus.

Aktuella investeringar per utgangen av 2024 dr bland annat, Arlandastad Group {publ), Moment Group {publ),
Sturebadet, Host Property Group, HL 18 Property Portfolio Group, Surewood Housing , Stronghold m.fl.

Samtliga innehav preciseras | noterna.

Foy

Fastighetsinnehav
Koncernens fastighetsinnehav ligger i underkoncernerna Host Property Group, HL 18 Property Portfolio Group, Gelba

Fastigheter, Steninge Slott samt genom heldgda och delégda bolag.

Fastighetsbestandet bestar i huvudsak av kommersiella fastigheter i Sverige.

G50 MKr.

Hallbarhet och miljopaverkan

Ambitionen ar att samtliga verksamheter som bolaget dger eller investerar i ska efterstriva att reducera negativ
paverkan pa miljon genom att efterleva gallande lokal miljdlagstiftning, efterstrdva sund resurshantering och
energietfektivitet samt vara uppdaterade kring vasentliga energi- och miljéfragor.

Framtidsutsikte
Bolaget redovisar ett negativt rorelseresultat under verksamhetsaret som dr en foljd av investeringar i affarsomrédet
rorelsedrivande verksamheter. Resultatet ligger i linje med investeringsbeslut. Bortsett fran kassaflodet |
investeringsverksamheten sa ar det positivt i den underliggande verksamheten. Soliditeten dr 65 % och koncernen har
fortsatt en stark balansrakning och kapacitet fér eventuella kommande affarsmojligheter.

Fokus under 2025 &r att konsolidera férvirven som genomfordes under 2024,

S5ida 1avd3




Gelba Management AB
556343-6848

Viasentliga handelser efter arets utgang
Efter drets utgdng sa har koncernen via sin underkoncern Surewood Housing fdrvarvat BoKloks fabrik for industriell och

L5

automatiserad produktion av modulhusbyggelement. Underliggande varde pa affdren ar 109 Mkr.
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Gelba Management AB
556343-684%

Flerars6versikt

Koncernen (tkr) 2024 2023

Nettoomsdttning | 280904 330651

Resultat efter finansiella poster -B86 422 228 503
Balansomslutning “ 5858 635 5 1B2 986
Marknadsvirde forvaltningsfastigheter 2973621 2074521
Avkastning pa eget kapital {%) . 0% Y
soliditet (%] 65% 74%

Belaningsgrad fastigheter {%) 56% 43%

Mettoomsatining 3 348 3 540
Resultat efter finansiella poster -28 935 -11 828

Balansomslutning 3290460 3402 106
Avkastning pa eget kapital (9] 0% 0%

soliditet (%) H3% 91%

Forslag till vinstdisposition

&

Tl arsstammans fortogande star tHllande vinstmedel:

Bal

anserat resultat, tkr 3076 304

Arets resultat, tkr &4 (067
3072 237

Disponeras s3 ati:

Till aktieagare utdelas 1 690 kronor per aktie -16 900

| ny rakning overfores 3 055 337

336811 2559450 380805

-32 502 2608878 719072

4 324964 4501505 /7772281
1281689 1226521 6325871
0% 11% 16%
& 2% 21% 58%
37% 43% 31%

-208 240 2324 007 20 395
3328877 3528841 1098 438
0% 1% 5%

935% B4 % 92%
f & 8




Gelba Management AB
556343-6844

KONCERNENS RESULTATRAKNING 2024-01-01 2023-01-01
Brlopp e P .. B . ..o o T B

Hyresintdkter g 165 299 170 714
Intdkter fran avtal med kunder b 103 775 152 996
@W'g?ﬁ mm%wmﬁaktﬁf | | / 11830 0341

Summa rérelsens intikter - 280 904 330 651

Fastighetskostnader & -74 208 -97 000
Handelsvaror -7 811 -19 038
Ovriga externa kostnader 911 -83 716 -52 723
Personalkostnader 10 -70 002 56 435
Avskrivningar och nedskrivningar 111517 43422 -22 810

Smmmﬁ rérelsens kostnader

Orealiserade vardeforandring forvaltningstastigheter 16 3949 181 447

Resultat fran andelar | mmﬁﬁsefm%mgikmmmmmmg 24 -24 822 11 896

Rérelseresultat 275 988

Finansiella intakter 12 32 862 59 327
Emmgmm kmmmm 13 -96 606 -106 mz.

Arets resultat 178 394

Arets resultat hianforligt till:
Moderforetagets aktieagare -39 594 115 730
Innehav utan bestammande inflytande -13 4714 62 664

KONCERNEMS RESULTAT 2024-01-01  2023-01-01

Mmg wmér&w = aftm e RS e vy
Arets resultat och drets totalresultat dr hinférligt till:

Moderforetagets aktieagare -39 594 115 730
innehav utan bestdmmande inflytande .13 477 67 664
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Gelba Management AB
556343-6848

KONCERNENS BALANSRA

ﬂuﬁmmﬁ

Anldggningstillgangar
Goodwill

Forvaltningsfastigheter 16
Materiella anldggningstillgangar 17
Nyttjanderattstillgeangar 11
Andelar | intresseforetag 24
Ovriga langfristiga virdepappersinnehay 18
Ovriga langfristiga fordringar 18
 Andelar i bostadsrattsforening 18

Uppskjuten skattefordran 0000000014 000000

Summa anla _mng&tﬁigmgm

Omséttningstillgangar

Varulager 15
Hyres- och kundfordringar 18,26
Ovriga fordringar 18,20
Farutbetalda kostnader och upplupna intakter 18,21

Likvida medel 1822

Summa @mﬁﬁtmmgamigmgm

SUMMATILLGANGAR 5958635

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 25
Aktiekapital

Balanserade vi mtmee’jm ﬂMumw awm mwémt

Summa e

mwm mmm ligt till madwmmmgmg Mmmmm

Innehav utan bestammande inflytande

Summa eg&t immmi

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 18726
Uppskjuten skatteskuld | 14

L%m mgammw .

Summa nghristiga suder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 18,26
Leverantdrsskulder 18,26
Aktuella skatteskulder 14
Leasingskulder 11,26,29
Ovriga kortfristiga skulder m 27

Wm Sl LA R L R SR, .. SU—

2024-12-31

23 703
2973621
107 735
20 S@E‘é

82 216
182 632
87 541

5631 246

7 397
29 359
96 528
31 299

327 389

100
3 660 566
3 661 066

3866119

1621 626
EEH W}E

32 741
54 589
10 810
17 991
86 622

1828 221

61542 74985
25@ 295

2@23*12*31

16 422
2 074 521
154 980
30 466

2 159 203
78 153
217 923
87 052

- 4818 812

8 140
31 026
115 875
8 457

100
3683540
3 683 640

3 851 403

851 727
240 260
21118
1113 105

718 478

Sida 5 av 43




Gelba Management AB
556343-6848

v KONCERNENS RAPPORT O NDRINGAR | EGET KAPITAL

ﬂ
“
m:
e

Eget kapital hdnforligt till moderforetagets
aktwagam

S WG G W WK OCRE WS R B Sl b S MR R W S R W MR R R R W T R R B N e e e

20250

Eget kapital|
_ hanforligt till}
Balanserade| innehav utan

vinstmedel inkl. | bestdmmand| Summa eget

Belopp i tkr Aktiekapital amtﬁ mmémt Summa e mflymmﬁ &m ital

Ingdende eget kapital 2023-01-01 100 3514 iﬁﬂg 3514 260

Arets resultat 0 115 ?3% 115 730 52 66 178 394
Arets Gvrigt totalresultat 0 0 0

Arets totalresultat 0 115730] 115730 | 178394

Transaktioner med koncernens dgare
Transaktioner med innehav utan |
bestammande inflytande 0 70 150

Utdelning 0 -16 500

145 064

Summa 0 53 650:

100 3 683 540!

100 3 683 540 3851403

-53 066
-53 066

Arets resultat 0 39 EM

Arets évrigt totalresultat - o9 o o
39 594

Arets wta%mm%tm

Transaktioner med koncernens dgore
Transaktioner med innehav utan
bestdmmande inflytande

Um%mmg B
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Gelba Management AB
556343-6848

KONCERNENS RAPPORT OVER KASSAFLODEN 2024-01-01 2023-01-01

Den [Gpande verksamheten

Rorelseresultat -22 678 275 988
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet 79 43 023 -158 637
Erlagd ranta -90 546 -78 577
Erhallen réanta 13 010 17 485
Betald skatt -& 006 9 736

Kassaflode frin den %@mm% verksamheten fore Mrmdrmgm av rme%mmwmi 63197 46523
Kassaflode fran forandringar av rorelsekapital

Forandring av varulager 743
Fardndringar av rorelsefordringar -1 828
Fordndringar av rorelseskulder 45 817

Kassaflode fran den mmmﬁ verksamheten -18 465

Investeringsverksamheten

Farvarv av immateriella tillgangar 15 -2 470 -534
Fordndring langfristiga fordringar i, -34 436
Forvirv av materiella anlaggningstillgangar 17 -33 2859 -122 569
Forsalining av materiella anlaggningstiligangs 17 4 500 350

Forvary av torvaltningstastigheter 16 -109 360 -13 744
Forsdljning av farvaltningsfastigheter 16 (3 (0
?mw rv av finansie éﬁa mﬁaggﬁ ngsti Hgmg%f -89 -8 472

i{aw%ﬂ%ﬁﬁ fraﬁ mgﬁgmgmggyﬁgémﬁﬁmﬂ B e o

Finansieringsverksamheten

Upptagna skulder hos kreditinstitut 18 354 0384 111 253
Ovriga skulder 18 150 -1 386
Amortering av skuld -320 6172 -18 361
Amortering av leasingskulder 11 -15 308 -12 039
Utdelning . -16 000 -16 500

Kassaflode fran finansieringsverksamheten 42 024 9967

Arets kassaflode -37 870 .217 197
Likvida medel vid arets mﬁm 200 676 417 873

Likvida medel vid 3rets slut 77 162 806 200 676
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Gelba Management AB
556343-6848

Forvary R
Wid ett férvdre gors en bedomning om frvarvet utgdr ett rirelse- eller ett tillgangstorvary, £t tillgangstbrvary tareligger om férvdrvet

avser exermpelvis fastigheter men inte innefattar organisation och de processer som krdws tor att bedriva férvaltningsverksambeten,
Qvriga farviary dr rorelseféredry.

Majariteten av Gelbas fdrvary av dotterfaretag har klassificerats som tillgangsfirvdry alternativt varulager da fhrvarven avser
farvaltningsfastigheter i syfte att inneha for fBrvaltning alternativt vidareforsaljning. Vid tillgangsftrvary fordelas forvarvspriset inklusive
farvarvskostnader pd de enskilda forvdrvade tillgangarna och skulderna baserat pa deras verkliga virden vid torvdrvstidpunkten,
Uppskjuten skatt redovisas inte pa de initiala temporéra skillnaderna. Full uppskjuten skatt redovisas pd tempordra skilinader som
uppkommer efter farvirvet. Farvirvade firvaltningsfastigheter redovisas vid ndstkommande bokslutsdag till verkligt varde, viltket kan
avvika fran anskaffningsvardet,

Not 3 Nya och dndrade redovisningsstandarder

IFRS 18 "Presentation and Uisclosures of Financial 5tatements” gadller fdr rakenskapsar som borjar den 1 januari 2027 eller senare, Uen dr
dock #] dnnu godkind av EUL IFRS 18 ersdtter 1AS 1 och paverkar frdmist presentation av resuitat, kassaflode samt notupplysningar.
Koncernen utvarderar for narvarande effekterna av IFRS 18, Det finns inga IFRS® Redovisningsstandarder eller IFRIC-uttalanden som har
tratt i kraft under dret som har haft nagon visentlig paverkan ps koncernen. Inga nya eller dndrade 1FRS® Redovisningsstandarder har
fartidstillampats. Koncernen anser inte heller att nagra av de standarder utéver |FRS 18 som dnnu inte tratt i kralt kommer att fa en
vadsentlig paverkan pa koncernens finansiella stidllning eller resultat.

Not 4 Betydande uppskattningar och bedémningar

Vid upprattandet av finansiella rapporter méste foretagsledningen och styrelsen gdra vissa beddmningar och antaganden som paverkar
det redovisade virdet av tillgangs- och skuldposter respektive intdkts- och kostnadsposter samt [amnad information [ derigt,
Bedémningarna baseras pa erfarenheter och antaganden som ladningen och styrelsen beddmer vara rimliga under radande
omstindigheter, Faktiskt utfall kan sedan skilja sig fran dessa bedmningar om andra férutsdttningar uppkommer. Uppskatiningarna och
antagandena utvirderas lGpande och beddms inte innebdra ndgon betydande risk for vasentliga justeringar i redovisade varden fér
tillgangar och skulder under ndstkommande riakenskapsar, Andringar av uppskattningar redovisas | den period dndringen géirs om
dndringen endast pdverkat denna period, eller | den period dndringen gdirs och framtida perioder om Andringen paverkar bade aktuell
period och framtida periader,

Bedamningar och uppskattningar presenteras i direkt anslutning till den not vilken bedomningen och uppskattrungen avser. Betydande
beddmningar och uppskatiningar avser:

- Virdering av farvaliningsfastigheter - Not 16
- Farsalining av forvaltningsfastigheter - Mot 16
- Farsaljning av mark - Not &

- Redovisning av intressefGretag - Not 24

Not 5 Hyresintakter

Visentlig redovisningsprincip - hyresintakter

Koncerniens hyresintikter avser int@kter fran fdrvaliningsfastigheter vilka primart bestar av kommersiella fastigheter. Hyresavtalen
klassificeras i sin helhet som operationella hyresavtal, da Gelba baserat pa avialets ekonomiska substans bedOmer att koncernen behaller
de ekonomiska tSrdelar och ekonomiska risker som dr forknippade med gandet av forvaltningsfastigheterna. Hyresintakter inklusive
tilage aviseras | forskott och periodisering av hyrorna sker linjart 53 att endast den del av hyrorna som beldper pa perioden redovisas
som intakter. Redovisade hyresintdkter har | forekommande fall reducerats med virdet av lamnade hyresrabatter. | de fall
hyreskontrakten ger en reducerad hyra under en viss period, periodiseras denna linjart dver den aktuella kontraktsperioden. Erlagda
ersdtiningar fran hyresgdster i samband med fdrtida avflyttning redovisas som intdkt i samband med att avtalsfdrhallandet med
hyresgidsten upphdr och inga ataganden kvarstar, vilket normalt sker vid avilytining.
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Gelba Management AB
256343-6848

Hyresintdkter

bk

Kommersiella fastigheter
Bostdder

Garage ach p-platser

Ovrigt

2024-01-01

150 907
T 485
7 654

165 299

Kontraktférfallostrukturen avseende koncernens bestand av kommersiella fastigheter framgar av nedanstiende tabell, dir

Den genomsnittliga dterstaende kontraktsldngden i portfdljen uppgar till S ar,

Kontraktfarfallostruktur

2025
2025
2027
2028

Vakanta lokalor
Interna kantrakt
Cmbygenadsprajokl

Bostador

Kontrakts-

48
8
3]

3

28 886
170 8493
115371

93 307

2023-01-01

1Bt 374
2873
1467

70714

Andel ay
vardat

11%
22%
15%
12%
i
97%

Dot enskilt stdrsta kontraktet som den enskilt storsta hyresgdsten stir for svarar f6r ca 5 procent av koncernens totala hyresintidkter.

Avialade framtida hyresintdkter

Avtalade hyresintikior mellan 1 och 2 ar
Avtatade hyresintdkier mellan 2 och 3 ar
Avtalade hyrosintdkter miellan 3 och 4 ar
Avtalade hyresintdkter mellan 4 och 5 ar

| drets resultat ingdr omsittningshyra till ett virde av 25 077 tke (5 053 thr).
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135052
217 5495
1248 295
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161 529
145 5549
143 269
141 954
142 162
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Mot 6 intdkter fran avtal med kunder

Vasentlig redovisningsprincip - intdkter fran avtal med kunder

Intdkter fran utveckling, farddling, férsdlining av fastigheter och mork

Ett avtal med kund fareligger i samband med att avial om forsdlining av en farvaltningsfastighet eller mark tecknas. Avtalstingden
varierar fran nagra manader till flera ar. Vid forséljning av mark beddmer koncernen dven vilka prestationsitaganden som finns i avtalet
vilket anses vara att Gverlata mark och (Grmedia totalentreprenaden kring exploateringen. Gelba anser att transaktionspriset primart 3r
fast. Den del som anses vara rorlig skuldférs tills dess att Gelba beddmer att det inte lEngre dr sannolikt att en viasentlig 3terfbring av
ackumulerade intakter kan ske. Avtal dar slutlikviden kommer att erhallas senare &n tolv ménader fran avtalets tecknande innehller en
finansieringskomponent, vilken diskonteras med aktuell marknadsrinta beaktat kundens kreditrisk,

Intaktsredovisning fér forsdljning av fastigheter och mark sker néir kontrollen har évergdtt till képaren. Gelba anser att tidpunkten da
kontroll dvergér och intdktsredovisning vanligen ska ske dr vid avtalets tecknande eftersom képaren i detta fall dvertar alla risker och
formaner med tillgangen och Gelba da har upptyllt prestationsatagandet i gvtalet, Vid forséljning av mark har Gelba, i vissa fall, nnu inte

slutfért [6ftet att férmedla avtalet rbrande totalentreprenaden till képaren. Saledes intdktsfiirs den delen av transaktionspriset férst da
firmedlingen skett. Inget prestationsatagande uppfyller kriterierna tor att redovisas Sver tid, varfér intakten redovisas vid ett tilifille,

Intdkter fran hilsa och livsstil

Koncernens intakter inom detla verksamhetsomrade utgdrs primart av intdkter for Forsdljning av SPA-produkter, SPA-behandlingar,
uthildningstillfallen samt abonnemang t6r traningskort och hlsorddgivning. Ett avial med kund anses vanligen fireligga vid respektive
firsdijningstillfalle eftersom det primdrt géirs Bver disk dar bade koncernens och kundens skyldigheter och rattigheter bekriftas. |
undantagsfall férekommer ramavtal, och #8r dessa anses ett avtal foreligea forst da kunden avropar antalet utbildnings- efler
radgivningstillfillen. Avialslangden drvanligen kort [som lEngst upp till ndgra manader),

Respektive SPA-produkt/behandling, utbildningstilitille samt abonnemang for trining och hilsorddgivning utghr ett eget
prestationsatagande. FOr abonnemangen beddmer Gelba att prestationsatagandet dr ett sa kallat sta-redo-atagande eftersom det 4r
oklart ndr kunden kommer att nyttja dem. Transaktionsprise! ar far det mesta fast, men | vissa fall torekommer volymrabatter | form av
rabattrappor. | det fall rorlig ersdtining forekommer, sasom volymrabatter, skuldfdrs den tills dess att koncernen beddmer att det inte
langre dr sannolikl att en vasentlig aterfdring av ackumulerade intdkter kan ske. Intdkisredavisning sker bade dver tid {abonnemangen f6r
traning och halsoradgivning, utbildningen samt utfdrandet av SPA behandlingar) och vid ett tillfalle [fGrsalining av SPA-produkter]. Detta

motsvarar nar Gelba anser att kontroll av respektive prestationsdtagande dvergar till kunden,

Betydande uppskattningar och beddmningar - forsaljning av mark

Koncernen s8ljer mark som forvarvats | syfte att styckas och séljas vidare, Denna mark har siledes klassificerats sam varulager | samband
med farvdrvet och vid forsdlining av tillgangarna blir samtliga steg i femstegsmodellen enligt 1ER5 15 tilldmpbara. Utdver att koncernen
ska beddma nar kontroll Gvergar fran koncernen till kBparen, kommer Gelba ven behdva gora betydande beddmningar avseende antalet
prestationsdtaganden i avtalet. Ett prestationsdtagande dr de 16ften koncernen lovar att uppfylla i avtalet och de ska vara distinkta bide |

sig sidlva och inom ramen 16r avtalet,
Gelba anser att kontroll dver marken Gvergar den dag som parterna ingar och signerar avtal om dverlatelse av aktierna i bolaget som

innehar marken, Fran det datumet 3r kdparen lepal Sgare av marken och 3 utsatt tor vardestegringar respektive vardeminskningar
hanforliga till tillgadngen vilka anses vara de sarskilt mest vasentliga risker och fordelar som ar forknippade med 3gandet av mark.
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Typ av intakt
Hialsa och Hvgstil

Farsalining av mark
Frojektering mark

Summa intéikter frén avtal med kunder

Kontraktshalanser

Avtalstillgang

£024-01-01

2023-01-01

Avtalstillgdngar det vill sdga kancernens upplupna intdkter, avser primart f8rs3lining av mark dér Gelba fullgjort sitt prestationsatagande i
samband med avtalets tecknande, Avtalstilligdngar bokas bort | samband med att slutlikvid erhills, Avtalsskulder avser koncernens
faruthetalda intdkter, det vill saga periodiserade abonnemangsintdkter samt presentkort inom verksamhetsomradet halsa och livastil,

MNat 7 Ovriga rérelseintikter

Ovriga rdrelseintdkter

2024-01-01

Not 8 Fastighetskostnader

............................................ e ot it PRI
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Fastighetsskatt

2023-01-01

2024-01-01

Annan revisionsverksamhet
Skatteradgivning

Summa
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Owriga revisorer

ﬁ@’éﬁiﬁﬁmg}aﬁrgt" o

Annan revisionsverksamhbet
Skatteradgivring

Med revisionsuppdrag avses revisorns arbete tir den lagstadgade revisionen och med revisionsverksambet olika typer av
kvalitetssakringstjanster, Ovriga tjdnster dr sddant som inte ingar i revisionsuppdrag eller skatteradgivning.

Not 10 Anstallda och personalkostnader

2023 2@
Medelantal Varav kvinnor,

mMedelantalet anstilida

Moderféretaget e 56% 449 g 652%

Varav mdin,
procent %

Antal pa
halansdagen

BI%|
50%

b

78%

20:23-01-0%1

rersanalkostnader

| - 2023-12-31
toderfaretaget

Styrelie och dwriga ledonde befattningshovare
Léner och andra ersattningar

Sociala avgitter
Pensionskostnader
Eﬁwigamﬁg{sgmiEﬁ{}ﬁ;m;&@l &r

Surmimas

Gvriga ansidiida i
Liner och andra ersattridngar

Saciala avgifter

Pensionskostnador

Dotterforetag

Styrelse och dvrigo ledande befottningshovare
Léiner och andra ersdtiningar

Soviala aveifter

Pensionskostnader
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Ovriga onstalido

Ly och andra ersdttningar
Sowcials avgifter
Pensionskostnader

Pensioner
Gelbas pensionsataganden omfattas enbart av avgifisbestamda planer.

Not 11 Leasingavtal - leasetagare

Gelbas samtliga leasingavtal avser lokaler. | nedan tabell presenteras Gelbas utgadende balanser avseende nyttjanderittstillgdngar och
leasingskulder samt fSréndringarna under aret:

Myttjanderdtls:

Tilkonmande vt

Avskrivningar pa nytijanderatistiigangar 12 479
Omvarderingar av avlal

Rantekostnader pa lessingshulder

'Té;t?%:m*tm%m%ﬁ avial

Buskriviingsr pa rythisnderdttstilganpar
Crnwirdoringar ov avtal

Rantokostnador pa leasingskulder

Medan presenteras de belopp hanforliga Ul teasingverksamheter som redovisats i resultatrikningen under aret;

20230101

2023-01-01

Avskrivningar pa nyttianderattstiligingar
Rantekostnader pa leasingskulder

Totala kostnader hinférliga till leasingverksamheten

Gelba redovisar ett kassautflode hanfdrligt till leasingavtal uppgaende till 15 105 tkr (13 D83 tkr) for rdkenskapsarer 2024,

For en ioptidsanalys av koncemens leasingskulder se Mot 26 Finansiella risker.

BMat 17 Finansiella intakter

2024-01-01 2023-01-01

« 2043-12-31

T N S e o ol
Ranteint3kter pd utlaning

41 847
Ranteintékter dvriga finansiella tillgangar

Surnma finansiella intdkter

Finansiella intakter bestar framst av ranteintdkter pa utlaning och Gyriga finansielia tillg

Summa rénteintikter enligt effektivriintemetod
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Mot 13 Finansiella kostnader

mémi&ﬂ% skulder £y ;ﬁ;ﬁs“ﬁfw& Lilf

Rintekastnader

Medskrivaingar finansiclia placeringar
Cvriga finansiella kostnader

Mot 14 Skatt

2024-01-01

2023-01-01
~ 2023-12-31

106812

De huvudsakliga komponenterna i skattekostnaden f0r rakenskapsaret och férhallandet mellan fdrvintad skattekostnad baserat pa

svensk skattesats och redovisad skattekostnad i resultatet ar enligt foljande:

Axtuell skott

2024-01-01

2023-01-01
-~ 2023-12-31

Koncernen har inga skatfeposter som redowvisas i Ovrigt totalresultat eller direkt mot eget kapital.

Avstimning av effektiv skattesats

Skatt endigt gillande skattesats 1oy Boncernen
Skatieeffekt av:

Ej skattepliktiga intakter

Ei avdrapspilla kostnader

Skatt hanfdrlig tili tidigare ar

Ovriga tempordra skillnader

Effekt av framntida 8ndrade skattesatsor

Effektiv skattesats

2024-01-01
- 2024-12.31

Sida 15 av 43

2023-01-01

228 503
47 ¥73

16918
~14 BES
&Y




Gelba Management AB
556343-6848

Upplysningar om uppskjuten skatt
{ nedanstiende tabelter specificeras skatteeffekten av de temporira skilinaderna:

Uppskjuten skattefordran Leasing-

S skulder sUmma

?ﬁg&&rﬁd@ mﬂ@giﬁﬁt ggépﬁg 7 3- ﬁi 01 e _—
Redovisat:
| resultatet
Mrﬁﬁﬁﬁiﬁgﬁr

Revowvisot:
| resuliatet

E}mkfﬁiﬁﬁﬁmﬁﬂg
mgmmﬂ mﬂwim& wrgﬁﬁ mm 12-31 - W

Uppskjuten skatteskuld Farvaltnings-

fa mgmm Summa

T <o L e .....

Reddovisot

| resultatet 4} 374 40 373

Farm liningar

Hﬁmmm‘:
| resultatet .39 967

3445 3445

Utgdende redovisat virde 2024-12.31 -

Den uppskivina skattefordran hdnbdrlig till leasingskolden som redovisas har kvittats mol den uppskiutng skatteskulden pd nyttjanderatistiligingon,
Bruttobelopp framipdr av nodan tabedl,

024123 20231231
ing%a uton skattefordran mg“%%‘ﬁrﬁgg till %ﬁaamgam%{’l 4 794 ; M?

5 b1

Uopskjuten skatteskeld nanforip tdl nvttiandordtistilglng 4 302
Ewillas

i e e e R e i i S it ] ]

Eﬁﬁﬁwmt bﬁﬁﬁg@ .............................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................

Not 15 immateriella tillgangar

2024-12-31  2023-12-31

ingmnﬁﬁ amkaﬁmngwémg | oo Aottt e e
ﬁﬂﬁkﬁﬁﬁmg

utgaﬁﬁdﬁ anﬁmffﬁiﬁgwam@ 33 768

ingdende ackumulerade nedskrivningar
ﬁ{mﬁ mﬁgmwnmw

E}*Eg ﬁm ﬁ% f&ﬁﬁvigm wﬁm\g i —— e s s

Sida 16 av 43



Gelba Management AB
556343-6844

Nedskrivningsprivning
Koncernen nedskrivningsprovar immateriella anlaggningstillgangar med obestdmbar nyttiandeperiod arligen vilket utgbrs av goodwill

Goodwill nedskrivningspriivas pa de 3gsta nivaerna dar det finns separata identifierbara kassafloden (kassagenererande enheter), vilket {
detta fall utgors av Sturebadet,

Medskrivningsprivningen fdr koncernens goodwill pestér | att beddma om enhetens atervinningsvarde dr hogre dn dess redovisade varde
for respektive kassagenererande enhet som goodwillen tillhor. Atervinningsvirdet har beriknats p3 basis av enhetens nyttjandevirde,
vilket utgdr nuvdrdet av enhetens forvantade framtida kassafltden,

Not 16 Farvaltningsfastigheter

Viasentlig redovisningsprincip - forvaltningsfastigheter

Forvaltningstastigheter &r fastigheter som innehas | syfte att generera hyresintdkter och/eller vardestegringar. Forvaltningsfastigheter
redovisas initialt till anskattningsvarde, inkluderat direkt hanforliga transaktionskostnader, Efter den initiala redovisningen redovisas
farvaltningsfastigheter till verkligt varde, Verkligt varde baserar sig i fOrsta hand pa avkastningsbaserade virderingar enligt

kassaflddesmodelien vilket innebdr att framtida kassafléden som fastigheten fdrydntas generera prognastiseras och diskonteras till ett
nuvarde.

under periaden med hansyn till periodens investeringar.

Tillkommande utgifter aktiveras nir det ar troligt att framtida ekonomiska fardelar forknippade med utgiften kommer att erhallas av

koncernen och dirmed dr vardehtjande, samt att utgiften kan faststallas med tillfdrlitlighet. Ovriga underhaliskostnader samt
reparationer resultattdrs I6pande | den period de uppstar.

Koncernen omblassificerar en fastighet fran en farvaltningsfastighet endast ndr en andring i anvindningsomradet sker, En Sndring i
anvandningsomradet sker nar fastigheten upptyller eller upphor att uppiylla definitionen av forvaltningstastichet ach det finns bevis {or
dndringen i anvandningsomradet.

Betydande uppskattningar och bedd&mningar - forvaltningsfastigheter

Vidrdering av férvoltningsfastigheter

Redovisningen ar speciellt kanslig or de beddmningar och antaganden som ligger Hll grund (Gr varderingen av torvaltninpsfastisheter.
Férvaltningsfastigheter redovisas till verkligt varde, vilket faststills av foretagsledningen baserat pa fastigheternas marknadsvirde.
Visentliga beddmningar har darmed gjorts avseende bland annat kalkylrdnta och direktavkastningskrav som baseras pa varderarnas
erfarenhetsmaassiga beddmningar av marknadens fdrrantningskrav pa jamforbara fastigheter. Bedomningar av kassafiddet for drifts- och
underhalliskostnader ar baserade pa faktiska kostnader men ocksa erfarenheter av jamfdrbara fastigheter,

Farsélining av forvaltningsfastigheter

Koncernen saljer tidvis forvaltningstastigheter som redovisas till werklist varde i enlighet med IAS 40 Férvaltpingsfastigheter, Avyttring av
en forvaltningsfastiphet ska i enlighet med 1AS 40 ske det datum som mottagaren erhaller kontrollen dver fdrvaltningsfastigheten.
Tidpunkten for Gvertdring av kontroll ska bestdmmas i enlighet med kriterierna (e ndr en skyldighet har fullgjorts i enlighet med IFRS 15
intdkter fran avtal med kunder. Kontrall omiattar mojligheten att hindra andra {Gretag fran att styra anvandningen av, och erhalla
fardelarna fran, en tillgang. Indikatorer pa att kontroll har Gvergatt till kdparen omfattar bland annat att kdparen har den legals
dganderatten till tillgangen och att kbparen har de betydande risker och fordelar som ar forknippade med Sgandet av tillgangen. At
bestdmma ndr kontroll dvergar ar forknippat med vdsentliga beddmningar.

Gelba anser att kontroll Gver en fBrvaltningsfastighet overgar den dag som parterna ingdr och signerar avtal om dverlatelse av aktierna |
balaget som innehar fastigheten. Fran det datumet r kOparen legal gare av fastigheten och 8r utsatt f6r virdestegringar respektive
wardeminskningar hdnforliga till tillgangen vilka anzes vara de s8rskilt mest visentlige risker och férdelar som ar forknippade med
dgandet ayv forvaliningsfastigheter.
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Gelbas fastighetshestand bestar av 58 st fastigheter {38 st), vilka | huvudsak &r kommersiella fastigheter.

Forvaliningsfastigheter 2024-12-31 2023-12-31

2074521 1281689

919 475 581 827
55 726 29 558
76 500 0
0 0

Faredre under aret

Investeringar i befintligs fastipheter
Omklassificeringar rorelsefastighet till forvaliningsfastighet
i Eﬁ%}ﬁiﬁgm

2973621 2074521

Virderingsprocess

Forvaltningsfastigheter redovisas till verkligt varde, dys ett beddmt marknadsvirde per bokslutsdagen, Fiir att sidkerstilla aty
varderingarna blir rdttvisande anvinds oberoende externa virderingskonsulter, Fastighetsbestandet vérderas under varderingshierark
niva 3 vilket innebdr att all indata | varderingsmodelien inte 3r observerbara. Fastighetsbestandet varderas minst en gdng per ar. Samtliga
fastigheter besiktigas inte vid varje vardering utan med avialad periodicitet utifran alder, anvindning och hyresavtalens langd. Under
2024 har Forum Fastighetekonomi AB och Nordic Hotel Consulting (hotellfastigheterna) anlitats for att uppskatta marknadsvirdet av
fastighetsinnehavet. Arvodet 16r virderingarna 3r inte beroende av fastigheternas marknadsvarden. De externa varderingarna utfors av
auktoriserade/certifierade varderare, Samtliga fastigheter har varderats av externa virdecare med erkdnda kvalifikationer minst en géng
per ar. Huvudmetod f0r utforda varderingar utedres av en modell { vilken framtida kassafloden aoch ett berdknat restvirde

nuvdrdesberdknas (DCF-metoden). Marknadsvardet fr byggritter dc beriiknat fran en ortsprismetod, Virdet f6r bygaritter &r berdknat
fram en artsprismetod.

Virderingsmetodik

farknadsvirdet definieras av varderarna utifran definitioner 1 RICS Red Book, samt V5 [International Valuation Standards). Syftet med
yarderingen dr att beddma de olika varderingsobjektens marknadsvarde. Med marknadsvirde avses det mest sannolika priset vid en
normal forsdlining av virderingsobjektet pa den 6ppna marknaden. En kassaflGdesanalys baseras pa uppskattningar av respektive
fastighets langsiktiga avkastningstérmaga. Metoden innebdr en analys av fdrvantade framtida betalningsstrommar en fdrvaltning av
respektive fastighet antas generera. | kassaflodeskalkylen gors en nuvirdesberikning av de uppskattade betalningsstrommar
fastighetsinnehavet ger upphov till under en kalkylperiod, samt en nuvirdesberikning av ett restvrde vid slutet av kalkylperiaden.
Bestwardet berdknas genom att det beddmda driftnettor aret efter sista kalkylaret evighetskapitaliseras med ett dsatt individuellt
direktavkastningskrav. Kalkyiperioden anpassas till 18ngden av befintliga hyresférhallanden. Ett nuvirde av kassaflade och restvirde
diskonteras mod en vald kalkylranta, Varje antagande om en fastighet beddms individuetlt utifran tillgdnglig kunskap betriffande
fastigheten samt de externa varderarnas marknadsinformation och erfarenhetsbeddmningar.

+ Effektiv hyresintakt

« Drift och 16pande underhall, periodiskt underhallskostnader, fastighetsskatt

= Drifinetto

- Apddrag for Kvarvarande investeringar

= Driftnetto efter kvarvarande investeringar

Hyresintdakter

Hyresintakter har beraknats utifran betintliga hyresavtal tram Ul avialstidens stut, Efter denna tidpunkt har en bedémning glorts av
marknadsmassiga villkor betrdftande hyresniva, eventuella tillagg och indexklausuler. Lokalhyreskontrakt vitka bedoms marknadsmssioa
har lagts till grund fér beddmningen under hela kalkylperioden. Marknadsradssiga hyresvillkor antas forlangda pa oférindrade villkor
efter utgangen av nuvarande kontraktsperiod, For Svriga kontrakt har en justering till den idag bedtmda marknadsmassiga hyresnivan
forutsatis vid ndstkommande omfarhandlingstillfaile,
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Drifts- och underhaliskostnader

Kostnaderna for drift och underhall dr baserade na foregaende ars faktiska utfall ach/eller erfarenhetsmaissigs grunder, Kostnaderna

har tagits till vérderingsobjektetens faktiska och forvdntade framtida grad av mervirdeskatteregistrering, Vid vakanser antas av
yvarderarna ibland att tilifalligt minska kostnaden far drift ach underhall,

Investeringsbehov
Vid virdering av fastigheter under om/tillbygenad eller dér fastighetens skick krdver omfattande investeringar £6r att kunna hyras ut har

Gelba informerat virderarna om kvarstaende investeringsbehov. Kvarstaende investeringar har kalkylmiéssigt behandlats | de utforda
kassaflodesberdkningarna.

&rlig inflation, % 104 s

Kalkylranta

Kalkylrantan motsvarar marknadens krav pa total avkastning och bestar av realrdnta, kompensation [6r inflation samt risktilidge.
Kalkylrdntans storlek beror pd marknadens krav pa risktilldgg vilket varierar med virderingsobjektets typ, lage, alternativa
anvandningsmojligheter, hyresgast- och kontraktssammansatining mm. | normalfallet dr kalkylréntan i utférda virderingar ungefir lika
med direktavkastningen plus inflationen. Detta ar i f6rsta hand en erfarenhetsmassig relation och innebdr att kalkylranteantagandet inte
ar teoretiskt uppbyget via frrdntningskrav pa eget kapital. Vilket i sin tur innebér att kalkylrdnteantagandet pa fastighetsnivd framst
utgar fran den bedémda direktavkastningen vid kalkylslut. Denna direktavkastning ar fdr varje fastighet beddmd med hjilp av

viirderarnas marknadskdnnedom i kombination med varje fastighets ofika kvaliteter. Fér virderingsobjektet med fdrhallandevis langa

hyreskontrakt med hyresgdster vilka beddms vara relativt sikra betalare, har det ibland beddmts vara l3mpligt med differentierade
kalkylrantor 1or driftnetton respektive restvéarde.

Restyiirde

Restvirdet vid kalkylslut berdknas normalt utifran ett bedomt direktavkastningskrav pa det prognostiserade driftnettot vid kalkylslut, 1
speciella fall kan restvirdet vid kalkylsiut sdttas utifran en beddmning av ett aterstaende markvarde (exempelvis da byggnaden §r
saneringsmogen).

S prs T e
Salicpicinte 0,5%/-0,5% .99 617 105 799 73348 79 162
Langsiktig vakansgrad Co 186 9G4 |

Not 17 Materiella anldggningstiligangar

Materiella anlaggningstillgangar utgdrs av maskiner och inventarier samt rirelsefastigheter vilka redovisas till anskaffningsvirde minskat
med ackumulerade av- och nedskrivningar. Maskiner och inventarier har en beddmo nyttjandeperiod pa 5-10 dr. Rorelsefastigheter delas
upp i betydande komponeniter vitka skrivs av separat under respektive komponents nyttjandeperiod. Beddmda nyttjandeperioder fér
ridrelsefastigheter uppear till 20-50 ar.
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Anskafliningsuiirde

Inkép under aret
Per 31 december 2023

Farsaljningar ooh ulrangeringar
Omklassiliceringar
Omrdkningseffekier

Ackumiderade ogvskrivaingor

Al A3 0 et 30 el o e

Per 1 januari 2023
Arets avskrivningar

Farsaliningar och utrangoringar
Omklassificeringar
Crenrdkningsefiekter

Maskiner och

Per 31 december 2024

Mot 18 Finansiella instrument

Virdering av finansiells tillgéngar och skulder per 2024-12-31

Finansiella tillgngar

Owriga ldnglnstiga vardepappersinnehay
Hyres- och kundiordringar

Andelar i bostadsrittsidrening

Criga fordringar

Varderade till verklipt varde i Varderade till upplupet

 resultatrikningen

B 216

54 589

Hérelse.

Summa

81 682

44 763
<70 768

R

SEEITS
redovisat

87 716
25 359
Bi541

redovisat
1 621626
54 5849

96 528
162806
641 132

1621636
54 583
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Vardering av finansiella tillgdngar och skulder per 2023-12-31
aumma
Varderade till verkligt varde | Varderade till upplupet redovisat
Finansiella tillgangar resultatrakningen anskaffningsvirde varde Verkligt virde

éii?é*i%ﬁtém fordringar 217923 217923 117923
Owrlga Bngleistiga virdepappersinnehay 78 153 78 153 78 153
Hyres- och kungfordringar 31 G026 31026 31026
Andedar i bostadsrdtisfdrening : 47 057 27 052 a7 (153

Civriga fordringar 115 875 115275 115 875
Likvid 3 ﬁfﬁﬂé 200670 200676 200676

Summa 78 153 §52 552 730 705 730 705

aumma
Viarderade till verkligt varde | Viarderade till upplupet redovisat
Finansiellaskulder _anskaffningsvarde virde Verkligt virde

851 727 851 727 851727
Leverantbreskulader 15 147 35147 35 147

951 (171 951 071 gy

Koncernen har inga finansiella tillgangar eller skulder som har kvittats i redovisningen eller som omfattas av ett rattsligt bindande avtal
cm netining.

Innehov av stilida sdkerheter

| samband med koncernens forsdlining av mark genom aktiedverlatelser forekommer det att koncernen erhaller de salda aktierna 3ter
som sdkerhet | form av en pant. Koncernen haller panten i fGevar fran det att avial om aktiedverlateise har tecknats och handpenning
erhallits, tills dess att kunden betalar slutlikvid och samtidigt erhdller aktierna ater.

Mot 19 Varulager
Viisentlig redovisningsprincip - varulager

Koncernens varulager bestar dels av sedvanligt varulager for produkterna som sdljs inom koncernens halsa- och lvsstilsverksambet och
dels av mark som forvirvas i syfte att sdljas vidare och alltsa inte innehas for forvaltning eller vardestegring. Varulagret varderas Gl det
ldgsta av anskatfningsvardet och nettoforsdljningsvardet, Anskafiningsvarde berdknas enligt den 52 kallade forst-in-torst-ut principen och
inkluderar utgifter som uppkommit vid farviirvet av lagertillgangarna och transport av dem till deras nuvarande plats och skick,
Mettofdrsdliningsvardet definieras som forsaljningspris reducerat 16r forsaljningskostnader.

. 2024-12-31  2023-12-31

Fordringar sald mark g . 3
Ovriga kortiristiga fordringar 56 578 -

Redovisat virde 96 528 115 875

Mot 21 Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter
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Mot 22 Likvida medel

Likvida medel utgdirs av kassa och bank. Xoncernens checkrakningskrediter, som e] ingér i likvida medel uppgar il 151 500 thr (151 500
tkr). Nyttiad checkrikningskredit redovisas som upplaning bland kortfristiga skulder.

e i ey v N 2024-12-31  2023-12-31

ﬁ{jg“a tmggﬁ.g e N i e e 53 g _______________________________________________ __ g?ﬁ_

Redovis ﬁt wm

Mot 23 Koncernforetag

162 806 mgg

Moderforetagets, Gelba Management AB, innehav i direkta och indirekta dotterféretag som omfattas av koncernredovicni ingen frampar

av nedanstaende tabell:

Gelba Mamg&mmt AB
Alrnade AB

Gelba Fastigheter AR

Gelba Gavie AR

Gelba Partner AR

Gelba Funding Parner AR
Gelba Resery 3 AR

Steninge Slott AR

seninge Slott Projekt A8
Steninge Slott Marina AB
steninpe Slott Fastighet 3 AR
Steninge Slotr Holding B AR
Steninge Slott Holding F AB
ateningoe Slott Holding G AR
Steainge Slott Holding H AB
steninge Slott Holding | AB
Sominge Slott Holding [ AB
Gelha Fastigheter 3 AR

L fastighotssomvicr AR
Fastighets AB Upplands Vasby
Gelba Forvaltning 1 AB
Gelba Forvaltning 3 AB
Gelba Fdrvalining 2 AB
Surgwood Housing Holding AB

irowood Properties AR
Kexholm Fastighet AB
surswood Mark Holding AB
Surewood Housing &8
Anecbyhuspruppen Mark AB

S593049-6773
Sabad4-72 34
20B431-3756
5591759687
559430-4163

5567362339

550519-4896
59030- 7681
550340-5744
R5A027-5474
559028-T636
ShO028-7982
5589034-8420
559039-2915
SRO039-29(07
S559115-1773
SEEEST-1161
5565291807
$ab5Yh- 1463
5594485123
SHY9IER-A750
559448-8131
55944 8-806%
5H9430-4015
559430-3984
=58448-8073
556803-5587
559094 -5660

~ Stockholm
stockhodbm
Stockholm
Stackhoim
Stockholm
Stocknolm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
stockholm
Stackholm
stackholm
stockhobm
Stockholm
Stockhalm
stockholm
Stockhatm
Stockholm
Stockholm
Stockhodm
stockholm
Stockholm
stockhoim
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockbholm
Stockholm
Unpwidinge

2024.12.31

Mmﬂ ﬁﬁﬁmwg

100,0%
100,0%
100, 0%

80,0%
100,0%
100,0%
100,0%
100,0%
100,0%
100,05
100, 0%
100,05
100, 0%
160,0%
100,0%
100,0%
100, 0%
100, 0%
100,0%
100,0%
100,0%
100,0%

50,1%
100,0%
100,0%
100,0%
100,0%

2623 12-31

100, 0%
LOG,0%:
L1OG, 0%

50,1%
108, D%
104,05
100,0%
100, 0%

Fastighetsbolaget Kompaniet i Aseda AB CLESOG-5752

Funktionsglas Industrifastigheter i Paulistrbm AR
Anebyhus AB

Gelba Fastigheter 7 AB

Gelba Farvaltning 4 A8

{zelba Forvsltning 5 A8

Gelba Forvaitning & AB

Gelha Forvalining 7 AB

HL18 Proporty Portfolio AB

Oscarplt Mid AB

OF Danmarkshusot AR

356730-7805
S56ITH-617
558470-5690
559040-6%54
R59040-6963
558027-5343
259028-7750
359337-2554
559334-4G12
556742-3438
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Uppwidinge : 100,0% 100, 0RG

Uppwidinge
Ligpvidinge

Stockholm
Stocknolm
Stockholm
Stackhalm
Stockholm
Stockholm
Stackholm
stpckhiolim

RYLERY
100,0%
100, 1%
100,05
100,
100, 0%
100,0%
00,0
100,0%
100, 0%

100, s
100,0%
100,0%
100,0%
100,0%
100,0%
100,0%
100, 0%
100,0%
100,0%
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QF Flen Taljs 1:26 AR

OF Gotland Stenkyrka Stenstugu 1:27 AB
OF Helsingborg Sutaren 14 AR
OP Ralmar Stavid 9.1 AB

OF Katrinegholm AB

OF Myképing TBmmaen 2 AB

OP Skévde Vidar 1 AB

OP Tingsryd Oresund 2 AB

OF Trolihdttan KEronhjorten 2 AB
OF Vasterds AB

Gelba Farvaltning & AB

Gelba Fastighoetor 4 AB

Gelba Utveckling Syd AB

W Ave Holding AR

5K Lindgdrden AB

Sturebadet Holding AB
sturebadet AB

Sturebadet Haga 4B

Sturebadet Health Care AB
fdabir AB

Host Froperty AB

Fastighets AB Skeppsbron AB
Host Christian IV i Kristianstad AB
Haost Kabboelekan | Qlofstrom AB
Host Statt i Oraskoldsvile AR
Host Bunskdanken i Kalmar AB
Host Grand | Falun AB

tlost Stadt 1 Karlskrona AB

Host Strand | Sundsvall AB

HP Midoo AB

Recapital international BY Nederlanderna
Gelba Fastighetor S AB
Fastighets AB Botvid

Julmyra Horse Center AR
Julmyra Horse Center Fastigheter AR
Horsegower Invest AB

MustGo Invest 4B

Gelba Fastigheter 6 AR

Gelba Fastigheter Holding 1 AB
Fastighoten Tingslatton AB

S¥ Lummelunda AB

Gelba Karlskopa KB

556988-9131
558320-6146
HaBY7-1193
559320-5138
5566122551
556893-3740
8567074561
566545534
559088-5819
K59178-6115
S59028-8014
S59040-6854
HhGE4%7-1153
5567179857
S5H982-9657
See770-0352
ShE302-8421
SS6648-9471
S5E948-7907
S56279-5046
H5LO8 74158
556000-8038
A56742-94493
556548-1834
S56548-1750
556548-1099
LL6R48-1707
2567479500
H56548-1826
559494-5302

555040-6967
556736-2198
556797-2780
556737-7055
556866-0591
5567 14-B845
555115-1757
5594 28-1509
556 723-8810
559148-9546
916639-85358
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stackholn
Stuckhnfm
Stockhobm
Mockhiolm
Stockholm
Stockhalm
Stockbholm
Stockholm
stockholm

Stockholm

Stockholm
Stock rlm
Stockholm
Stockhobm
stockbolm
Stockholm

Storkholm

Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stackholor
Stackholm
stockholm
Stockbodm
stockhobm
stackholm
Stockhoim
Stockholm
stockhobm

Stockholn

Arnsioroan

Stockholm
stockholm
Heby
Uopsaia
Stockholm
Stockholm
Stockholm

Stockhoim
Stoceholm
Stockhaoim

|
Stockholm

;

|

100,0%
L0, 0%
L0, 0%

100 0%

106, 0%
100,05%
100,0%
100,0%
100, 0%
100
100.0%

100,0%
100,0%
0,0%
100,0%
100,0%
91,0%
100.0%
100,0%
100, 0%
56,2%
100,0%
100,0%
0,0%
100,0%
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Mot 24 Andelar | intresseforetag

Vasentlig redovisningsprincip - andelar i intressefdretag

Gelba redovisar sing innehav i intressefdretag med utgdngspunks | kapitalandeismetoden. | enlighet med undantaget i 1AS 28 Innehav |
intresseforetag och joint ventures redovisar Gelba innehav | tvd intressefdretag tll verkligt virde via resultatet.

Betydande uppskattningar och bedommningar - innehav | intresseféretag

melba virderar innehavet | Artandastad Group AB samt Moment Group AB till verkligt virde, i enlighet med undantaget i 1AS 28 Innehav i

intressefdretag och joint ventures. Berdkning av verkligt varde for noterade innehav baseras pa noterade marknadspriser pa en aktiv
marknad fir identiska tillgangar utan ndgra justeringar och tilthor darmed niva 1 i virderingshierarkin.

MNedan visas intressefdretagen | koncernen per 31 december 2024, Kapitalandelen dr densamma som réstandelen om inget annat anges
nedan,

Foretagsnamn  Registrerings- och verksamhetsland  2024-12-31 20231231 férbindelse _ Virderingsmetod

T o o = oy i i -
EQHO Singapore Singapore 13,05% 13,05% Introssefdretag Kapitalandelsmetoden

" pauritz Widiorss Holding AB Syerige 50, 00% S0LD0% Intressefdretag Kapitalandelsmeloden
plorment Group AB Sverige 25.94% 23, 70% Introssebiretag Warkligh varde
ﬁ%sﬁﬁﬁg%‘ﬁ&&%@ Group AB | SWerige ~ 45,58% 45, 59%  Intressefiirotag ~ Verkligh virde

Moment Group AB ar elt borsnoterat entertainmentbolag. Det redovisade vacdet uppear till 57 793 the { 64 091 thr).
Arlandastad Group AB ar et borsnoterat fastighetsutvecklingsbolag. Det redovisade virdet uppgdr Gl 2 082 527 thr (2082 527 thr).

Verkligt virde

T

R SOV ... . . SOOI ... X IO . :
Gelba Saderialje A8 400 A0 A0 400

EOHD Singapors 2 160 Z 160 2 a0 2 10

Mauts Widlors oktng 0

. . e #---5‘\- At

SUmIMma %ﬁ%ﬁmféﬁgm mﬁw%mﬁ@ enligt kapitalangelsmetoden 2 HBh 2 Eﬁﬁ - & 585 | E Wﬁ

Gelba vérderar innehavet ¢ Artandastad Group AB samt Moment Group AB till verkligt varde, i enlighet med undantaget i I1AS 28 Innehav |
intressefdretag och joint ventures. Berakning av verkligt vdrde for noterade innehav baseras pa noterade marknadspriser pa en aktiv
raarknad fOr identiska tiligangar utan ndgra justeringar och tillhidr ddrmed niva 11 virderingshierarkin, Gelba varderar dessa investeringar
rill satjkurs, Arlandastad Group AB varderas till verkligt varde enligt extern vardering, Forandringen i verkligt varde redovisas |
resultatrdkningen pa raden Resuitat fran andelar | intresseliretag.
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Not 25 Eget kapital

Samtliga foretagets aktier ar stamaktier, vilket redovisas som aktiekapital, Aktiekapitalet redovisas till dess kvotvirde och Bverskjutande
del redovisas som Owrigt tillskjutet kapital. Transaktionskostnader som direkt kan hiinforas till emission av nya stamaktier redovisas,
netto efter skatt, | eget kapital som ett avdrag fran emissionslikviden.

Aktiekopital

Perden 31 december 2024 omfattade det registrerade aktiekapitalet 10 000 st stamaktier. Innehavare av stamaktier &r berdttigade till
utdelning som faststalls efter hand och aktieinnchavet berdttigar till résteatt vid féretagsstimman med en rést per aktie. Alla aktier har
samma ratt till Gelbas kvarvarande nettotillgdngar. Samtliga aktier 3r fullt betalda och inga aktier dr reserverade for Gverlatelse. Aktiernas
kvatvarde uppgar tll 10 kr per aktie,

2024-01401 2023-01-01
Kontant utdelning - 2024-12-31

- totalt, thr 16 000 000 16 500 000

Mot 26 Finansiella risker

Gelba har dvergripande en lagriskprofil, Foretagets resultat och kassafléde paverkas dock bade av firdndringar | omvirlden och av
foretagets eget agerande. Riskhanteringsarbetet syftar till att tydliggdra och analysera de risker som féretaget moter samt, att s langt
det ar majligt, fdrebyegea och begransa eventuella negativa effekter.

Koncernen utsatts genom sin verksamhet fdr plika slags finansiclla risker; kreditrisk, marknadsrisker (r3nterisk, valutarisk och annan
prisrisk] samt likviditetsrisk och refinansieringsrisk. Det dr styrelsen som har det Gvergripande ansvaret for koncernens riskarbete,
inklusive finansiella risker. Riskarbetet omfattar att identifiera, beddma och vardera de risker som koncernen stalls infér. Prioritet liges

pa de risker som vid en samlad bedomning avseende mijlig paverkan, sannolikhet och konsekvens, bedms kunna ge mest negativ effekt
for kancernen, Koncernens dvergripande malsattning (8r finansiella risker &r att bibehalla agriskprofilen. Koncernens finansiella

transaktioner ach risker hanteras av den verkstdllande direktoren och styrelsen.

Kreditrisk

Kreditrisk &r risken att koncernens motpart | ett finansiellt instrumment inte kan fullgdra sin skyldighet och darigenom férorsaka koncernen
en finansiell farust, Likvida medel ar placerade pa olika bankkonton i huvudsak | Handelsbanken och Swedbank. Koncernens
hyresfordringar avser fastigheter i Sverige med betoning pa Stockholms regionen. Dvriga kundfordringarna avser framst fordringar 16r
verksamheten inom hidlsa och livsstil. Koncernen ar ocksa exponerad for kreditrisk avseende den utlaningsverksamhet sam bedrivs till
fastighetsbolag.

Nedan visas de finansiella thlgangar koncernen har reserverat forvantade kreditforluster f&r, Utdver nedanstaende tillgdngar bevakar
koncernen reserveringsbehov aven f0r andra finansiella instrument. | de fall beloppen inte beddms vara ovdsentliga sker en reservering
for forvantade kreditfériuster aven for dessa finansiella instrument,

Kreditrisk for hyres- och kundfordringar
Koncernen dr exponerat {6r kreditrisk genom hyres- och kundfordringar. Koncernen har faststillda riktlinjer fér att sdkra att uthyrning av

fastigheter samt torsaljning av produkter och tianster sker till kunder med 13mplig kreditbakgrund. Betalningsvillkoren uppgar normalt il
melan 20-30 dagar beroende pa motpart och kreditférlusterna uppgar till ett ringa belopp i férhdllande till koncernens omsittning.
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Kreditrisk utldningsverksamhet

Koncernen dr ocksa exponerad for kreditrisk i samband med sin utldningsverksamhet, Koncernen ger ut lan till fastighetsbolag dir den
underliggande fastigheten utgéir sdkerhet for koncernens rdtt till rantebetalningar och iterbetaining av kapitalbelopp. Darmed mitigeras

koncernens kreditrisk.

Kreditrisk ikvido medel
Kreditrisken i likvida medel beddms lag. Ett sdtt atl motverka kreditrisken ar att kancernen har bankkonton | mer 8n en bank,

2024-12-31 2023-12-31
Aldersanalys hyres- och kundfordringar ~ Brutto  Nedskrvningar forlustandel Brutte  Nedskrivningar Férlustandel

E farfallna
kuadfordringar 14031 0,0% 5 B84 0 0.0%
Farfallng hyres-

nch

kundlordringar: A%

0-30 dagar 1194 0,0% 1115
31-60 dagar 2 186 0,085 1038
£1-90 dagar 1830 0,0% L ORD {1,0%
S1-120 dagar 89 0 0% 1 874 0,04
>120dager 0 w04 73 73% 20966 -143 -0,7%

0, %
0,0%
0%

Summa 29 359 -731 .2,5% 31 026 *13 @fﬁ S

Mw&nt&dﬁ mmmmmr fir %‘tw%ﬁ ﬂﬁ?‘% Rﬂm?ﬁmrmgm Eﬁﬁﬁ%ﬁt fﬁmmim mﬁtﬁﬁ] 2024- m 31 2023- m 3},

346 0
0 0
2 557 0

4 910 143
Atervunng, tﬁﬁsgam Eﬁﬁf‘i&kﬁvﬁﬁ Eﬁiﬁ’? é‘f}m} Q K

mgéamﬁ: redovisat virde

P 5&53-@%1@@@%{
Roserverade broditidrluster
Kongiaterade krodittarluystoer

11066 65

Forvantade kreditfariuster, forenklad metod

Kancernens fordringar avser hyres- och kundfordringar, 16r vilka den forenkliade metoden 16r redovisning av forvintade kreditfarluster
tillampas. Detta innebdr att fdrvantade kreditforluster reserveras far aterstaende 6ptid, vilken forvantas understiga ett ar f6r samtliga
fordringar. Gelba reserverar Fir Fdrvantade kraditiériuster baserat pa historiska kreditforluster samt framatriktad information.
Koncernens kunder 3r en homogen grupp med likartad riskprofil, varfor kreditrisken initialt bedéms kollektivt for samtliga kunder, | det
fall det threkommer enskilt storre fordringar beddms desss per motpart. Eventuella kreditfdrstarkningar i form av kreditférsdkringar och
remburser beaktas vid nedskrivning. Foretaget har per den 31 december 2024 erhallit kreditfarstarkningar | form av remburser och
kreditforsdkringar uppgaende 1l O WMkr, Koncernen skriver bort en fordran ndr det inte Bngre finns nagon forvantan pd att erhalia
betalning och da aktivag dtegdrder for att erhalla betalning har avslutats,

E
beaktande framatriktade {akiorer.

Kreditkvaliteten pa fordringar som inte dr forfalina mer dn 30 dagar beddms vara god, baserat pa haﬁwmm laga kundfériuster och

Marknadsrisk

arknadsrisk 3r risken 10r att verkligt varde pa eller framtida kassafidden fran ett finansiellt instrument varierar pa prund av fdrandringar
i marknadspriser. Marknadsrisker indelas av IFRS T tre typer; valutarisk, ranterisk och andra prisrisker. De marknadsrisker som paverkar
koncernen utgdrs frémst av rianterisker,
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Ranterisk

marknadsriintor. En betydande faktor som paverkar ranterisken ar rintebindningstiden. Koncernen ar framst utsatt for rdnterisk
avseende koncernens lan till kreditinstitut,

Givet de rintebdrande tillgangar ach skuider som finns per balansdagen, far en rdnteuppgang/nedgang pa 2 procentenheter pa
balansdagen en paverkan pa rantenetto tore skatt pa 33 0BT thr {24 466 thr)
Faverkan pa eget kapital efter skatt pad 26 271 thr {19 426 thr}. Skatt 20,6%.

Likviditetsrisk

Likviditetsrisk 3r risken for att koncernen far svarigheter att fullgdra sina forpliktelser som sammanhanger med finansiella skulder och
andra betalningsataganden. Risken mildras av koncernens goda likviditetsreserver vitka ar omedelbart tillgangliga. Koncernens
verksamhet ir i allt viseatligt finansierad via Handelsbanken och Swedbank med banklan och checkkredit. Koncernen har ett beviljat
kreditbelopp fér sin checkrakningskredit uppgaende 4l 151 500 thr (151 500 thr}. Den totala likviditetsreserven bestar av likvida mede]
och onyttjade checkrdkningskrediter,

Kaoncernens kontraktsenliga och odiskonterade rantebetalningar och aterbetalningar av finansiella skulder framgar av tabellen nedan,
Finansiella instrument med rérlig rinta har berdknats med den rdnta som foreldg pa balansdagen, Skulder har inkluderats i den period
nar aterbetalning tidigast kan kravas.

A024-12-31
Laptidsanalys <6 man b-12 man 1-3 ar 3-5 ar =% Ar Totalt

Skulder till kreditinstitut .,, 38 857 28 857 1113751 104020 689 287 1954 767
Leverantorsskuldor 4% {180 H 50 3 {1 { 54 S84

Leasingskulder { 17 991 2 BRS¢ { {1 20 843
Cvriga [Angfristiga skulder 0 0 { 0 0

Summa 156 420 72536 1116603 104 020 669282 2 118 861

2023-12-31
Loptidsanalys | e chbmdn B-12 man 1-3 dr 3-5 3r >5 dr Totalt

Loverantdrsskulder " o . X i 2517

3553 i 2B 6712

A ppf— e i

Leasingskulder b 551 6519
Ovriga kortfristiga skulder 64 197 0

B mm RS e e

95 923 b6b 987 1010533

Refinansieringsrisk
hMed refinansieringsrisk avses risken for att koncernen inte kan erhalla finansiering, eller erhalia finansiering med vasentligt sdmre villkor,

vilket medfdr risk fdr att inte kunna gora Gnskade investeringar sller mdta betalningsforpliktelser sorm en 16lid av otillrackiig likviditet,
Behov av refinansiering ses regelbundet Sver av foretaget och styrelsen fir att sakerstdlla finansiering av foretagets expansion och
investeringar, Refinansieringsrisker beddms gillande formags att forse koncernen med tillracklig finansiering, med hdnsyn till
tillvaxtplaner och mojlighet till extern kapitalanskatining via kapitalmarknader och eller bankinstitutioner. Risken hanteras genom goda
hankrelationer ach god framfdrhalining svseende refinansiering.
Nedan visas kreditavtal/-ramar som Gelba har ingatt:

2024-12-31 2023-12-31

SUMmma
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Mot 27 Avsattningar
Presentkart

Vid torsdlining av presentkort redovisas hela beloppet som en kortfristig skuld och redovisas som en intidkt 8est nir presenthkortet
utnyttias, alternativt ndr dess giltighet gatt ut,

Tilikommande svsdtiningar
Utnyttiat under dret
Aterférda outnyttjade belopp 9

Per 31 december 2023
Tilkgmmande avsatinmgar

Litaytijat under aret

Mot 28 Upplupna kostnader ach tarutbetalda intalkter

i _ T — - T s 333333t T s S o g o A s S T e e TR T T R i R o i R g g e e e o b, s e, s e e e s e, e e e, s e s e e e e e s e e PRI ISy e i

Férskottsbetalda medlemsavaifter " -
Farutbetalda hyresintiktor 12 937 18943
Upplupna gecsonalkostnader 547

- 1 - 50214

Not 29 Kassaflodesanalys
lusteringar f8r poster som inte ingar | kassaflddet 2024-01-01  2023-01-01
fusteringor | rarelseresultole! 2024-12-21  2023-12-31

Avskriveingar T azan 22810
Vardetarandringar Lastighoter 399

-181 447
i)
Resultat koncornforetag/fresultat omklassiticering bonoornforetag bllinteessoforetag 0 0

Tillrade Stenmee Sotishy ’

SumIma 430623 <158 637

i ek et e S e et e i

Skulder till kreditinstitut 882517 394 094 377 756 0 0 1654

Owriga kortfristigs skulder 64 197 150 22575 Q 86 522
Eﬁ?&ﬁiﬁggkaiﬁw 27 637 -15 308 0 0 &514 20 843

bl s i SR AIOUNVVDNNIIINNTOOIG. ... 8. OO . s .1 SO i S L B L.
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2023-01-01 Kassafliden  Icke-kassaflodespaverkande forindringar 2023-12-31

Forvirvav  Valutakurs-
- dotterbolag differenser Owript

Skulder till kreditinstitut 471 891 18 766 429 392 O 0 882517
Ouriga kortfristiga skulder 43916 13 742 £ 539 i 0 64 197
Leasingskulder 55 687 12 039 0 0 -16 010 27 637
T s ——————_—

_STi4sa 47063 435931 0 6010 974351

Faretagsinteckningar 36 820 4 820

Somms 2125973 1297971
Fastighetsinteckningarna dr stallda som sakerhet t6r upptagna skulder tilf kreditinstitut,

Euﬁﬂ-ig}%‘f'ﬁﬁﬁr 2024-12-31

@iamﬁ g:'a@@ﬁgf ...................................................................................................................................................................................................................................................................................................................... .. _____ _ ________________________________________________________________________________________________________________________

Lktier | dotterbolag 27643
Boargensfrbindelser 420 155

— gg}é i

Mot 31 Transaktioner med narstaende

En férteckning av koncernens dotterfGretag och intressetaretag, vilka dven dr foretag som dr ndrstaende till moderféretaget, anges | Not

=

23 Koncernforetag och Not 24 Andelar | intresseforetag.

Lan fran aktiedgare
Per den 31 december 2024 finns 1 st lan fran aktiedgare till Gelba Management AB. Det sammanlagda ldnebeloppet per den 31 december
2024 uppeick till 16 366 thr {13 507 thr] . Rintesatsen var 5,62% och kapitaliseras rsvis,

Koncerninterna transaktioner

Alla transaktioner mellan Gelba Management AB och dess dotierfdretag har eliminerats i koncernredovisningen.

For information om ersattningar till ledande befattningshavare, se Mot 10 Anstillda och personalkostnader.

Not 32 Hindelser efter balansdagen
Avyttring av 50 %6 av underkoncernen HL Property Partfolio Group till Vitumnus Holding AB, 559503-1997,
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Nettoomsatining 2
@waga rirelseintakter

Summa rorelsens mmmm

Ovriga externa kostnader 3,6
Fermméﬁkmmaéw ? 4

Rm&tmmmmt

Intdkter fran andelar i koncernforetag 5
Resultat fran andelar i intressefdretag och gemensamt styrda foretag

intdkter fran Gvriga virdepapper och fordrin
Ovriga ranteintiikter och liknande intikter
Rantekostnader och liknande kostnader

gar som dr anldggningstillgdng

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsaispositioner g

Resultat fore skatt

amtt pa arets resultat o - 10

ﬁmtﬁ tmalmw&m

Sida 30 av 43

2024-01-01
- 2024-12-31

2023-01-01

| -2023-12-31

2023-01-01
- 2023-12-31

15 112



Gelha Management AB

TILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar
Inventarier, verktyg och installationer

Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar | koncernfdretag
Fordringar hos koncernfdretag
Andelar i intresseforetag
Andra langfristiga vardepappersinnehav
ﬁndm Imgﬁ’ mga fméymgm

Eamr‘ﬁﬁ mﬁ%

geningstillga ﬂgm

Omsattningstillgangar
kundfordringar
Ovriga fordringar

12,14

145 449
734 512
2 152 905
151 SSE}

2 159 203
157 183

12
12

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 12

Kassa och t}mk

EGET KAPITAL OCH 5KULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Reservtonad

Fritt eget kapital

Ralanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag
Owvri iga skulder

Summa éngmmga skulder

Kortfristiga skulder
Skuld

der till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skulder till koncerntoretag
Skatteskuider

Ovriga skulder

Umlugm E-zs:sgmmw och forutbetalda intdkter I -

16,20
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MODERFO
Belopp i thr

RETAGETS RAPPORT OVER FORAN!

RINGAR | EGET KAPITAL

Bundet eget kapital Fritt eget kapital
Balanserad vinst Summa epet
Belopp i tkr  Aktiekapital Reserviond eller foriust Arets resultat kapital

Ingdende eget kapital 2023-01-01 100 30 3 289 522 195830 3093822

Omfaring resultat féregaende ar -195 B30 195 230 0

Arets resultat 0 0 0 15 112 15 112

30 3077 192 15112] 3092434

Omfdring resultat foregdende 3 15112 -15 114 0

Arets resultat 4 067} 0

16 000 | 16000

~ mmra— . ' Wl e —— T

30 3076304 -4067| 3072367
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MODERFORETAGETS KASSAFLODESANALYS

2024-01-01
- hist B

Rmmgermuém

lustering fér poster som inte ingar | kassafitdet 17 0
Eriagd rdnta

Erhallen ranta . _.
Betald skatt 88

Kassaflode fran den mpam% verksamheten fére férindringar
av rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar av rorelsekapital
Forandringar av rorelsefordringar
Fordndringar av rorelseskulder

Kassafléde fran den lGpande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvary av materiella anldggningstiligangar 489
Farvirv av finansiella anldg

gegningstillgangar -145 876
Forsaljning av finansiella anlaggningstillgangar '

Kassaflode fran tﬁmﬁtﬁri@gwmkmmmmﬂ

Finansieringsverksamheten 17
Upptagna skulder hos kreditinstitut

Koncernfordringar {Grandris

Utdelning

Erhalina Eiammgjm mmﬁmmﬁmg :
mmﬂmm' a

Arets kassafléde

Likvida medel vid arets borjan
Valutakursdifferens | likvida medel _ 0

Likvida medel vid arets slut 12
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MODERFORETAGETS NOTER

Not 1 Vasentliga redovisningsprinciper
ModerfGretaget har upprattat sin arsredovisning enligt arsredovisningslagen {1995:1554) och den av Radet {6r finansiell

rapportering utgivna rekommendation RFR 2 "Redovisning f6r juridisk person”. Modertoretaget tillampar samma
redovisningsprinciper som koncernen med de undantag och tillagg som anges i RFR 2. Det innebar att IFRS tilldmpas med

de avvikelser som anges nedan.

Uppstalining

Resultatriakning och balansrakning dr for moderfdretaget uppstdllda enligt arsredovisningslagens scheman, medan
rapporten tver totalresultat, rapporten over forandringar | eget kapital och rapport 6ver kassafléde baseras pa 1AS 1
Utformning av finansiella rapporter respektive 1AS 7 Rapport dver kassafldden.

Intikter fran aktier i dotterforetag
Utdelning redovisas nar ratten att erhalla betalning bedtms som sdker. Intakter fran forsdljning av dotterféretag
redovisas da kontrollen av dotterfGretaget overgatt till kbparen, |

Skatter
| moderforetaget redovisas uppskjuten skatteskuld hanforlig till de obeskattade reserverna med bruttobelopp |
balansrikningen. Bokslutsdispositionerna redovisas med bruttobeloppet i resultatrakningen.

Andelar i dotterforetag och intressefdretag

Andelar | dotterforetag och intressefretag redovisas | moderfaretaget | enlighet med anskaffningsvardemetoden, Detta
innebar att transaktionskostnader inkluderas 1 det redovisade virdet {or innehavet. | de tall boktort virde Gverstiger
foretagens koncernmassiga varde sker nedskrivning som belastar resultatrakningen. En analys om nedskrivningsbehov
finns genomfors vid utgangen av varje rapportperiod. | de fall en tidigare nedskrivning inte langre dr motiverad sker
aterforing av denna.

Antaganden gors om framtida forhallanden f6r att berdkna framtida kassafldden som bestdmmer atervinningsvirdet.
Atervinningsvirdet jimférs med det redovisade virdet for dessa tillgdngar och ligger till grund fér eventuella
nedskrivningar eller dterféringar. De antaganden som paverkar atervinningsvardet mest ar framtida resultatutveckling,
diskonteringsrdnta och nyttjandeperiod. Om framtida omvirldsfaktorer och férhallanden @ndras kan antaganden
naverkas s& att redovisade varden pad moderféretagets tillgangar dndras.

Koncernbidrag och aktieagartiliskott
Maoderforetaget redovisar saval erhallna som lamnade koncernbidrag som bokslutsdispositioner i enlighet med

alternativregeln. Av moderforetaget lamnade aktiedgartiliskott fors direkt mot eget kapital hos mottagaren och redovisas

som aktier och andelar hos moderforetaget. Erhallna aktiedgartillskott redovisas som en Gkning av fritt eget kapital.
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Finansiella instrument

Med anledning av sambandet mellan redovisning och beskattning, tilldmpas inte reglerna om finansielia instrument enligt
IFRS 9 i moderforetaget, utan moderfdreta

get tillampar reglerna i enlighet med RFR 2, Detta innebdr att moderféretaget
redovisar finansiella instrument med utgangspunkt i anskaffningsvirdet i enlighet med reglerna i ARL.

Nedskrivning av finansiella tiligangar
Finansiella tillgangar, inkluderat koncerninterna fordringar ska skrivas ned for forvintade kreditfariuster. Fér metod
rorande nedskrivning for farvantade kreditfériuster, se koncernens Not 26 Finansiella risker. Forvantade kreditfériuster

for koncerninterna fordringar uppskattas genom en rating baserad modell dir koncernbolagens kreditvardighet
gppskattas.

Leasingavtal

Reglerna om redovisning av leasingavtal enligt [FRS 16 tillampas inte | moderbolaget. Detta innebar att leasingavgifter for
avtal dar Gelba ir leasetagare redovisas som kostnad linjart dver leasingperioden, och att nyttjanderitter och

feasingskulder inte inkiuderas i moderbolagets balansrdkning. Identifiering av ett leasingavtal gors | enlighet med ERS 16,
d.v.s. att ett avtal dr, eller innehaller, ett leasingavtal om avtalet dverldter ritten att under en viss period bestdmma Gver
anviandningen av en identifierad tillgang i utbyte mot ersattning.

&

Not 2 Nettoomsattningens fordelning 2024-01-01  2023-01-01
2024-12-31  2023-12-31

Forvaltningsarvoden o 1715 1730
Hyresintakter 1601 1772

%mm% S 5 5 . I— Eﬁﬁ_ Ton

Not 3 Arvode till revisor 2024-01-01 2023-01-01

Revisionsuppdraget 3146 245
Annan revisionsverksambhet 0 0
Skatterddpivning 40 30

Sumima 186 275

Not 4 Anstdllda och personalkostnader
For loner och ersattningar till anstallda och ledande befattningshavare samt information om antal anstéllda, se
koncernens Not 10 Anstéllda och personalkostnader.

Not 5 Intakter fran andelar i koncernforetag

:024-01-01 2023-01-01

Summa | g 2031
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Not 6 Leasingavtal - leasetagare

Periodens kostnadsférda operationella leasingavgifter avser hyra av lokaler och uppgick till 3 061 tkr (2 832 tkr).

Not 7 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

2024-01-01 2023-01-01

Summa

Not 10 Skatt

2024-01-01  2023-01-01
-2024-12-31 - 2023-12-31

Skatt enligt gédllande skattesats t6r moderforetaget 20,6 %
Skatteeffekt av:
Ej skattepliktiga intdkter

Ei avdragsgilla Kostnader

Redovisad skatt 7
Eftektiv skattesats
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer

2024-12-31  2023-12-31

Utpaende anskaffningsvirde

Ingaende ackumulerade avskrivningar o 0

Lﬁgﬁ%ﬁﬁ m{gwﬁﬁt - T TTa—— — , ]ﬁz |

Kvarstaende inventarier avser konst som inte skrivs av,

Not 12 Finansiella instrument
Viardering av finansiella tillgangar och skulder per 2024-12-31

Finansiella tillgdngar och skulder
redovisade till upplupet
Finansiella tillgangar | anskaffningsvirde  Verkligt virde

Fordringar hos koncernfdretag 734 8912 734912
Andra lAnglristiga vardepappersinnehay 161 650 161 650
Andra langfristiga fordringar 37565 37 565

Kundfordringar Bbd &b4

Ovriga fordringar ’ 4443 4443

Finansiella skulder

Skulder till kreditinstitut | 171 933 191 9313
Skulder til koncernfdretag 70 446 70 446
Ovriga skulder 2 150 2 150

po— AR 32
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Virdering av finansiella tillgangar och skulder per 2023-12-31

Finansiella tillgangar

o

Fardringar hos koncernfdretag

Andra langfristiga vérdepappersinnehav

Andra langfristiga fordringar

Kundiordringar
Owriga fordringar

Finansiella skulder
Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag
Owriga skulder

=umma

Moderforetagets kontraktsenliga och odiskonterade rantebetalningar och aterbetalnin

Finansiella tillgangar och skulder
redavisade till upplupet

mi-;mmgmme

897 869
157 188
91 150
871

25 875
dld 222
14 739

305 220

897 869
157 188
81 150
871
L8749

1192 465

55 875
222222
14 739
305 220

gar av finansiella skulder framgar

av tabellen nedan. Finansiella instrument med rorlig ranta har berdknats med den ranta som fdrelag pa balansdagen.
Skulder har inkluderats | den period nadr aterbetalning tidigast kan kravas.

Loptidsanalys .
Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag
Ovriga skulder
Leverantdrsskulder

Skulaer till
Skulder till koncernfdretag
Owvriga skulder

2024-12-31

70 446
2150
196 323
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Not 13 Andelar i koncernforetag
2024

Forviry/ aktiedgartillskott 9% 483

Utgaende redovisat virde 145 449

Medanstaende forteckning omfattar av moderfdretaget direkt eller indirekt dgda aktier och andelar.

Redovisal varde

Foretag Urg, Nr. Sate 2024-12-31

Agd ande!

Gelba Fastigheter AB

Gelba Heserv 3 AB

Gelba Fastigheter 3 A8

Gelba Fastigheter 4 AB

Recapital International BY Nederldnderna
Gelba Fastigheter & AD

Gelba Partner AB

Alrnode AB

556444-7224 Stockholm 100% 26 000
256736-2439 Stackholm 100% 100
hhbdb /1161 Stockholm 100% eif
559040-6954 Stockholm 100% 50
Amsterdam 1005
Stockholm 1005
Stockhalm B(%
Stoackholm L00%
Gelba Fastigheter 6 AB 559115-1757 Stockholm 56%
Galba Fastigheter 7 AB 559470-5690 Stockholm 1005 15
GFAST ASS 100% 37

... . ..

2553040-6962
2091759682
5007 36-2198

mﬁﬁﬁée it — gﬁ.

Tillkommande fordringar 790 RO7
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Not 15 Andelar i intresseforetag

2177 100

MNedskrivningar

Arets nedskrivningar 24 795

Farsaljningar 0

ttgdende redovisat va mg

Not 16 Eget kapital

Per den 2024-12-31 bestar aktiekapitalet av 10 000 st aktier med ett kvotvarde om 10 kr. Se aven upplysningar |

Koncernens Not 25 Eget kapital.

Not 17 Kassaflodesinformation .

Justeringar for poster som inte ingar i kassafiodet 2024-01-01

Ingaende ackumulerade nedskrivningar 0

2 159 203

2023-01-01

SUMMa 0

2024-12-31

270 953

Not 19 Transaktioner med narstaende
Lan fran aktieagare

den 31 december 2024 uppgick till 16 366 tkr {13 507 tkr) Réntesatsen var 5,62% och kapitaliseras arsvis.

Forsdljning till ndrstaende
Gelba Management AB fakturerar forvaltningsarvoden till dotterbolag 1 475 kr { 1 460kr).
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Not 20 Forslag till vinstdisposition

© 2024-12-31
3076 104

Styrelsen farestar att vinstmedel disponeras sa att;
Till aktisdpare utdelas {1 690 kronor per aktie)

| ry rakning Gverféres
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Stockholm, 22 maj 2025

Styrelseledamot St'fé%mﬁ%ﬁa mot

Min revisionsberadttelse har ldmnats den 22 maj 2025

Copia Revision AB

Auktoriserad Revisor
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Till bolagsstamman i1 Gelba Management AB
Org.nr 556343-6848

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort revision av arsredovisningen och koncernredovisningen for Gelba Management AB
rikenskapséret 2024-01-01 - 2024-12-31,

for

Enligt min uppfatining har arsredovisningen upprittats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger
en 1 alla visentliga avseenden rattvisande bild av moderbolagets finansiella stillning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafléde for dret enligt arsredovisningslagen.
Koncernredovisningen har upprittats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga

finansiella stdllning och kassaflode for aret enhg

t International Financial Reporting Standards (IFRS),
sasom de antagits av EU, och arsredovisningslagen, Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens och koncernredovisningens ovriga delar,

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststiller resultatrikning och balansrikning for moderbolaget
och rapporten dver totalresultat och finansiell stillning for koncernen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér
oberoende i forhallande till moderbolaget och koncemnen enligt god revisorssed 1 Sverige och har i

Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r

ming uttalanden,

Styrelsens och verkstiillande direktérens ansvar

Det dr styrelsen och verkstallande direktdren som har ansvaret for att arsredovisningen och

koncernredovisningen upprittas och att de ger en riittvisande bild enligt arsredovisningslagen och,
vad giller koncernredovisningen, enligt IFRS Redovisningsstandarder sasom de antagits av EU.
Styrelsen och verkstillande direkiGren ansvarar diven for den interna kontroll som de bedémer 4r
nodvindig for att uppritia en darsredovisning och koncernredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovismngen och koncernredovisningen ansvarar styrelsen och verkstillande
direktoren for bedommngen av bolagets och koncernens formdaga att fortsitta verksamheten. De
upplyser, nir sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka forméagan att fortsitta verksamheten
och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen och verkstillande direktéren avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamhelen eller
mte har nagot realistiskt alternativ till ati géra nagot av detta.

Gelba Management AB, Org.nr 556343-6848



Revisorns ansvar
Mina mal ar att uppna en rimlig grad av siikerhet om att arsredovisningen och koncernredovisningen

som helhet inte innehaller ndgra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en
hog grad av sikerhet, men dr ingen garanti 'f“éf att en fwisim S011 mfém wligi iSA m%a.- gﬂd
revisionssed 1 Sverige alliid kommer att upy
Felaktigheter kan uppsta pa grund av mgmii et g och ar _ ..
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas pﬁwﬁm de ﬁimmmigka bﬂgmﬁ som anvindare f&ttm
med grund 1 arsredovisningen och koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Dessutom:

E@mmml ﬁdﬂwmmgem vare mg é%m [}M‘.{}I" ; mgmlmghﬁmf &Hm‘ mz&&ﬁ& u.tf{mmr mh utfor
granskningsatgérder bland annat utifrdn dessa risker och inhiimtar revisionsbevis som ar tillrackliga
mh mdmnﬁlsmhga ﬁ‘zxr att utg@m en gmnd for mma utmmmiﬁn Rlskm f“m att mm u?pmﬁka en

ﬁmmagg @ﬂsﬁ:l‘mm _.*;jj;;__::_ imn mmfmm ag%mné& 1 mmk.pl} f‘mfﬁ%ﬁ%:mmém wmhh ga
utelimnanden, felaktig mﬁmnmlml eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstielse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgirder sont 4r lampliga med hinsyn till omstandigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag limpligheten 1 de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten 1 styrelsens
och verkstillande direktérens uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten 1 att styrelsen och verkstéllande direktdren anvinder antagandet
om fortsatt drift vid upprittandet av darsredovisningen och koncernredovisningen. Jag drar ocksa en
slutsats, med grund 1 de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasenthig osdkerhetstaktor
som avser sadana hindelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
ostikerhetsfaktor, méste jag 1 revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
drsredovisningen och koncernredovisningen om den visentliga osidkerhetsfaktorn eller, om sidana
upplysningar dr otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen och koncernredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revistonsbevis som mnhamtas tram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att ett bolag och en
koncern inte lingre kan fortsidtta verksamheten.

1}
och koncernredovisningen, diribland upplysningarna, och om arsredovisningen och koncern-
redovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa etl sitt som ger en
rittvisande bild.

- utvirderar jag den overgripande presentationen, strukturen och innehallet 1 arsredovisning

- inhamtar jag tillrickliga och indamélsenliga revisionsbevis avseende den finansiella informationen
for enheterna eller affirsaktiviteterna inom koncernen {or att gora ett uttalande avseende
koncernredovisningen. Jag ansvarar for styrning, 6vervakning och utforande av koncernrevisionen.
Jag dr ensamt ansvarig fér mina uttalanden.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och mﬁkmmg
samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla 1akttagelser under revisionen,
diribland de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra Krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av irsredovisningen och koncernredovisningen har jag dven utfort en revision

av styrelsens och verkstillande direktorens forvaltning av Gelba Management AB {or rikenskapsaret
2024-01-01 - 2024-12-31 samt av forslaget till dispositioner betriiffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoter och verkstillande direktdren ansvarstfrihet for riilkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nidrmare 1

avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1 torhallande till moderbolaget och koncernen enligt god
ull

revisorssed 1 Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.,
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillriickliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det idr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig
med hinsyn till de krav som moderbolagets och koncernens verksambhetsart, omfattning och risker
stiller pa storleken av moderbolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stillning 1 dvrigl.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma bolagets och koncernens ekonomiska situation och att
fillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen, medelstorvaltningen och bolagets
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt, Verkstéllande direktéren ska
skita den 16pande torvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisning d
atedirder som dr nédvindiga for att bolagets bokforing ska fullgdras 1 dverensstammelse med lag och
for att medelsforvaltningen ska skitas pa ett betryggande siitt.
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styrelseledamot elle. verkstillande direktoren 1 ndgot visentligt avseende:

nelse som kan foranleda
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- foretagit ﬁﬁgéﬁ atgiird eller gjort sig skyldig till nagon forsums
ersittningsskyldighe. mot bolaget, eller

- pé nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller
bolagsordningen.

20250910064

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och
ddrmed mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sidkerhet bedéma om forslaget dr forenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garant: for att en revision som utfors enligt god
ge alltid kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust
inte dr forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvinder jag professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella
bedomning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa
sddana dtgirder, omrdden och forhdllanden som édr visentliga for verksamheten och dir avsteg och
dvertriadelser skulle ha sirskild betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgirder och andra férhallanden som ér relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fo6r mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande

bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
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