Arsredovisning

for

Vastervik Golf Resort AB

556947-8695

Réakenskapsaret

2022

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Vastervik Golf Resort AB intygar att resultatrikningen och
balansriakningen i drsredovisningen har faststillts pd drsstimma den 13  mars 2023. Arsstimman

beslutade att godkéinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksé att innehéllet 1 drsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer éverens med
originalen.

Vistervik den LS mars 2023

A

Peter Billberg
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Styrelsen och verkstillande direktoren for Vistervik Golf Resort AB avger foljande arsredovisning {or

rikenskapsaret 2022,

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bolagets verksamhet &r att 4ga och forvalta fast egendom och bedriva byggnadsverksamhet

Foretaget har sitt sdte 1 Vistervik.

Visentligca héindelser under rikenskapsaret

Bolaget har under aret avyttrat ndgra av de avstyckade fastigheterna.

Exploateringen av fastigheterna har fortsatt under aret.

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséattning
Resultat efter finansiella poster

Soliditet (%)

Forandring av eget kapital

Belopp vid arets ingang
Disposition enligt beslut
av arets arsstamma:

Utdelning

Balanseras 1 ny rikning
Arets resultat
Belopp vid arets utgiang

2022
3 629
9492
47

Aktie-
kapital

50000

50 000

2021
9 562

40 667
635

Balanserat

resultat

429 015

-20 000 000
40 295 171

20 724 186

2020 2019
1 067 4 981

-1 031 1 869
19 18

Arets
resultat

40 295 171

-40 295 171
579 046
579 046

Totalt

40 774 186

-20 000 000
0

579 046
21 353 232
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Resultatdispositioﬂ
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 20 664 186

arets vinst 579 046
21 243 232

disponeras sa att

1 ny rakning Overfores 21 243 232
21 243 232

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.

Sy
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Resultatrakning ll\Tot ;ggg;gi

Rorelseintakter, lagerforindringar m. m.

Nettoomséttning 3629 132
Summa rorelseintiakter, lagerforandringar m.m. 3 629 132
Rorelsekostnader

Ravaror och 16rnodenheter -2 596 133
Ovriga externa kostnader -583 169

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldaggningstillgangar -8 883
Summa rorelsekostnader -3 188 235
Rorelseresultat 440 897

Finansiella poster

Resultat fran andelar 1 koncernforetag | 0
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 551 442
Rintekostnader och liknande resultatposter -109
Summa finansiella poster 551 333
Resultat efter finansiella poster 992 230

Bokslutsdispositioner

Lamnade koncernbidrag, -20 000
Fordndring av periodiseringsfonder -243 000
Summa bokslutsdispositioner -263 000
Resultat fore skatt 729 230
Skatter

Skatt pa arets resultat -150 184

Arets resultat 579 046
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2021-01-01
-2021-12-31

9561 513
9561 513

-7 105 483
779 704

-8 336
-7 893 723
1 667 790

39 000 000
0

-918

38 999 082
40 666 872

-40 000

0

~40 000

40 626 872

-331 701
40 295171
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar 1 koncernforetag

Fordringar hos koncernforetag

Summa finansiella anlidggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar

Omsatiningstillgangar

- Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernioretag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna ntikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

1 685 684
1 685 684

50 000
0

50 000
1735 634

191 250
30 290 000
212 876
521775

31 215 901

12 490 200
12 490 2060
43 706 101

45 441 785
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2021-12-31

1627 813
1627 813

50 000
20 000 000
20 050 000

21 677 813

6 491 250
19 730 000
1769

8 308

26231 327

14 506 560
14 506 560
40 737 887

62 415 700
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Summa obeskattade reserver

Kortfristiga skulder

Pagaende arbete for annans rikning
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2022-12-31

50 000
S0 000

20 664 186

579 046
21 243 232
21 293 232

243 000
243 000

21775475
2 013 877
81 668

34 533

23 905 353

45 441 785
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2021-12-31

50 000
S0 000

369 015
40 295 171
40 664 186
40 714 186

19 444 224
564 532

1 6757752
17 006

21 701 514

62 415 700
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna applysningar
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Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsdttning

Rorelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidomtdkter samt intdktskorrigeringat.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.,

Not 2 Byggnader och mark

Ingidende anskaifningsvirden

Inkop

Utgaende ackumulerade anskatfningsvarden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 3 Andelar i koncernforetag

Ingaende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 4 Pagaende arbete for annans rdkning

Aktiverade nedlagda utgifter
Fakturerade belopp

2022-12-31
1 642 763
66 754
1709 517
-14 950

-8 883
-23 833

1 685 684

2022-12-31

50 60O
50 000

50 000

2022-12-31

78418 116

-100 193 591

-21 775 475

2021-12-31
1 642 763

0
1 642 763

-6 414

-8 536
-14 950

1627 813

2021-12-31

50 000
50 000

50 000

2021-12-31

71 311 428
-90 755 652
-19 444 224



Vistervik Golf Resort AB
Org.nr 556947-8695

Not 5 Fordringar hos koncernforetag

2022-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 20 000 000
Tillkommande fordringar 0
Avgaende fordringar -20 000 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 0
Utgaende redovisat varde 0
Not 6 Stiallda sakerheter
2022-12-31
Fastighetsinteckning 200 000
Tillgangar med dganderittsforbehall- 500 000
700 000
Not 7 Eventualforpliktelser
2022-12-31
Eventualforpliktelser 2 250 000
2 250 000
Vistervik den > mars 2023
Ola Rosander Peter Billberg
Ordf6rande Verkstillande direktor
Dﬂ\

Revisorspateckning

Min revisionsberdttelse har lamnats den L 3 mars 2023

Tobias Benne
Godkind revisor

e
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2021-12-31
0

20 000 000
0

20 000 000

20 000 000

2021-12-31
200 000
500 000
700 000

2021-12-31

2 250 000
2 250 000
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdimman 1 Vistervik Golf Resort AB
Org.r 556947-8695

Rapport om arsredovisningen

Utialanden
Jag har uttort en revision av arsredovisningen f6r Viastervik Golf Resort AB {6r rdkenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla
vésentliga avseenden rattvisande bild av Vistervik Golf Resort ABs finansiella stidllning per den 2022-12-31
och av dess finansiella resultat {6r aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberdttelsen ar forenlig med
drsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att bolagsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende 1
forhallande till Vastervik Golf Resort AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direkidrens ansvar

Det &r styrelsen och verkstidllande direktoren som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den
ger en riattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktdren ansvarar dven for
den interna kontroll som de beddmer &r nddvéndig {0r att upprétta en rsredovisning som inte mnehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstillande direkttren fér beddmningen av
bolagets formaga att fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sé ir tilldmpligt, om forhéllanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
tortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina méal dr att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [dimna en
revisionsberéttelse som mnehaller mina uttalanden. Rimlig sidkerhet 4r en hog grad av sidkerhet, men dr mgen
garanti {Or att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptédcka
en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvédndare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instidllning under hela revisionen. Dessutom:

- 1dentifierar och beddmer jag riskerna f6r vdsentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror

Vistervik Golf Resort AB, Org.nr 556947-8695
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pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgiarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamalsenliga f6r att utgéra en grund f6r mina uttalanden.
Risken 16r att mte uppticka en visentlig felaktighet till {61jd av oegentligheter &r hogre &dn {6r en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidoséttande av mtern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del.av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r min revision f6r
att utforma granskningsatgirder som ar lampliga med hinsyn till omstdndigheterna, men inte {6r att uttala
mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

- utvirderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten 1 styrelsens och
verkstillande direkt6rens uppskattningar 1 redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen och verkstillande direktéren anvdnder antagandet om
fortsatt drift vid uppréttandet av drsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de mhédmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets forméaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag 1 revisionsberittelsen fista uppmairksamheten
pa upplysningarna 1 arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet f6r revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hdndelser eller férhallanden gora att
ett bolag mte ldngre kan fortsdtta verksamheten.

- utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet 1 arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sétt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ockséa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens och verkstéillande
direktdrens forvaltning for Viastervik Golf Resort AB {6r rdkenskapsaret 2022 samt av forslaget till
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamdéter och verkstéllande direktéren ansvarsirihet £6r rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1 foérhallande till Vistervik Golf Resort AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrdckliga och dndamalsenliga som grund {6r mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direkiorens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller f6rlust. Vid
forslag till utdelning imnefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen dr férsvarlig med hidnsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
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konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation dr
utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 vrigt
kontrolleras pé ett betryggande sétt. Verkstdllande direktoren ska skota den l6pande forvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgérder som dr nddvéindiga for att bolagets
bokféring ska fullgdras 1 6verensstdmmelse med lag och f6r att medelsforvaltningen ska skétas pa ett

 betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstidllande direkttren 1 ndgot visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa ndgot annat sétt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust, och darmed mitt
uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget dr férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti fOr att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller f6rsummelser som kan féranleda
ersiattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust mte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av {orvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller fGrlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt 1
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgirder, omraden och
forhallanden som dr vdsentliga f6r verksamheten och dér avsteg och dvertrddelser skulle ha sdrskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder
och andra férhallanden som dr relevanta f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om fGrslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den 23 mars 2023

Tobias Benne
(Godkind revisor
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