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Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

2(27)

Bolagets verksamhet ar att, direkt eller indirekt genom bolag, 4ga och forvalta fastigheter. Bolaget har

sitt sdte i Stockholm.

Bolagets administration hanteras genom avtal med Newsec som l6pande fakturerar tor utforda tjanster.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsiret

.Knget mellan Ryssland och Ukrama, har skapat en stor osakerhet 1 varldsekonomm Bedommngen att

ﬁnansmarknaden lolaget mgam S-koncemen som har lanG rante— och kapltalbmdmng och har

tillgdng till back up-faciliteter for att ticka forfall.

Flerarsjimforelse

Bolagets ekonomiska utveckling i sammandrag.

Hyresintikter tkr
Driftnetto tkr
Balansomslutning tkr
Soliditet %

Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 2.
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Till arsstimmans forfogande star téljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel 1,542 419
Arets resultat 2,778,560

kronor 4,320,979

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

L ny rdkning Overfors 4,320,979

kronor 4,}3 2 0;979
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Resultatrikning Not 2022 2021

N

Hyresintékter 5,024 3,790
Ovriga rorelseintikter 13 34

Driftkostnader -263 -289
Underhall -86 -4
Forvaltningsadministration -171 -241
Fastighetsskatt =32

Driftnetto > 4,517 3,258

Centraladministration 53 -72

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar 306 -370

Rorelseresultat 6 4.068 2.816

Resultat fran finansiella poster
Rinteintikter och liknande resultatposter 7 37 23
Rintekostnader och liknande resultatposter & -784

G
J)
O
=

U . S

Summa resultat fran finansiella poster -567 -761
Resultat efter finansiella poster 3,501 2,055

Bokslutsdispositioner 9 - -817
Skatt pa arets resultat 10 792 755

Arets vinst 2,779 983

Det forekommer inget 6vrigt totalresultat varfor arets resultat overensstimmer med arets totalresultat.
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Balansrikning Not 2022-12-31 2021-12-31

Anliiggningstillgangar

Forvaltningsfasticheter 1 41,948 42.269

Summa anléiggningstillgangar 41,948 42.269

Omsittningstillgangar 12

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag 6 - 1,328

1.329

Kassa och bank - 2y

Summa omsiittningstillgangar 1 1,354

Summa tillgangar 41,949 43,623

Travsad on G270 hb0 (9483060 g Senarat FS, CIM, 1B, 1S
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Balansrikning Not 2022-12-31 2021-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital

det eget ka ital
iekapital 25 5

U1

Akt

C

Fritt eget kapital 13

Balan erat resultat 1,542 559
Arets vinst 2,779 983

Summa eget kapital 4,346 1,567

Obeskattade reserver 14 321 321

AVSMtnmgar
Uppskjuten skatteskuld 15 383 203

Summa avsittningar 383 203

Langfristiga skulder 12, 16
Skulder till koncernforetag 6, 17 - 40,071

Summa langfristiga skulder 0 40,071

Kortfristiga skulder 12

Leverantorsskulder 12 800

Aktuella skatteskulder 581 234

Ovriga skulder 36,285 ’
_________ e 457

Summa kortfristiga skulder 36,899 1,461

Summa eget kapital och skulder 41,949 43,623
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Fordandringar i eget kapital

Bundet eget
kapital
Aktiekapital

Eget kapital 2021-12-31 25

Arets resultat och totalresultat

Eget kapital 2021-12-31 25

Arets resultat och totalresultat

Eget kapital 2022-12-31 2D

Klassificering av eget kapital

Fritt eget
kapita

k—apital

559

kapital
Fritt eget

7(27)

Totalt eget
ka ital

584

983

1,567

2,779
4,346

[ posten aktiekapital ingar det registerade aktiekapitalet. Antalet aktier uppgar till 250 st och kvotviardet

ar 100 kr per aktie.
Fritt eget kapital

Fritt eget kapital motsvarar ackumulerade vinster och férluster som genererats i bolaget med, i

forekommande fall, tillagg for avsittning till reservfond, utdelningar samt ovriga tillskott fran

aktieagaren.

Arets resultat
Arets resultat Overensstammer med Arets totalresultat.

Ackumulerade aktiedgartillskott uppgar per balansdagen till 0 kr (O kr).
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Kassaflodesanalys Not

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat

Ate rldggning av poster som inte ingar i kassaflodet
-Avskrivningar m m. materiella anlaggningstillgangar

Erhallen ranta
Erlagd réinta
Erhallen/betald inkomstskatt

Kassaflode fran lopande verksamheten exkl.
rorelsekapital

Forindring av kortfristiga fordringar
Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran lopande verksamheten inkl.
rorelsekapital

Forvary av materiella anlaggningstillgangar 11

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Forandring av skulder till koncern-, och intressef¢retag
(netto)

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut 18

A
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2021

2816

370

23
-784

2.457
-87

2.000

-2,761
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Noter

Not 1 Allmén information

SBB Gymnasiumfastigheter i Skara AB med org nr 559258-5276 har sitt site i Stockholm.

Bolaget ar ett dotterforetag till Samhall 71 AB org nr 559162-1338 med site i Stockholm.

Bolagets huvudsakliga verksamhet ar att, direkt eller indirekt genom bolag, dga och foérvalta
fastigheter.

Moderbolag i den minsta och stérsta koncernen som SBB Gymnasiumfastigheter 1 Skara AB ir
dotterbolag till och dar koncernredovisning uppréttas dr Samhéllsbyggnadsbolaget i Norden AB org nr
556981-7660, med site 1 Stockholm.

Not 2 Redovisnings- och virderingsprinciper
Grund for rapporternas upprittande

Bolaget har upprittat sin arsredovisning enligt arsredovisningslagen (1995:1554) och Radet for
finansiell rapporterings rekommendation RFR 2, Redovisning for juridisk person. Rekommendationen
innebar att bolaget 1 arsredcmsnmgen for den ]Lll‘ldl ska personen skall tillampa samtliga av EU
godkanda IFRS och uttalanden sa langt detta ar mojligt inom ramen for arsredovisningslagen och med
hiansyn ti1ll sambandet mellan redovisning och beskattning. Rekommendationen anger vilka undantag
och tillagg som géller i forhallande till IFRS.

Arsredovisningen har upprittats utifrn antagandet om fortsatt drift.

Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 Redovisning fér juridiska personer (januari 2021) i enlighet med
reglerna i BENAR 2012:3 d& bolaget omfattas av en koncernredovisning som upprittas enligt IFRS.

Andrade redovisningsprinciper

Anvanda redovisningsprinciper overensstimmer med dem som tillampades under foregéende
rakenskapsar.

Féljande virderings- och omrékningsprinciper &r tillimpade i drsredovisningen:

Transadt on UG HEL ABARGOLL L CEE  Seqoat FS UIMUIB TS
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Virderingsgrunder tillimpade vid uppriittande av bolagets finansiella rapporter
Tillgangar, avsittningar och skulder har varderats till anskaffningsviarden om inget annat anges nedan.

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta
Bolagets funktionella valuta édr svenska kronor, SEK, och utgér rapporteringsvaluta for bolaget. Om

Inget annat anges redovisas alla siffror i tusentals SEK. Bolaget genomfor for narvarande inte nagra
transaktioner i utlindsk valuta.

RESULTATRAKNING

Intikter
Foretagets intdkter bestar 1 all visentlighet av hyresintikter. Intdkter redovisas 1 takt med att
identifierade prestationsdtaganden har fullféljts av séljaren och kontroll har Gvergatt till képaren.

Hyresintikter fran forvaltningsfastigheter dr att betrakta som operationella leasingavtal som
intaktsredovisas 1 resultatrakningen linjart 6ver hyresperioden. Forskottsbetalda hyror redovisas som
forutbetalda intékter. I de fall hyresrabatter forekommer har de redovisade hyresintdkterna reducerats
med vérdet av limnade hyresrabatter.

Forsdljning av fastigheter redovisas i samband med att risker och férmaner évergar till koparen fran
saljaren. Bedomning av om risker och formaner har 6vergatt sker vid varje enskilt avyttringstillfalle.

Hyresintakter fran forvaltningsfastigheter redovisas linjart i resultatrakningen baserat pa villkoren i
hyresavtalen. Ev hyresrabatter periodiseras linjart 6ver hyresavtalets kontraktstid aven om betalning
inte sker pa samma sétt.

Ranteintdkter redovisas 1 den period de avser.

Personal
Bolaget har varken under innevarande rdkenskapsér eller foregdende rakenskapsdr haft nagra anstéllda
och har ¢j heller utbetalt nagra loner eller andra ersattningar.

Finansiella mmtikter och kostnader

Finan‘siella in‘tﬁkter 'oCh k@ S"tnader’bestﬁr av rantiei nt%ikter 'pﬁ fordrin gar s'a;mt 'réintekostnader pa skulder.
effektwrantemetoden Effektwrantan ar den rinta som gor att nuvardet av alla framtlda in- och
utbetalningar under rantebindningstiden blir lika med det redovisade virdet av fordran eller skulden.
Ranteintakter respektive rantekostnader inkluderar periodiserade belopp av transaktionskostnader och
eventuella rabatter, premier och andra skillnader mellan det ursprungligen redovisade virdet av fordran
respektive skuld och det belopp som regleras vid forfall.

Transadt on UG HEL ABARGOLL L CEE  Seqoat FS UIMUIB TS
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Lanekostnader

Laneutglfter utgdrs av ranta och andra kostnader som uppstar nér ett foretag lanar pengar. Laneutgifter
som ar hanforliga till finansiering av en tillgang, som tar en betydande tid 1 ansprak att tardigstilla
aktiveras som en del av tillgangens anskaffningsvarde. Kostnader {or utt ag av pantbrev vid kop av
fastighet beaktas e som finansiell kostnad utan aktiveras och fordelas pa byggnad och mark och skrivs
av enh gt pnnmpema beskrwna under avskrwmngal Kostnadel for nya pan‘tbrev som inte ar dlrekt

R S

som b.eskr_lv.s .und.er .avs.krn nmgar. Ovrlga laneutgft_er .redom sas som en kos;tnad 1 den._ pemod e
uppkommer,

Koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Skatter

Inkomstskatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Inkomstskatt redovisas i resultatrakningen.
Aktuell skatt 4r skatt som ska betalas eller erhéllas avseende aktuellt ar, med tillimpning av de
skattesatser som 4r beslutade eller i praktiken beslutade per balansdagen. Hit hor dven justering av
aktuell skatt hanforlig till tidigare perioder.

Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder for nuvarande och tidigare perioder faststills till det
belopp som forvintas dterfas fran eller betalas till Skatteverket.

aktw.eras redow.snmgsmasmgt samt.beﬁntll ga underskottsavdrag.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansraknmgsmetoden med utgangspunkt i temporéra skillnader
mellan redovisade och skatteméssiga véirden pa tillgdngar och skulder. De temporira skillnaderna har
huvudsakligen uppkommit genom avskrivning av fastigheter. Uppskjuten skatt berdknas med
tillimpning av de skattesatser och skatteregler som ir beslutade eller i praktiken beslutade per
balansdagen.

Uppskj utna skattefordnngar av seende avdragsgllla temporara sklllnader och underskottsavdrag

skattefordnngar reduceras nar det inte langre bedoms sannohkt att de kan utnyttj as.

Belopp som avsatts till obeskattade reserver utgor skattepliktiga temporéra skillnader. Pa grund av
sambandet mellan redovisning och beskattning redovisas emellertid den uppskjutna skatteskulden pa
obeskattade reserver som en del av de obeskattade reserverna. Aven bokslutsdispositionema i
resultatrakningen redovisas inklusive uppskjuten skatt.

Transadt on UG HEL ABARGOLL L CEE  Seqoat FS UIMUIB TS
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BALANSRAKNING

Forvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter bestar av fastigheter (mark eller en byggnad) som innehas i syfte att erhalla
hyresinkomster eller virdestegring eller en kombination av dessa.

'F‘érvaltningsfastig’het’er redow*isas' vid f@wirvet til] anskaffﬁingsvérde inkluderat dir:ekt "h"ainfijrbara
sannohkt_ att d_en. ekonomlska nyttan som ar forknlppad, med fastl gh_eten f_orbattra,s 1 forhall.and_e t111 den.
niva som gillde da den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som
kostnad 1 den period de uppkommer. Efter anskatfningstillfillet redovisas forvaltningstastigheten till
anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuell nedskrivning samt med
tillagg for eventuell uppskrivning. Utgifter for reparationer och 16pande underhall kostnadsfors i den
period de uppkommer. Vinst eller forlust redovisas i resultatrakningen den redovisningsperiod da
tillgangen avyttras.

Linjar avskrivningsmetod anvands for samtliga typer av materiella tillgangar. Foljande
avskrivningstider tilldmpas:

Byggnader 50-100 ar

Markanlaggning 20 &r

[nventarier Sar

Hyresgastanpassningar skrivs av utifran hyresavtalets kontraktstid.

Nedskrivningar av icke-finansiella anlaggningstiligangar

Nir det finns en indikation pd att en tillgang eller en grupp av tillgangar minskat i virde gors en
bedomning av dess redovisade virde. I de fall det redovisade vérdet overstiger det berdknade
atervinningsviardet skrivs det redovisade virdet ner till detta atervinningsvérde.

Nedskrivningsbeloppet belastar periodens resultatrikning i den period virdenedgangen pévisas.

nedskrwnmgstlllfallet lag t111 grund for att faststalla tﬂl gangens atervmnmgsvarde Det a;terforda
beloppet dkar tillgangens redovisade virde, dock hogst till det vérde tillgdngen skulle ha haft (efter
avdrag for normala avskrivningar) om ingen nedskrivning gjorts.

Leasing

Samtliga leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal 1 enlighet med undantagsreglerna i
RFR2. Leasingavgifterna kostnadstors linjért 6ver leasingperiodens loptid. Rorliga avgifter
kostnadsfors 1opande for den period till vilka de hanfors. Formaner erhéllna i samband med tecknandet
av ett avtal redovisas linjédrt som en minskning av den totala leasingkostnaden 1 resultatet. Samtliga
hyreskontrakt betraktas som operationella leasingavtal.
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Likvida medel
Likvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt kortfristiga placeringar med en ursprunglig
forfallodag pa tre manader eller mindre.

Avsittningar
En avsittning redovisas i balansrdkningen nér bolaget har en befintlig legal eller informell forpliktelse
som en fo ]d av en mtraffad handel se och det ar tmh gt att ett utﬂode ay ekonomlska

kan ,gara_s. Da,r eff_ekten. av nar 1 tlden bet;a.lnmg._ sker ar v.azs.;enth g, beraknas avsattnmgar genom
diskontering av det forviantade framtida kassaflodet till en rdntesats fore skatt som aterspeglar aktuella
marknadsbedémningar av pengars tidsvirde och, om det 4r tillampligt, de risker som &r férknippade
med skulden. Avsittningar omprovas vid varje bokslutstillfalle.

Finansiella instrument
Fmanswlla mstrument ar var_]e form av avtal som ger upphov t111 en fina,nSIell tﬂl gang 1ett f@retag och

kortfrl st1ga fordrmgar kor‘tfrl stlga, placenngar samt 11kv1da medel Bland skulder aterﬁnns skulder till
kreditinstitut, obligationslan, foretagscertifikat, ovriga langfristiga skulder, derivatinstrument,
leverantorsskulder, upplupna kostnader samt dvriga kortfristiga skulder. Redovisningen beror pd hur de
finansiella instrumenten har klassificerats.

Reda'vis mn -fz:‘»ch=- b@mdgande-

ﬁnansmll skuld k" ttas oc:h " “dowsas med ett nettobelopp 1 balansrakmngen endast nar det forehgger
en legal ratt a,tt kwtta beleppen samt att det fﬂreh gger avsﬂ(t att reglera posterna med ett nettobelopp
fran .b.al.a_nsrakmngen nar d..e _avtal s.e;_nlw_a rat.twhetema t111 .k.assaﬂ o.de.na ..fr.an. den .ﬁnans1.ella t1..11 angen
upphor. Exempelvis vid mottagen hyresbetalning. Detsamma géller for del av en finansiell tillgang. En
finansiell skuld tas bort fran balansrdkningen nér forpliktelsen 1 avtalet fullgors eller pa annat sétt
utslacks. Detsamma géller for del av en finansiell skuld.

Upplanmg

anskaffnmgstldpunkten Varderas 1anen tlll upplupet anskaffmngsvarde enlwt effektlvrantemetodcn
Langfn stiga skulder har en forvintad 16ptid langre dn 1 ar medan kortfristiga har en 16ptid kortare én 1
a,r Leverantorsskulder och andra, rorelseskulder har kort forvintad 16ptid och viarderas utan
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Leverantorsskulder

Leverantorsskulder dr torpliktelser att betala tor varor eller fjdnster som har térvarvats 1 den 16pande
Leverantorsskulder klassificeras som kortfristiga skulder om de forefaller inom ett ar eller tidigare
(eller under normal verksamhetscykel om denna &r ldngre). Om inte, tas de upp som langfristiga
skulder.

Leverantorsskulder och andra rorelseskulder med kort 16ptid redovisas till nominellt varde.

Aktiedagartillskott
Aktiedgartillskott redovisas hos givaren som en 6kning av aktier 1 dotterbolag och hos mottagaren som
en Okning av fritt eget kapital.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen har uppréttats enligt den indirekta metoden, vilket innebar att resultatet justeras
tor transaktioner som 1nte medfort in- eller utbetalningar under perioden samt for eventuella intakter
eller kostnader som hénfors till investerings- eller finansieringsverksamheten.

Nya och éndrade IFRS med framtida tillimpning férvintas inte komma att ha nagon visentlig effekt pa
foretagets finansiella rapporter.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet

Eget kapital inklusive obeskattade reserver efter avdrag tor uppskjuten skatt 1 relation till totala
tillgangar.
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Not 3 Uppskattningar och bedomningar

jﬁB'ol'aget or uipps’katminarﬁ csch 'bed’émﬂin{gar om ﬁframﬁ'den 'Dte- up—pskaﬁniﬁfgarﬁ f‘ér

-verkhga resultatet De uppsI\ attmn gar OCh antaganden som .1.nn.ebar en betydande 1 sk For vasentllga
justeringar i redovisade varden for tillgangar och skulder under ndstkommande ar behandlas i
huvuddrag nedan.

Extern marknadsvirdering av forvaltningsfastigheter
Den externa varderingen av forvaltningstastigheterna dr baserad pa antaganden om framtida
'betalmngsstrémmar' samt en di skontering av dessa med héinsyn till en ris;kf'ri raﬁta och riskpéslag

utfastelse om framtlda utfall

Koncernen har under aret tillampat 2-5 % réinta pa koncerninterna mellanhavanden.

Not 4 Finansiell riskhantering och finansiella instrument

Bolaget dr genom sin verksamhet exponerat for olika typer av finansiella risker sasom marknads-,
likvi d’itets— ch kredi’tri‘ sker. M'arknadsﬁskema 'bestér i 'huvudsak av réinteri sk

Marknadsrisk

Rdénterisk

Med réanterisk avses risken att verkligt viarde eller framtida kassafléden fluktuerar till £oljd av dndrade
marknadsrintor. Bolaget dr huvudsakligen exponerat for rinterisk genom dess lanefinansiering. Lanen
|6per med rorlig ranta vilket innebér att bolagets framtida finansiella kostnader paverkas vid dndrade
marknadsrantor.

Valutarisk
Med Valutansk avses ri‘sken‘ att' Verkli gt Véirde eller' fra,mti'da' l{assaﬂéden ﬂuktuerar 'till féljd a‘v andr'ade

SEK, Darl gen_om ar b_ol aget ej exponerat_ for Valutarl sk.

Likviditets- och finansieringsrisk

Med likviditetsrisk avses risken att bolaget far problem med att mota dess ataganden relaterade till
bolagets finansiella skulder. Med finansieringsrisk avses risken att bolaget inte kan uppbringa
tillracklig finansiering till en rimlig kostnad.

Kredit och motpartsrisk
Med kreditrisk avses risken -

Or att motparten i en transaktion orsakar bzolaget en forlust genom att inte
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fulltolja sina avtalsenliga forpliktelser. Bolagets exponering for kreditrisk dr huvudsakligen hintorhig
till kundfordringar. Befintliga kunders finansiella situation f6ljs 16pande upp for att pa ett tidigt
stadium 1dentifiera varningssignaler. Bolagets maximala exponering f6r kreditrisk bedéms motsvaras
av bokforda virden pa samtliga finansiella tillgangar.

Viardering av finansiella instrument _
Klassificering och vardering av finansiella tillgangar
Koncernens finansiella tillgangar bestar av skuldinstrument, egetkapitalinstrument samt derivat.

Skuldinstrument

Klassificeringen av finansiella tillgdngar som ar skuldinstrument baseras pd koncernens affarsmodell
for forvaltning av tillgdngen och karaktédren pa tillgangens avtalsenliga kassafléden. Koncernens
skuldinstrument klassificeras till upplupet anskaffnmgsvarde och innefattar: fordnngar hos
intresseforetag/joint ventures, andra langfnstlga fordringar, hyresfordringar, ovriga kortfnsuga
fordringar, upplupna intikter, kortfristiga placeringar, samt likvida medel. Finansiella tillgangar
klassificerade till upplupet anskaffningsvirdevarderas initialt till verkligt varde med tillagg av

transaktionskostnader Hyresferdringar re‘dovi‘sas initii*a'lt til‘l -d‘et fakturerade v-éird;et E‘fter férs’ta

upplupet anskaffnmgsvarde mnehas enllgt affarsmodellen att mkassera avtalsenllga kassaﬂoden som
endast ar betalningar av kapitalbelopp och rinta pé det utestdende kapitalbeloppet. Tillgangarna
omfattas av en forlustreservering for forvintade kreditforluster, for vidare information, se not
Finansiella risker.

Fegetkapitalinstrument

Koncernens egetkapitalinstrument bestar av innehav 1 aktier (noterade och onoterade) samt ovriga
vardepapper. Samtliga av koncernens egetkapitalinstrument varderas till verkligt varde via resultatet.
Verkligt virde faststélls enligt beskrivning 1 not Finansiella instrument.

Derivat

KlaSSIfi ceras till verkligt virde via resultatet forutom om de klassificeras som sikringsinstrument och
den effektiva delen av siakringen redovisas i ”Ovrigt totalresultat”. Verkligt varde faststills enligt
beskrivning 1 not Finansiella instrument.

Klassificering och vardering av finansiella skulder

Finansiella skulder klassificeras till upplupet anskaffningsvirde med undantag av derivat. Finansiella
skulder redovisade till upplupet anskaffningsvérde vérderas initialt till verkligt virde inklusive
transaktionskostnader. Efter det forsta redovisningstillféllet virderas de till upplupet anskaffningsvirde
enligt effektivrantemetoden. Derivat klassificeras till verkligt virde via resultatet férutom om de
klassificeras som sdkringsinstrument och den effektiva delen av sikringen redovisas i "Ovrigt
totalresultat”. Verkligt viarde faststills enligt beskrivning 1 not Finansiella instrument.

Nedskrivning av finansiella z‘z[lgangar
Koncernens finansiella tillgangar som redovisas till upplupet anskaffningsvarde, omfattas av

nedskrivning for forvantade kreditforluster. Nedskrivning for kreditforluster ér framatblickande och en
forlustreservering gors redan vid forsta redovisningstillféllet nar det finns en exponering for kreditrisk.
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Hyresfordringar

Den forenklade modellen tillampas for koncernens hyresfordringar. En forlustreserv redovisas, 1 den
forenklade modellen, for fordrans forvantade aterstaende 16ptid. Koncernen baserar virdering av
forviantade kreditforluster pa historiska kundférluster kombinerat med framatblickande faktorer.

Ovriga finansiella tilleéngar redovisade till upplupet anskaffningsverde

For Fordringar hos intresseforetag/joint ventures, Ovriga kortfristiga ferdnngar samt Likvida medel
tilldmpas en nedskrivningsmodell med tre stadier. Initialt, samt per varje balansdag, redovisas en
forlustreserv for de ndstkommande 12 manaderna, alternativt tor en kortare tidsperiod beroende pa
aterstaende loptld (stad1el) Om det har skett en vasenthg oknmg av kredltrl sk seda,n forsta

'b-ru,t‘tob_el@ppet. som 1 f@_reg_aende -sta_dler_.

Vid vérdering av forvintade kreditforluster tilldimpar koncernen en metod baserad pa extern
kredltratmg Forvantade kredltforluster varderas utlfran sann@hkhet for falhssemang,,, forlust gwet
"_3etaln1ng av fordran ar .:ul dagar forsenad eller mer, e]ler om andra faktorer mdl kerar att
betalningsinstéllelse foreligger.

For kreditforsamrade tillgangar och fordringar gors en individuell bedomning dar hansyn tas till
h1st0r1sl{ aktuell och framatbhckande 1nfc>rmat10n Vardenngen av fowantade kredltforluster beakta,r

redowsas 1 balansraknmgen som netto 0 av bruttevarde och forlustreserv

Forandringar av forlustreserven redovisas 1 resultatrakningen.

Hant:e*-ring av kapitzﬂriSk

att det kan generera avkastmng t111 aktl eagarna och nytta for a,ndra 1ntressenter samt uppratthalla en
optimal kapitalstruktur for att halla kostnaderna for kapitalet nere. For att upprétthalla eller justera
kapitalstrukturen kan koncernen forandra den utdelning som betalas till aktiedgarna, aterbetala kapital
till aktiedgarna, utfarda nya aktier eller sélja tillgangar for att minska skulderna.
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Not 5 Operationella leasingavtal
2022 2021

Framtida minimileaseavgifter som kommer att erhallas
avseende icke uppsigningsbara leasingavtal:

Forfaller till betalning inom et ar 5,150 5,000
Forfaller till betalning senare an ett men inom 5 ar 20,601 20,001
Fortaller till betalning senare dn fem ar 39,486 43,336

fastl gheter De kommer51 ella leasmgkontrak‘ten har aftast hyresvﬂlkor mellan O 30 ar med fast hyra
samt avtalad indexupprikning.

Operationella leasingataganden

Inga visentliga operationella leasingataganden foreligger.

Not 6 Transaktioner med nirstaende

Bolaget har en nirstaenderelation med bolag inom Samhéillsbygenadsbolaget 1 Norden AB-koncernen.
Bolagets transaktioner med narstaende inbegriper utlaning av bolagets dgare och pa de lanen
belépanderanta. Agarlanen och konvertiblerna ér efterstillda och 16per med 2-5 % rinta som betalas
kvartalsvis. ”

Rinta berdknas kvartalsvis pa genomsnittlig belaning fran de tva senaste kvartalen.

Bolaget koper tjanster avseende teknisk och administrativ forvaltning fran SBB IB Service AB samt
SBB Forvaltnings AB. Prissittning pa tjanster fran koncernforetag sker till marknadsmassigt pris.

Bol agets tOtala inkép och f érsalj“ning med andra foretag inom hela den foretagsgrupp som bolaget

2022 2021
Forsaljning (tkr) - -
Inkép (tkr) 160 233
_Lﬁ;ngfrisﬁ ga ford'ringar hos koncemféretagj (tkr) -
(tkr) i 1,328
Langfnstlga. skulder hos k@llc_emf@retag (tkr) - -40,071
Kortfristiga skulder hos koncernforetag (tkr) - -
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Not 7 Rinteintikter och liknande resultatposter
2022 2021
Rinteintdkter koncernforetag 37 23

Summa 37 23

Not 8 Riintekostnader och liknande resultatposter

2022 2021

Rintekostnader koncernforetag -603 -783
Ovriga rantekostnader -1 -1

Summa -604 -784

Not 9 Bokslutsdispositioner

Foérandring av pertodiseringstond ) 167
Lamnat koncernbidrag - -650

Summa 0 -817
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Not 10 Skatt pa arets resultat

2022 2021

Aktuell skattekostnad -541 -103
Uppskjuten skattekostnad -180 -152

Total skattekostnad =121 258

Redovisat resultat fore skatt -3.500 1,238

Skatt ber_ékn:ad enligt | g.fa*llande. skattesats, 20,6% 2721 255
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader

Skatteeffekt av schablonrénta pa periodiseringsfond -

Redovisad skattekostnad -721 255
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Dot 11 Forvaltningsfastigheter

2022-12-31 2021-12-31

Ingdende ackumulerade anskaffningsvarden 42 762 40.001
Inkop 75 -
Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella

anlaggningstillgangar : 2,761

Utgaende ackumulerade anskaftningsvarden 42,837 42,762

Ingdende ackumulerade avskrivningar -493 -123
Arets avskrivningar -396 -370

Utgédende ackumulerade avskrivningar -889 -493

Utgaende restvirde enligt plan 41,948 42,269

Varav bokfort varde mark 3,050 3.050

Upp

Byggnaderna utgors 1 sin helhet av forvaltningsfastigheter.

Det verkliga virdet tor fastigheterna uppgar till 75 mkr (77 mkr). Virdering av fastighetsbestandet har
gjorts kvartalsvis av oberoende véarderare.

Virderingama har baserats pa en analys av nuvirdet pa framtida kassafloden for respektive fastighet
dér hansyn tagits till gdllande hyreskontraktsvillkor, marknadsldge, hyresnivaer, drifts-, underhalls- och
forvaltningsadministrationskostnader samt behov av investeringar. Kalkylperioden utgor 10 ar. Under
kalkylperioden utgors intékterna av avtalade hyresnivaer fram till avtalstiden upphor. For perioden
dérefter berdknas hyresintdkterna till den marknadshyra som giller 1dag

Drift- och underhéllskostnader har bedomts utifrdn foretagets verkliga kostnader, och har anpassats till
fastighetens skick och dlder. Kostnaderna bedoms Oka 1 takt med inflation. Investeringar har bedomts
utifran det behov som foreligger. Fastighetsskatten bedoms utifran senaste taxerings-vérden.

Kalkylrinta och direktavkastningskrav ar baserat pa extern vérderares erfarenhetsméssiga bedomningar
av marknadens forrantningskrav.

Virdering har skett till niva 3, IFRS 13 (Indata for tillgangen eller skulden som inte baseras pa
observerbara marknadsdata).

Travsad on G270 hb0 (9483060 g Senarat FS, CIM, 1B, 1S
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Not 12 Finansiella instrument

tkr, 2022-12-31
Finansiella tillgangar

Ovriga kortfristiga fordringar

Summa

Finansiella skulder
Ovriga langfristiga skulder
Leverantorsskulder
Upplupna kostnader

Summsal

tkr, 2021-12-31
Finansiella tillgingar

Ovriga kortfristiga fordringar

Likvida medel

Summa

Finansiella skulder
Ovriga langfristiga skulder

Leverantorsskulder
Upplupna kostnader

Summa

Finansiella
tillgangar/skulder
vérderade till upplupet
anskaftningsvirde

36,297
12
22

36,331

Finansiella

tillgdngar/skulder
varderade till upplupet

anskaffningsvéarde

40071
300
427

41,298

22(27)

Finansiella
tillgangar/skulder
varderade

till verkligt varde
via Arets resultat

& ch O

Finansiella
tillgangar/skulder
varderade t1ll verkligt
varde via Arets resultat

I=F=

[ ovanstaende tabell presenteras koncernens finansiella tillgangar och skulder, upptagna till redovisat

virde, klassificerade i kategorierna enligt [FRS 9.
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Noterade priser pa Andra observerbara

tkr. 2022-12-31 aktiva marknader indata

Tillgangar virderade till verkligt virde
Finansiella tillgangar varderade till
verkligt virde (aktier och andelar)
Derivatinstrument

Likviditetsplaceringar

oS O
o D

Tillgangar for vilka upplysning om
verkligt virde limnas
Fordringar hos intressetoretag/joint

ventures 0 0

Skulder viirderade till verkligt virde

Dervatinstrument 0 0

Skulder for vilka upplysning om
verkligt virde limnas

Skulder till kreditinstitut
Obligationslan

o

=

(¢

et

e

W

€

(1%

x|

-y

z

=
<O OO
o O O O

Ovriga langfristiga skulder

o
—

Summa

Noterade priser pa Andra observerbara

tkr, 2021-12-31 aktiva marknader indata

Tillgangar virderade till verkligt virde
Finansiella tillgangar virderade till

verkligt virde (aktier och andelar) 0 0

-
-

Derivatinstrument _
Likviditetsplaceringar 0

Tillgangar for vilka upplysning om
verkligt varde lamnas
Fordringar hos intresseforetag

ventures

Skulder virderade till verkligt viirde

Derivatinstrument 0 0

Skulder for vilka upplysning om
verkligt viarde lAmnas
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Noterade priser pa Andra observerbara Ej observerbar
thkr. 2021-12-31 aktiva m a,rknader indata indata
Skulder till kreditinstitut
Ob‘li gaﬁnslén

0
0
0
nga_l-angfnstl. ga skulder 1

40,07
40 ,0 71

o
o

Summa

Det har inte skett nagra forflyttningar mellan nivaerna 1 hierarkin for verkligt virde under 2022,
Virdering till verkligt varde per 2021-12-31:

Jamforelse ar

Det har inte skett nagra forflyttningar mellan nivaerna 1 hierarkin for verkligt varde under 2021.

Finansiella tillgangar virderade till verkligt véirde
Posten avser mnehav 1sa val noterade som onoterade aktler och ovrl ga vardepapper som Vardera,s tlll

iiiii

......

f.a,ststalla, vard e_t*_

Derivatinstrument
Verkligt virde for rinteswappar baseras pa en diskontering av beraknade framtida kassafloden enligt
kontraktets villkor och forfallodagar och med utgdngspunkt i marknadsrintan pa balansdagen.

Likviditetsplaceringar
Posten avser placering 1 borsnoterade bolag

Riantebirande fordringar och skulder
Koncernens riantebdrande fordringar och skulder som avses i detta Stkae bestar av Fordringar hos
intresseforetag/joint ventures, Skulder till kreditinstitut, Obligationslan, Foretagscertifikat och C .vrlga

langfnstl ga skulder I upplysmngssyfte beraknas ett verkhg‘[ Varde for ra,nteba andefordrmgar Gch_ .

for dessa poster
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Not 13 Forslag till disposition av resultatet
Till arsstammans forfogande star foljande vinstmedel (tkr):

Balanserade vinstmedel 1,542
Arets resultat 2.779

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

L ny rdkning Overfors 4,321

4321

Not 14 Obeskattade reserver

2022-12-31 2021-12-31

Periodiseringsfonder 321 321

Summa 321 321

Not15  Uppskjuten skatteskuld

2022-12-31 2021-12-31

Uppskjuten skatteskuld hantor sig till foljande:
Temporira skillnader pa
fastigheter 383 203

Summa uppskjuten skatteskuld 383 203

Forandringen mellan aren har redovisats over resultatrakningen.
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Not16  Upplining

2022-12-31 2021-12-31

Forfallotider _ o 3 ,
Den del av ldngfristiga skulder som férfaller till betalning
senare dn fem ar efter balansdagen

Summa 0

| S

Not 17 Langfristiga skulder hos koncernforetag
2022-12-31 2021-12-31
Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden 40,071 38,660

- Tillkommande skulder - 1,411
- Avgéende skulder -40,071 -

Utgaende ackumulerade anskaffhingsvarden 0 40,071

Utgaende redovisat virde 0 40.071

Not 18 Likvida medel

2022-12-31 2021-12-31

Banktillgodohavanden . 2%
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Not 19 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Inga visentliga hiandelser efter rakenskapsarets slut.

Resultat- och balansrakningen kommer att forelaggas arsstimman - - for faststallelse.

Stockholm - -

]]ij;a'Ba;tlj an Eva-Lotta Strid
Ordforande Styrelseledamot

Carl Lundh Mortimer
Styrelseledamot

Vir revisionsberittelse har lamnats - -

Emst & Young AB

Linda Sallander
Auktoriserad revisor
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Till bolagsstamman i SBB Gymnasiumfastigheter i Skara AB, org.nr 559258-5276

'iG_ymn-as._lum_fast.lgh_e.ter i Ska_ra A—B f::r_._r ar ,2-0-22--01 -;01 - 2-0-22-—-’

Vi .t_izlzlst:yrker- darfor att bolagsstdmman faststéller resultat-

rakningen och balansrakningen.

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverlge Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnitiet Revisorns
ansvar. Vi & oberoende i foérhallande till SBB
Gymnasiumfastigheter i Skara AB enligt: god revisorssed |
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund i6r vara uttalanden.

:kc:f_.n;.tm-ll som da be_dﬁm.e;r ar .n;.@dvandlg f.@.r att ;ur:pratta- -e.nf
innehaller nagra vasentliga

arsredovisning som Inte
'felakt‘ighete_r vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

upphara med verksamheten eller mte har nagat reallstlskt
alternativ till att gora nagot av detta.

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehiller nagra vasentliga fel-
-aktlgheter vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
'misstag, och att ldmna en revisionsberattelse som innehaller

véara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet,

men ar ingen garantsi fér att en revision som utfdrs enligt ISA
och god revisionssed i Sver[ge alltid kommer att upptéacka en
-vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan

uppsta pa grund av oegentllgheter eller mlsstag c}ch ansesvara

._h_el a revisionen. Dessut@m_,

e identifierar och bedémer vi riskerna fér vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inhamtar revi-
sionsbevis som ar tillrdckliga och andamalsenliga for att
utgdra en grund fér vara uttalanden. Risken f6r att inte
uppticka en vasentlig felaktlghet till f0|jd av oegentlig-

heter ar hogre an for en véasentlig felaktighet som beror pa

misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsikiliga utelimnanden, felaktig

information eller asidosattande av intern kcm.trc:ll...

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse f6r var revision for att utforma

granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till om-
atand|gheterna men inte for att uttala oss om effektivi-

teten | den interna kontrollen.

anvands och rlmligheten i styrelsens uppskattnlngar r

redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats om lampligheten i att styrelsen anvander

antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av

arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig

osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller

férhéllanden som kan leda till betydandewwel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vidrar slutsatsen
att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i

revisionsberattelsen  fasta  uppmarksamheten  pa
upplysningarna | arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r

otillréckliga, modifiera uttalande_’[ om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas

fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller férhallanden géra att ett bolag

inte langre kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar vi den overgripande presentationen, strukturen

@ch innehallet i’ ﬁrsredwi‘sni’ngen déri‘bland upplys—

revisionen, -darlbland de e_uentual.la -betydande b.rlﬁte_.r i den.

Interna kontrollen som vi identifierat.
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_Utaver uar revision av arsredewsnmgen har vi aven utfart en

revision av  styrelsens _
Gymnasiumfastigheter i Skara AB for ar 2022-01-01 —2022-

12-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets

vinst eller forlust.

"forslage’[ forvaltmngsberattelsen ach bewljar styrelsens-

ledaméter ansvarsfrihet {6r rakenskapsaret.

{srumel far

Vi har uttort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare | avsniitet Revisorns

ansvar. Vl -éﬁr obemende i farhallande tlll SBB:

_a.ndamal_san_.l_.lg_a sc?m g.rund f@r vara utt.aian.den_

5t yie lsens ansys

'Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget t|II dlspfi}SI--

utdelnmgen ar forsvarllg med hansyn t|II de kra\f Som bﬁ}lagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stalining i évrigt. |

'fortlapande bedoma bolagets ekonomlska sntuatlon och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
1ovrigt kontrolleras pa ett beiryggande sati.

Revisoing ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis

for att med enrimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot | nagot vasentligt avseende:

. ft&retagit’ néga'n étgérd eller gj’art sig sk‘yldig t‘i‘I‘I‘ négﬁn

ar f@renhgt med aktlebelagslagen

farvaltmng av SBB

lehg sakerhet ar en hog grad av sakerhet men mgen garantl_

.alltld kemmer att upptacka atgarder eller fersummelser som

kan féranleda ersattnmgsskyldlghet mot bolaget, eller att ett

forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
"fowaltnmgen C}Gh forslage’[ t|II dlsposmcner av bolagets Vlnst_

-skapema Vllka tlllkammande gransknmgsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedémning méd utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar gransk-

ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r

vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradelser
skulle ha sérskild betydelse fér bolagets situation. Vi gar

igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag vidtagna

atgarder och andra férhallanden som &r relevanta fér vért
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller férlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med

aktiebolagslagen.

Goteborg den dag som framgar av var élektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Linda Sallander

Auktoriserad revisor
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