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Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Fastighets AB Duvskér intygar att resultatrdkningen och balansrdkningen
i arsredovisningen har faststillts pa arsstimma den 9 juni 2025. Arsstimman beslutade att godkdnna

styrelsens f6rslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.

Varberg den 10 juni 2025

Ridhorh  Wryngelisen
Richard Bryngelsson
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Fastighets AB Duvskir * 1(8)
Org.nr 556821-8969 |

Styrelsen for Fastighets AB Duvskér avger {6ljande ﬁrsredovisning for rakenskapséret 2024.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

r
[

Bolagets verksamhet dr fastighetsférvaltning.

Nagon fordndring av verksamheten &r inte planerad for ar 2025,

<X
Foretaget har sitt séte 1 Varberg. ‘
O
o
Visentliga hindelser under rikenskapsaret g
Nagra visentliga hdndelser har ej skett under aret. %'
2
Agarforhillanden E
- :
Moderbolag Org nr Site %:_:
AMM Property AB 559271-1815 Varberg 3
0
\D
| S
Flerarsoversikt (tkr) 2024 2023 2022 2021 {i
Nettoomséttning 2174 2045 1 999 2 091 £
Resultat efter finansiella poster - =246 -365 -57 250 OE:;'
Balansomslutning 22 747 24 131 25 025 25115 S
Eget kapital | 756 758 739 784 ‘j?*

Forandringar 1 eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
* kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 100 000 638 687 19 219 757 906 .
Disposition enligt beslut '
av arsstamman: -'
Balanseras i ny rikning 19219 -19 219 0
Arets resultat -1572 -1 572

Belopp vid drets utging 100 000 657 906 1572 756 334



Fastighets AB Duvskir 2 (8)
Org.nr 556821-8969

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst - 657905

arets forlust -1 572
' 656 333

disponeras sa att

1 ny rikning éverfores 656 333

656 333

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoéljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Fastighets AB Duvskir
Org.nr 556821-8969

Resultatrikning

Nettoomséttning
Ovriga rorelseintékter

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Rinteintdkter
| Rantekostnader

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

I

2024-01-01
-2024-12-31

2 174 350
1 422
2175772

-881 380
-636 053
-1 517 433
658 339

45 525
-949 593
-904 068
-245 729

245 000

-729

-843
-1 572
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2023-01-01
-2023-12-31

2045127
26 380
2 071 507

-851 624
-636 054
-1 487 678
583 829

36 890
-985 711
-948 821
-364 992

390 000
25 008

-5 789
19 219
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Fastighets AB Duvskdr
Org.nr 556821-8969

Balansrﬁkning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliiggningstiligangar
Byggnader och mark

Finansiella anldggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran
Summa anlidggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernfdretag

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar -
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

21 262 005

173 088
21 435 093

12 440
0

73 435
3 782
52 4438
142 105

1169927
1312 032

22 747 125

4 (8)

2023-12-31

21 898 058

157 353
22 055 411

1 648
390 000
68 489

2312

42 886
505 535

1569 629

2075 164

24 130 575
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Fastighets AB Duvskér
Org.nr 556821-8969

Balansrikning 1

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital
Obeskattade reserver

Kortfristiga skulder

Forskott fran kunder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernféretag |
Upplupna kostnader och forutbetalda intékte
Summa kortiristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2024-12-31

100 000

657 905
-1 572
656 333

756 333

220759

16 700

180 804

21 399 889
172 640
21770 033

22 747 125

5 (8)

2023-12-31

100 000

638 686
19219
657 905

757 905

220 759

16 700

110 670

22 895 296
129 245

23 151 911

24 130 575
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Org.nr 556821-8969

Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allminna upplysningar {
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ér of6randrade jamfort med féregaende ar.

Materiella anlidggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar med tilldgg for uppskrivningar, I anskaffningsvérdet ingar forutom
ink&pspriset dven utgifter som dr direkt hanforliga till férvirvet.

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet rédknas in i tillgangens redovisade virde. Utgifter

for 16pande underhéll och reparationer redovisas som kostnader nér de uppkommer.

Avskrivaingar
Avskrivningar sker linjdrt over tillgdngens berdknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvintade forbrukningen av tillgdngens framtida ekonomiska {érdelar. Avskrivningen redovisas som

kostnad 1 resultatrdkningen.
Byggnad 15-100 ar

For byggnader har skillnad 1 f6rbrukning av betydande komponenter beddmts vara vésentlig, Dessa
tillgangar har dérfor delats upp i komponenter vilka skrivs av separat. Ingen avskrivning sker pa
komponenten mark, vars nyttjandeperiod beddmts som obegrinsad.

Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund f6r avskrivningen pa

byggnader:

- Stomme 100 ar
- Stomkompletteringar, innerviggar mm 50 ar
- Installationer, virme, el, VVS, ventilation mm 25-50 ar
- Yttre ytskikt, fasader, yttertak mm 40-50 ar
- Inre ytskikt, maskinell utrustning mm 15 ar

Nedskrivningar - materiella ankiggningstillgangar
Vid varje balansdag bedéms om det finns ndgon indikation pa att en tillgangs vérde dr ldgre dn dess
redovisade virde. Om en sddan indikation finns, berdknas tillgdngens atervinningsvérde. |

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgangar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument vérderas

och redovisas utifran anskaffningsvarden) 1 BFNAR 2012:1.
Kundfordringar och &vriga fordringar som utgdr omséttningstillgangar vérderas individuellt till det

belopp som berdknas inflyta.

Finansiella skulder virderas till anskaffningsvirde. Da lanens kapitalbindning endast avser ett ar at

gangen #r dessa klassificerade som kortfristig skuld, avsikten &r dock att 16pande forldnga lanen arsvis.

- Penneo dokumentnyckel: NXGBT-MARXR-LRFV1-5L7YR-VRQRO-DYGHA




Fastighets AB Duvskér
Org.nr 556821-8969

Leasingavtal

Samtliga leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal. Det innebér att leasingavgiften intdktsfors

7(3)

i resultatrikningen linjart 6ver leasingperioden. Bolagets leasingavtal utgdrs av hyresavtal avseende
bostdder. Dessa avtal dr 16pande med mdjlighet f6r hyresgésten att sdga upp avtalen pd 3 manader.

Inkomstskatter

Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrikningen, utom da

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhrande skatteeffekter redovisas i

eget kapital.

Nyckeltalsdefinitioner

Balansomslutning: Foretagets samlade tillgangar.

Not 2 Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter

Ovriga rinteintikter . | 45 525
~ ' 45 525
Not 3 Rantekostnader
2024
Réntekostnader till koncernféretag -949 593
Ovriga rintekostnader | 0
-949 593
Not 4 Bokslutsdispositioner
| 2024
Erhallna koncernbidrag : 245 000
| - 245 000
Not 5 Aktuell och uppskjuten skatt
2024
Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt -16 578
Forandring av uppskjuten skatt avseende temporéra skillnader 15 735
Totalt redovisad skatt | -843

2024

2023
36 890
36 890

2023
-837 886
-1477 825
-985 711

2023
390 000
390 000

2023

-21 524
15 735
-5 789
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Fastighets AB Duvskér
Org.nr 556821-8969

Not 6 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 7 Stéillda sikerheter & eventualforpliktelser

Foretagsinteckning

Nagra eventualforpliktelser finns e;.

Not 8 Koncernuppgifter
Namn | Org.nr
AMM Property AB 559271-1815

AMM Property AB égs till 100% av Al Invest AB, 559200-9285, med séte 1 Varberg.

Inga koncerninterna forséljningar eller inkdp har iot rum, varken i ar eller féregaende 4r.

Not 9 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

2024-12-31
28 818 265
28 818 265

-6 920 207
-636 053
-7 356 260

21 262 005

2024-12-31
22 000 000

22 000 000

Site
Varberg

Négra vdsentliga hidndelser har ej intrédffat efter rikenskapsarets utgang.

Den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Richard Bryngelsson

Min revisionsberittelse har limnats den dag som framgéar av min elektroniska underskrift

Fredrik Waem
Auktoriserad revisor
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2023-12-31
28 8138 265
28 818 265

-6 284 153
-636 054
-6 920 207

21 898 058

2023-12-31
22 000 000
22 000 000

Penneo dokumentnyckel: NXGBT-MARXR-LRFV1-5L7YR-VRQRO-DYGHA




Revisionsherattelse

Till bolagsstamman i Fastighets AB Duvskar, org. nr 556821—8969

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Fastighets AB Duvskér fér ar 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredowsnmgslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Fastighets AB Duvskars finansiella stilining per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt

arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.
Jag tillstyrker dariér att bolagsstdmman faststaller resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA} och god revisionésed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i {Grhallande tili Fast[ghets AB Duvskar enligt god revisorssed i Sverige och

har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig f6r att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti fér
att en revision som utiors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vésentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskKilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt

omddme och har en professionelit skeptlsk installning under hela
revisionen. Dessutom:

— identifierar och bedomer jag riskerna i6r vasentiliga felaktigheter
| arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgéarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken f6r att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till 10ljd av cegentligheter ar hdgre &n fér en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopl, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

— skaffar jag mig en f0rstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for min revision {6r att utforma
granskningsatgarder som dr [Ampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte {Gr att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

Revisionsberattelse Fastighets AB Duvskér, org. nr 556821-8969, 2024

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddémningen av bolagets {6rmaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
fGrmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

—— utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprincipér som
anvands och rimligheten | styrelsens uppskattningar i
redowsnlngen och tillhérande upplysningar.

— drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet f6r revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller f6rhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

—— utvarderar jag den overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrikining samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

1(2)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfért en revision av styrelsens fGrvaltning for Fastighets AB Duvskar for ar 2024 samt av

torslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelseledamoten ansvarsfrinet f6r

rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har uttdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till Fastighets AB Duvskér enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa

krav.

Jag anser ati de revisionsbevis jag har inh&dmtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret {or forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning

innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,

omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i &vrigt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inh&dmta revisionsbevis f6r att med
en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om styrelseledamoten i
nagot vasentligt avseende:

—— {0Oretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan i6ranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

~—— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningsiagen elfler bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férsiaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig skerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti {6r att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda

(GGteborg det datum som framgar av min elektroniska signatur

Fredrik Waern
Auktoriserad revisor

Revisionsberéttelse Fastighets AB Duvskér, org. nr 556821-8969, 2024

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortldopande
bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvaitningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i Svrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

ersattiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forfust inte ar fGrenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Granskningen av iorvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
frAmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgérder som utférs baseras pa min professionelia
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och
Overtrddelser skulle ha sarskild betydelse f6r bolagets situation. Jag
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.
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