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Faststéllelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Gustavssons Fastighetstérvalining i Syd AB intygar hdrmed dels att
denna kopia av arsredovisningen dverensstammer med originalet, dels att resultat- och
balansrakningen faststéllts pa arsstdmma 2023 -06-30. Stamman beslutade ocksa att godkénna
styrelsens forslag till resultatdisposition.

Kristianstad, 2023 -06-30
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Gustavssons Fastighetsforvaltning i Syd AB 1(8)
556627-9898

Forvaltningsberéttelse

Styrelsen fér Gustavssons Fastighetsforvaltning i Syd AB, 556627-9898, med séte i Kristianstad far

Alimént om verksamheten _ _
Bolaget ags per bokslutsdatum av Gustavssons Fastigheter Holding AB, org.nr 559273-1110, med
sate | Helsingborg.

Bolaget skall bedriva fastighetstorvaitning samt aga och forvalta vardepapper samt idka annan darmed
forenlig verksamhet. ' ' xS

Bolaget forvaltar fastigheterna Helsingborg Fyrkanten 9, Helsingborg Fyrkanten 12, Helsingborg
Fyrkanten 13, Helsingborg Fyrkanten 14, Helsingborg Fyrkanten 16 och Helsingborg Fyrkanten 18.

Visentliga hdndelser under rakenskapsaret

Rantehdjningar: Var Riksbank inledde sin hdjning av styrréintan den 3 maj 2022 med 25 punkter, i
slutet av aret lag styrrantan pa 2,50%. Syftet fran Riksbanken &r att lindra inflationen, som vid slutet av
aret lag pa drygt 10 %. " -

Belopp i Tkr
- 2018

6 093
31433

46 21

Flerarsoversikt | s -
_ 2022 2021 2020
Nettoomséattning 7778 9763 8 136
Resultat efter finansiella poster 2742
Soliditet, % -'

4784 2 750
13 4

Definitioner av nyckeltal, se not 1.

Forandringar I eget kapital

Aktie-
kapital

Balanserat

resuliat

resultat

Vid arets bérjan

Disposition enl arsstammobeslut
Utdelning

Arets resultat

Vid arets slut

Forslag till resultatdisposition

100 000

" 100 000

10000

4 975 369

-5 000 000

1149765

1174 396

-1 174 396

1499 366

1 499 366

Be!opp i kr

Balanserat resultat
Arets resultat
Totalt

Disponeras sa att

Summa

1 149 765
1499 367

2 649 132

2049 132

Bolagets resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatriakning

2021-12-31

2022-01-01-
2022-12-317

Belopp i kr Not

Rorelseintékter, lagerférandring m.m.
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintakter

Summa rorelseintakter, lagerférandring m.m.

Rorelsekostnader
Fastighetskostnader
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

immateriella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resuitat efter finansiella poster
Boksluisdispositioner
Lamnade koncernbidrag

Forandring av periodiseringsfonder
summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

_§kajﬂer
Arets skatt

Arets resultat

w N

8 557

989 948

7786 920

-619 852
-1784 437
-547 760

-1 128 906

10 752 978

-2216 735
-1 674761
-800 773
-8 402

-764 238

-4080 955

-5 464 909

3705965

1 393
965 001

5 288 069

639
-504 727

963 608

D742 357

-870 000
19 069

-504 088

4 783 981

-3 300 000

-850 931

-3 300 000

1891426

-392 060

-309 585

1499 366

1174 396
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Belopp i kr

Not

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstiligangar

Summa anlaggningstillgangar

Kortiristiga fordringar
Kundfordringar '
Fordringar hos koncernforetag
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Korlfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar

Summa kortfristiga placeringar
Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

7,12

10

47 884 796
92 125

47 976 921

7 089 352
859 653
47 261

7 996 266

202912

48 997 202
108 625

49 105 827

49 105 827

427 396
8 625 627
375 898
45 311

9 474 232

202 912

202 912

486 137

202912

697 421

486 137

697 421

8685315

10 374 565

56 662 236

59 480 392

e e e e L s e L S
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Belopp i kr

Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital

_Aktiekapital
Reserviond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

100 000
10 000

1149 765
1499 366

2649 131

2759 131

100 000
10 000

110 000

1174 396

6 149 765

6 259 765

Summa eget kapital
Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder

Summa obeskattade reserver

2090000
2 090 000

2108 069
2 109 069

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 11
Summa langfristiga skulder

50 019777
50019 777

50 019777
50 019 777

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 343 025
Skulder till koncernforetag 250 000 -
Ovriga skulder 57 485 82 003
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 1142 818 548 155
Summa kortfristiga skulder 1793 328 1091 781

461623

SUMMA EGET KAPITAL 56662236 59480 392

OCH SKULDER
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Redovisningsprinciper och boksiutskommentarer

Not 1 Allmanna redowsnmgsprmmper

Arsredowsmngen har upprattats i enlighet med. Arsredowsmngslagen och Bokforingsnamndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och beréknad nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningstider tillampas:

Anlaggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 50
-Inventarier, verktyg och installationer 8

Skillnaden mellan ovan n@mnda avskrivningar och skatteméassigt gjorda avskrivningar redovisas som
ackumulerade Overavskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.

Definition av nyckeltal
Netloomsafining
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intaktskorrigeringar.

Res;ultat efter flnans_l;ella .lntak_te.r och kostnader, men fore extraordinara intakter och kostnader.

Balansomslutning
Balansomslutning &ar féretagets totala tillgangar alternativt totala skulder och eget kapital.

Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt (20,6 %) i forhallande ftill
balansomslutningen.
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Not 2 Nettoomsatining

2022-01-01-

2022-12-31

6(8)

2021-01-01-
2021-12-31

7034 723

7034723

2022-12-31

9763030

9 763 030

Not 4 Personal _
Bolaget har ej haft nagra anstéllda under aret och inga I6ner har betalats ut.

Loner, andra ersatiningar och sociala kostnader

8 557

- 557 ..

2022-01-01-
2022-12-31

989 948

989 948

2021-01-01-
2021-12-31

Ldner och andra ersattningar:
Summa

Not 5 Rantekostnader och liknande resultatposter

2022-12-31

8 402

8 402

2021-12-31

Rantekostnader, kreditinstitut
Qvrigt
Summa

Not 6 Bokslutsdispositioner

958 974

6027

2022-01-01-

2022-12-31

496 303
8 424

504 727

2021-01-01-
8 My o

Foréndring periodiseringsfond
Lamnade koncernbidrag
Summa

Not 7 Byggnader och mark

-19 069

910 000

890 931

2022-12-31

3 300 000
3 300 000

2021-12-31

e e e e L L S

_Vid #rets bérjan

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid &rets borjan
-Arets avskrivnin.g '-enl"igjt- plan_

Redovisat varde vid arets slut

63 611 577

63611577

-14 614 375

-1 112 406

15726781
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Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
2022-12-31  2021-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan . 132 000 132 000
132 000 132 000

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -23 375 -6 875
-Arets avskrivning anskaffningsvarden -16 500 -16 500

-39 875 -23 375

Redovisat vérde vid arets slut ' 92125 108625

Not 9 Pagéaende nyanléggningar och férskott materiella
anlaggningstillgangar
2022-12-31 2021-12-31

Vid arets bérjan _ 18 233399
Omeklassificeringar , - -18233 399

Redovisat varde vid arets slut )

Not 10 Kortfristiga placeringar _
Redovisat varde Marknadsvarde

Fondportfdl] _ 202912 688 144
Summa 202 912 688 144

Not 11 Langfristiga skulder
2022-12-31 2021-12-31

Skulder som forfaller senare &n fem ar fran balansdagen
(Lanen som forfaller inom 5 ar kommer bindas om) 80019777 50019777
Summa 50 019 777 50019 777

Not 12 Stallda sdkerheter

Stéllda sakerheter
2022-12-31 2021-12-31

Stéllda sikerheter

Skulder till kreditinstitut S -
Fastighetsinteckningar 50740000 50 740 000
Summa stéllda sdkerheter 50 740 000 50 740 000
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Underskrifter

Kristianstad, den dag som framgar av elekironiska underskrifter.

Stephan Gustavsson Rasmus Gustavsson
Styrelseordférande Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift.

Lars Gren
Godkénd revisor
Grant Thornton
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Till bolagsstamman | Gustavssons Fastighetsforvaltning i Syd AB

Org.nr. 556627 - 9898

Rapport om arsredovisningen

Uittalanden

Fastlg hetsfo.rmltmn_g i .Sgel AB fr c:l.r.2022..

Enligt min uppfattmng har drsredovisningen uppréttats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av Gustavssons Fastighetsférvaltning | Syd ABs fi-
nansiella stdllning per den 31 december 2022 och av dess finansi-

ella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsbe-
rattelsen dr forenlig med arsredovisningens Svriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststdller resultatrdk-
ningen och balansrdkningen.

Grund for uttalonden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhdllande till Gustavssons. Fastighetsférvaltning |
Syd AB enligt god revisorssed | Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enllgt dessa krav.

Det ar stgrel'sen och verksta’llande di'rekt@“ren som h@r cansvaret tor
attarsredowsmngen uppmtt@s och att den geren rGttvisande bild

enligt arsredowsmngslagen Styrelsen och verkstdllande direkts-
ren-ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomerdr nod-
vandig Tor att upprdtta en drsredovisning som inte innehdller

nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen och verk-
stdllande direktdren for beddmningen av bolagets formdga att

fortscitta verksamheten. De upplyser, ndr-sd ar tillémpligt, om for-
hdllanden:som kan paverka formdgan att fortsdtta verksamheten

och att anvanda antagandet om fortsatt dritt. Antagandet om fort-

satt drift tilldmpas dock inte om beslut har tattats om att avveckla
verksamneten.

Revisorns ansva

Mina mdl Gratt uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida drs-

redovisningen som helhetinte innehdller rmg ra vasentliga fe aktig
neter, vare sig dessa beror ols oegentligheter eller misstag, ochatt

amna. en revns:onaberattelse som mnehqller ming uttcalc:lnden Ram—

att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige

c‘zlllt'id komrﬁer att uppt‘ij:ck@ en 'v’dsent |g felak’ug het om en sddan

misstc:lg tCh anNses varg vasentllga om c:le emsktlt eller tlllsammans
rimligen kan férvéintas pdverka de ekonomiska beslut som anvdn-
dare fattar med grund i arsredowsmngen

Som del av en revision enligt ISA anvdnder jag professionellt om-
ddme och har en professionellt skeptisk instdlining under hela re-

visionen. Dessutom:

» identifierar och beddmer | jag riskerna for msentllg@ felaktlg

heter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pd ocegentligheter
eller misstag, utformar och utfor granskningsatgdrder bland an-
nat utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdck-
liga och andomalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalon-
den. Risken for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till faljd
c:w“oe‘g en‘tlig heter ar 'hE)g re dn 'ff:')r en vdse n’tl i‘g fe'ldktighet’ som be—

I’ﬂ-CISkOpI f@rfcrllskmng cwsnktllg@l utelamnaﬂden felaktlg informat—
ion-eller dsidosdttande av intern kontroll.

» skaffar jog mig en forstaelse av den del av bolagets interna kon-

troll .som har betydelse fér min revision for att utforma gransk-
mngsatgarder som ar Iampllga med hansyn till omstelndlghetema
men inte for att uttala mig om effektiviteten 1 den interna kontrol-
len.

» utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som an-

vands och rimligheten i styrelsens och verkstdllande direktcrens

uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

« drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen och verk-
str::illcmde direktoren anvander antagandet om fortsatt dritt vid

et av mrsredcmsnmgen Jag drar ocks@ en slutsats,

mad- gru r‘td | de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns

nagon vasentlig ostkerhetsfaktor som avser sddana hdndelser el-
ler f&rhdllanden som kan leda till betydande tvivel am b@lﬂgets for-
mgga att fortsdtta verksamheten. Om | jag drar slutsatsen att det
ﬁnns en vosentllg osqkerhetefaktor m&ste Jc{g i rewsmnsberattel-
ningen om d_;en_w.aemtl_lga quka.rhatsfak.to-rn .-eller_, om_sada na upp-
lysningar dr otillrdckliga, modifiera uttalandet om &rsredovis-

ningen. Mina slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhdm-
tas Tram till dotumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
hdndelser eller forhdllanden gdraatt ett bolag inte ldngre kan fort-
satta ve r'ks-m m hete-n ) . )

om: arsredowsnmgen aterger de underllgggnde trcmsaktmnernci.
och hdindelserna pd ett sdtt som ger en rdttvisande bild.




Jag mdste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfattning och inriktning samt tidpunkten forden. Jag méste
ocksd informera om betydelsefulla |@kttc1gelser under revisionen,

daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identitierat.

krav enl

igt lagar och andra tor-

Rapport om: anara

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en re-
vision av styrelsens och verkstdllande direktdrens forvalthing for
GUS’EC:IVS'S'OHS?' 'F'@l“s’t'ig h'etsﬁ?rmlthihg i S’gd’ AB for 'E’Jr '2022' sal r‘*‘n’t av

get ] fo rmltmngsbemtte]sen och bem IJOIr stgrelse gt ledol rﬂoter och
verkstdllande direktoren ansvarstrihet 1or rakenska psa ret.

Grund for yttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt an-
svar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Kevisorns ansvar,
Jag dr oberoende i forhdllande till Gustavssons Fastighetsforvalt-

ning i-oyd AB enligt god revisorssed i Sverige-och har i dvrigt full-

gjort mitt grkeseﬁska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de rewsnonsbewspg har mhamtmtartlllmckllga och
dndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

FGrens ansvar

Styrelsens och verkstilionde direic
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inhe-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen dr foér-

svarlig med hdnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-

fattning och risker stdller pa. storleken av bolagets egna kapital,
konsolideri hg-isnl:}e_hz@m. likviditet och stdllni 'ng--ii*;f:'mizg-t.

_bo_lqg%ts a ng E;I{::I;g en he.ter-._ﬂ- Detta- Iﬁf’lﬁfﬂttﬁ-r _bl_qnd an n_@l;t crl;tt f_o.rtl_o-
pande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bo-
lagets organisation @rutfermad sa-att I:':sokf%:’)-r'ihg en, medelstorvalt-
rj-i:'r'i_"g_en ogjh aolmgets ekonomiska @ngelagenheter i -ovrigt: kontroll-

ercs pﬁ’i ett betryggande satt. Verkstdllande direktSren ska skota
den lopanae for“mltmngen enligt styrelsens riktlinjer och anvis-
ningar och bland annat vidta de dtgdrder som &r nddvandiga far

Helsingborg, enligt datum som framgdr av elektronisk signering.

Lars Gren

Godkénd revisor

att bolagets bekformg ska fullgoms | overenssmmmelse med |(?:-IQ

satt.

uttalande om .G.h.fsvc:l'rsfrmet ar-gtt mhamtc:l rewsmnsbews for att

med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om ndgon styrelse-
ledamot ellerverkstdllande direktéren i ndgot viisentligt avseende:

- foretagit ndgon &tgadrd eller gjort sig skyldig till nGgon forsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller
»  pd nagot annat-satt handlat i strid med aktiebolagslagen, drs-
redovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bo-
lagets vinst eller Torlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av-sdkerhet bedoema om forslaget ar torenligt
med akt je_b_o*léiggﬁ_ |_-f:_!.9:aﬂ-, ' ”

kommer att uppt@ieka Gtgcl rder eller f@rsummelser som: kem forf::l n-
leda ersattmngsskgld@het mot bolaget eller-att ett forslag till dis-
oositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr férenligt med aktie-
bol.agsl.a-gﬁn..

der jag professsonel t o;m.d;o_m_e- _o_ch hGI’- en p;rofes:slonre.l_l_t _S;kep;tlsk

instdlining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen

och forslaget till dispositioner av pbolagets vinst eller forlust grun-

dar sig framst pd revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommende
granskningsatgdrder som utférs baseras pd min professionella be-
ddmning med utgdngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebdratt

jag fokuserar granskningen pa sadana atgdrder, omréden och f&r-

hdllanden-som dr véasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sdrskild betydelse for b@lelgets situation.
Jag gdr igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vid-

tagna atgdrder och andra farhéllanden som dr relevanta f8r mitt

uttalande om ansvarstrihet.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till disposit-
joner betraffande bolagets vinst eller férlust har jag granskat om
forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.
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