Arsredovisning

for

Jiarvastaden Fastighet Linnean AB

559202-8590

Rékenskapsaret

2023—-01-01 —2023—-12-31

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Jdrvastaden Fastighet Linnean AB intygar att resultatrdkningen och
balansriakningen i arsredovisningen har faststéllts pa arsstimma 2024-06-13. Arsstimman beslutade att

godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 drsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer §verens med
originalen.

Z\O:j 2024-06-1
Helen #son
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559202-8590

Rikenskapsaret

2023-01-01 —2023—-12-31
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Jarvastaden Fastighet Linnean AB
Org.nr 559202-8590

2 (3)

Styrelsen t6r Jarvastaden Fastighet Linnean AB avger f6ljande arsredovisning for rikenskapsaret

2023-01-01 —2023—-12-31.

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp

[ hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmidiint om verksamheten

Bolaget ska forvarva, exploatera och forsélja fast egendom samt idka ddrmed férenlig verksamhet.

Bolaget bildades under rdakenskapsaret 2019. Bolaget hat inga anstéllda.

Agarforhillanden

Bolaget dgs till 100 % av SMENHAB Forvaltning Svart AB org. nr 559100-5367 med séte 1 Stockholm.

SMENHARB Foérvaltning Svart AB &dgs 1 sin tur av Skanska Mark och Exploatering Nya Hem

AB, org.nr

556113-1003, med séte 1 Stockholm, som ingar 1 koncern vars moderbolag dr Skanska AB, org.nr
556000-4615, med séte 1 Stockholm. Skanska AB upprétter koncernredovisning f6r Skanskakoncernen.

Foretaget har sitt séte 1 Stockholm

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Det radande sékerhetsldget i Europa och dess foljdeffekter, exempelvis dkad inflation pa energi- och

byggmaterial, samt det hogre rinteldget med dess paverkan pa finansieringskostnader, har in

visentlig paverkan pa bolaget. Skanska f6ljer dock regelbundet situationen. Inga dvriga hidnd

intrédffat under riakenskapsaret.

Flerarsoversikt (tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomsétining 0 0 0 32 440
Resultat efter finansiella poster -38 160 -813 -17
Soliditet (%) 71 28 99 100

Forandrimgar i eget kapital

Alktie- Balanserat Arets
kapital resultat resultat
Vid vid arets ingang 50 000 0 [26 983
Disposition enligt beslut
av arsstdmman:
Balanseras 1 ny rikning 126 983 -126 983
Arets resultat 453
Belopp vid arets utgang 50 000 126 983 453

te haft en

elser har

Totalt

176 983

0
453
177 436

Transaction 09222115557517359389 Signed HK, PW, GN, ET
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Resultatdisposition
Styrelsen {6reslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 126 983

arets vinst 453
127 436

disponeras sa att

[ ny rdkning Gverfores 127 436
127 436

Foretagets resultat och stéllning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning med noter.

Transaction 09222115557517359399 &;‘iﬁ Signed HK, PW, GN, ET
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Resultatrﬁkning Not 2023-01-01 2022-01-01
I -2023-12-31 -2022-12-31

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader -38 864 156 197

Summa rorelsekostnader -38 864 156 197

Rorelseresultat -38 864 156 197

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 2 453 3574

Summa finansiella poster 453 3 574

Resultat efter finansiella poster -38 411 159 771

Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag 38 864 0

Sumima bokslutsdispositioner 38 864 0

Resultat fore skatt 4353 159 771

Skatter

Skatt pa arets resultat 0 -32 788

Arets resultat 4353 126 983

Transaction 09222115557517359399

Signed HK, PW, GN, ET




Jarvastaden Fastighet Linnean AB
Org.nr 559202-8590

Balansrikning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Finansiella anligegningstillgangar
Fordringar hos koncernféretag

Summa finansiella anlaggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar
Summa kortfristiga fordringar

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Transaction 09222115557517359399

Not

Signed HK, PW, GN, ET

2023-12-31

167 438
167 438
167 438

81 651
81 651

81 651

249 089

5 (8)

2022-12-31

176 3775
176 375
176 375

450 634
4350 634

450 634

627 009
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Jarvastaden Fastighet Linnean AB
Org.nr 559202-8590

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Iritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Skatteskulder
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Transaction 092221155575173589399

Not

Signed HK, PW, GN, ET

2023-12-31

50 000
50 000

126 983
453

127 436
177 436

71 653
71 653

249 089

6 (3)

2022-12-31

50 000
50 000

0
126 983

126 983
176 983

450 026
450 026

627 009
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmianna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre {Oretag.

Tillgangar, avsittningar och skulder dr redovisade till historiska anskaffningsvarden, om inget annat
anges. Intdkter och kostnader redovisas till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas,

om 1nget annat anges.

Anlédggningstillgangar redovisas till anskaffningsviarde minskat med eventuella nedskrivningar.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointédkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag {6r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Ranteintdkter fran koncernforetag 0 3574
Ovriga rinteintikter 453 0
453 3 574

Not 3 Fordringar hos koncernforetag
2023-12-31 2022-12-31
Skanska Mark och Exploatering Nya Hem AB 38 864 0
SMENHAB Forvaltning Svart AB 128 574 176 375
167 438 176 375

Not 4 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Inga vésentliga hindelser har skett efter rdkenskapsarets utgang. Det radande sidkerhetslaget 1 Europa och
dess foljdeffekter, exempelvis 6kad inflation pa energi- och byggmaterial, samt det hogre réinteldget med
dess pdverkan pa finansieringskostnader, har inte haft en vésentlig paverkan pd bolaget. Skanska fGljer
dock regelbundet situationen.

Transaction 09222115557517359399 Signed HK, PW, GN, ET



Jarvastaden Fastighet Linnean AB
Org.nr 559202-8590

Stockholm den dag som framgéar av var elektroniska signatur

Eva Torberger Pontus Wingvist
Ordf6rande

Helena Knutsson

Var revisionsberéttelse har [imnats den dag som framgar av var elektroniska signatur

bErnst & Young AB

(Gabriel Novella
Auktoriserad revisor

3 (8)

Transaction 09222115557517359399 Signed HK, PW, GN, ET
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Document

| 619 Jarvastaden Fastighet Linnean AB 230101-231231 -l |
Main document |
3 Pages s
Initiated on 2024-05-14 09:20:35 CEST (+0200) by | 4

Johanna Petersson (JFP) |
Finalised on 2024-05-20 15:33:20 CEST (+0200)

nitiator
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Johanna Petersson (JP)
Skanska Sverige AB

johanna.petersson@skanska.se
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Helena Knutsson (HK) Pontus Wingvist (PW) |
ID number 700130-3903 D number 690511-0513 |
helena.a knutsson@skanska.se pontus.winqvist@skanska.se |

BankID BankID

The name returned by Swedish BankID was "CHRISTINE The name returned by Swedish BanklD was "Pontus !
HELENA KNUTSSON” Gustav Patrik Wingvist" %

| Signed 2024-05-19 12:08:11 CEST (+0200) Signed 2024-05-14 17:13:32 CEST (+0200) ||
Gabriel Novella (GN) Eva Torberger (ET)
ID number 820904-0057 ID number 670126-1304
gabriel.novella@se.ey.com eva.torberger@skanska.se

BankID BankiID
The name returned Dy Swedish BankiD was "GABRIEL The name returned by Swedlish BankiD was "EVA
NOVELLA" TORBERGER"
Signed 2024-05-20 15:33:20 CEST (+0200) Signed 2024-05-14 19:38:19 CEST (+0200) _j
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This verification was issued by Scrive. Information in italics has been safely verified by Scrive. For more
information/evidence about this document see the concealed attachments. Use a PDF-reader such as
Adobe Reader that can show concealed attachments to view the attachments. Please observe that if the
document is printed, the integrity of such printed copy cannot be verified as per the below and that a
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enables you to automatically verify the document's integrity at: https://scrive.com/verity

oA £ oLt FIEERE T T 2 D B A 3 RS

iy

s,
TriLk

b e s e L b ] L
LR ALed hnn T PEE P ML PR ol s gy L P gk gk gyl gl byl DGyt - = AN Nt A ol g -y il -l g o= o e L Ao o

VA by, e st e e L el oL L A ke A - FE - B 0 AL L i il L AT e i P e sy FEr PR L p ST EFEPE PR FyTE L L T-h el e ol st phel gl gl g gt gl Lo oot g oo 3 A g K e B e S T O e R T ey ectaat el o et gl e e A R




X/
=N
iz L

Building a better
working world

Revisionsherattelse

Till bolagsstdmman i Jarvastaden Fastighet Linnean AB, org.nr 559202-8590

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Jdrvastaden
Fastighet Linnean AB fér ar 2023-01-01-2023-12-31.

Enfigt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avse-
enden rattvisande bild av Jarvastaden Fastighet Linnean ABs
finansiella stalining per den 31 december 2023 och av dess
finansiella resultat for a&ret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberdttelsen &r forenlig med &arsredovisningens

ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till Jdrvastaden Fastighet
Linnean AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningsliagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de beddmer dr nbdvandig for att upprdtta en
arsredovisning som inte innehaller ndgra vdsentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets férmaga att fortsdtta verksamheten.
Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan
ndverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla

verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [dmna en revisionsherdtielse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sdkerhet,
men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan foér-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar

med grund i arsredovisningen.

A member fum of Erpst & Young Ghobal Limited

Som del av en revision enligt iISA anvander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under

hela revisionen. Dessutom:

o [dentifierar och bedomer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revi-
sionsbevis som &r tillrdckliga och dndamalsenliga for att
utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vdsentlig felaktighet till f6ljd av oegentlig-
heter &r hgre &n fér en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision fér att utforma
granskningsatgdrder som ar ldmpliga med hdnsyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten | den interna kontrollen.

» utvdrderar vi l[ampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten | styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillnGrande upplysningar.

e drarvien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon véasentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéttelsen  fdsta  uppmérksamheten  pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &ar
otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inh&mtas
fram till datumeil fo6r revisionsberdttelsen. Dock kan
framtida handelser eller férhallanden géra att ett bolag
inte ldngre kan fortsatta verksamheten.,

e utvarderar viden 6vergripande presentationen, strukturen

och innehdllet | a&arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett s&tt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vimaste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Y Rapport om andra krav enligt lagar och andra

‘2 férfattningar

e Uttalanden

E’f- Ut6ver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en  Rimlig sdkerhet &r en hig grad av sdkerhet, men ingen garanti
gl revision av styrelsens forvaltning av Jarvastaden Fastighet  fér att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
- Linnean AB for ar 2023-01-01-2023-12-31 samt av forslaget  alltid kommer atf upptédcka atgérder eller férsummelser som
C‘*-g{‘] till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller foriust. kan foranieda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
o o T _ _ _ torslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
o Vi tillstyrker att arsstéamman disponerar vinsten enligt forenligt med aktiebolagsiagen

'{.E*', forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens '

< ledamoter ansvarsfrihet for rékenskapsaret. Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
t"ﬁ! s simsarsin anvander vi professionellt omdome och har en professionelit
i Grund for uttalanden skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av
o Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart  fdrvaltningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst

ansvar enligt denna beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till Jarvastaden Fastighet
Linnean AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrdckliga och
dndamatsenliga som grund for vara uttatanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret fér forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddémning av om
utdelningen dr forsvarlig med hdnsyn till de Krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och

stdllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innetattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tilise att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldagenheter
i 9vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrinet, &r att inhdmta revisionshevis
fér att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgédrd eiler gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som Kan foranleda ersdttningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningsiagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréaffande revisionen av férslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller foriust, och dédrmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sakerhet bedéma om f6rslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

A mnember firrs OF Ernst & Young Ghabat Lergted

eller forlust grundar sig frédmst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgdrder som utfors
baseras pa var professionella bedomning med utgangspunkt |
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgdrder, omraden och forhallanden som &r
vasentliga for verksamhelen och dar avsteg och 6vertradelser
skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som ar relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets
vinst eller f6rlust har vi granskat om forslaget dr férenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm den 20 maj 2024

Ernst & Youn

Gabriel Novelt
Auktorjserad revisor

2 (2)




