ARSREDOVISNING
for

Fastighetsbolaget 2H 1 Hok AB
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Styrelsen och verkstillande direktoren far hirmed avlimna arsredovisning for rikenskapsaret 2023-01-01 -
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Undertecknad styrelseledamot 1 Fastighetsbolaget 2H 1 Hok AB intygar hirmed, dels att denna kopia av arsredovisningen
Overensstaimmer med originalet, dels att resultat- och balansrdkning faststéllts pa arsstimma den 10 juni 2024.

Stamman beslot tillika godkinna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Hok 2024-06-10
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Hans Edberg




Fastighetsbolaget 2H 1 Hok AB
Org.nr. 556195-03808

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten
Bolaget dger och forvaltar hotellfastigheten Hooks Herrgard i Vaggeryds kommun.

Fastigheten dr uthyrd till systerbolaget Hooks Herrgard Hotell AB, som bedriver
hotell-, restaurang-, Spa- och konferensverksamhet.

Hooks Herrgard erbjuder en holistisk upplevelse dér du erbjuds vacker natur, god mat och dryck,

spa & fitness, golf pa tva banor och konferens i moderna lokaler.
Oavsett om du kommer hit f6r att spela golf, avnjuta en avkopplande spaweekend, anordna
en fest eller konferens, kan vi utlova en familjdr och trivsam atmosfar.

Horetagets site ar Vaggeryd.

Flerarsjamforelse
2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 14 760 000 14 400 000 10 380 000 11 796 000 14 400 000
Res. efter finansiella poster 3 800 894 9 085 732 1 821 492 3084 197 -780 829
Balansomslutning 84 672 747 75261 119 77 693 891 82 043 895 89 629 578
Soliditet (%) 16,95 15,08 27,14 23491 19,18
*Definitioner av nyckeltal, se noter
Agarforhallanden
Bolaget ar etl heligt dotterbolag till Edbergs Hotell och Golf AB, Org. nr 556341-1932
Forandringar i eget kapital
Ovrigt bundet  Ovrigt fritt Arets Summa fritt
Aktiekapital eget kapital eget kapital resultat eget kapital
Belopp vid arets ingang 300 000 60 000 50 465 7258 030 7 308 495
Resultatdisp. enl. beslut av
arsstdmma: 7 258 030 -7 258 030 0
Arets vinst 2 245 048 2 245 048
Belopp vid arets utgang 300 000 60 000 7 308 495 2 245 048 03553 543
Resultatdisposition

Forslag t1ll disposition av bolagets vinst

Till arsstiimmans forfogande star

balanserad vinst 7 308 495
arets vinst 2 245 048
Q 553 543
Styrelsen foreslar att
I ny rdkning Overfores 9 553 543
0 553 543
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Fastighetsbolaget 2H i Hok AB
Org.nr. 556195-0808

Betrdtfande bolagets resultat och stdllning 1 6vrigt hinvisas t1ll efterféljande
resultal- och balansridkningar med tillhorande noter.
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Fastighetsbolaget 2H i Hok AB
Org.nr. 556195-0808

RESULTATRAKNING

Rorelsens mtakter m.m.
Nettoomsétining
Ovriga rOrelseintikter

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Riénteintikter

Rintekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Fordndring av periodiseringsfond

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not
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2023-01-01
2023-12-31

14 760 000
417 947

2022-01-01
2022-12-31

14 400 600
-190 396

15 177 947

-5 572 918

-4 112 859

14 209 604

-335 394

-3 564 402

-9 685 777

5492 170

12
-1 691 288

-4 099 796

10 109 808

16
-1 024 (092

-1 691 276

3 800 894

-950 000

-1 024 076

9085 732

112 000

-950 000

2 850 894

-605 846

112 000

9197 732

-1 939 702

2 245 048

7 258 030




Fastighetsbolaget 2H 1 Hok AB

Org.nr. 556195-0808

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anliaggningstillgangar

Immateriella anldggningstillgangar
Hyresritteroch liknande rittigheter

Summa immateriella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark
Pagaende nyanldggning

Summa anldggningstillgangar

Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

n
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2023-12-31

491 163

2022-12-31

570 811

491 163

73 324 118
8 839 027

570 811

72 289 386
2175972

82 163 145

82 654 308

2 018 439

74 465 358

75 036 169

2018439

0

O\ O

224 944

0

2 018 439

84 672747

224 944

224 950

75 261 119



Fastighetsbolaget 2H i Hok AB
Org.nr. 556195-0308

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Reservfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfond
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Checkriakningskredit
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag
Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2023-12-31

300 000
60 000

360 000

7 308 495
2 245 048

9 553 543

2022-12-31

300 000
60 000

360 000

50 465
7258 030

7 308 495

9913 543

3 595 000

5 595 000

0 247 800

7 668 495

4 645 000

4 645 000

23 347 360

0 247 800

8 176 110
14 099 560
6 182 599
29 892 310
1 378 871
0

186 954

23 347 360

0

14 099 560
45 187
22492 311
1 830 9380
772 144
360 082
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59 916 404

84 672 747

39 600 264

75261 119
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Fastighetsbolaget 2H 1 Hok AB
Org.nr. 556195-0808

NOTER

Not 1

Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K.3).

Principerna dr of6rdndrade jamfort med [Oregaende ar.

Intdktsredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga virdet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Foretaget redovisar

diartor inkomsten till nominellt virde (fakturabelopp) om erséttningen erhalls i likvida medel direkt vid
leverans. Avdrag gors fOor ldmnade rabatter.

Materiella anléiggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar

och eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjért over tillgangarnas bedémda nyttjandeperiod
férutom mark som inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprovas per varje balansdag. Foljande nyttjandeperioder

{1lldmpas:

Antal ar
Bygegnader 7-100
Inventarier, verktyg och maskiner 10

Immateriella anldggningstillgangar
Immateriella anldggningstiligangar redovisas till anskaffningsviarde med avdrag for ackumulerade avskrivningar

och eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjért éver tillgangarnas bedémda nyttjandeperiod.
Nyttjandeperioden omprovas per varje balansdag. Pagaende projekt skrivs inte av utan nedskrivningsprovas

arligen.

Inkomstskatt
Aktuell skatt dr inkomstskatt f6r innevarande riakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av

tidigare ridkenskapsars inkomstskatt som énnu inte har redovisats.
Aktuell skatt virderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som géller pa

balansdagen.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 2

Not 3

Inkop och forsaljning inom koncernen 2023 2022
Hyresintikter 14760000 14400000
Hyresratter och liknande rattigheter 2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvérde 796 480 796 480
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 796 480 796 480
Ingaende avskrivningar -225 669 -146 021
Avskrivningar -79 648 -719 648
Utgaende ackumulerade avskrivningar -305 317 -225 669
Utgaende redovisat virde 491 163 570 811
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Fastighetsbolaget 2H 1 Hok AB
Org.nr. 556195-0808

NOTER

Not 4

Not 5

Not 6

Not 7

Not 8

Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirde

Arets anskaffning

Utgaende ackumulerade anskaftningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Redovisat virde byggnader
Redovisat viarde mark

Pagaende nyanlaggningar och forskott
avseende materiella anliggningstillgangar

Ingaende anskaffningsvirde

Arets inkop

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgaende redovisat virde

Langfristiga skulder

Amortering inom 2 till 5 ar
Amortering efter 5 ar

Stallda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Koncernforhallanden

Bolaget dr heldgt dotterbolag till Edbergs Hotell och Golf AB AB, Org.nr. 556341-1932

2023-12-31

1327765 691
5 067 943

137 833 634
-60 476 305
-4 033 211

2022-12-31

117 397 343
15 368 348

132 765 691
-56 991 551
-3 484 754

-64 509 516

-60 476 305

73324 118

72 369 733
934 385

72 289 386

71 335 001
054 385

73 324 118

2023-12-31

2175972
3 839 027
-2 175 972

72 289 386

2022-12-31

1 530 000
645 972
0

3 339 027

2175972

8 839 027

2023-12-31

0 148 240
99 560

2175972

2022-12-31

23 148 240
199 120

9 247 800

2023-12-31

90 000 000

med séte 1 Vaggeryds kommun. Moderbolaget upprittar koncernredovisning.

Stda 8 av 9

23 347 360

2022-12-31

90 000 000




fastighetsbolaget 2H 1| Hok AB
Org.nr. 556195-0808

NOTER

Hok 2024-06-10

Mlkael Andelssbn Stefan Edberg

Ordf rande
\R§ e /‘
& : ~ AV J

L e +i%
Mats Osterman Carl Edberg

Var revisionsberiittelse har lamnats den 10 juni 2024.

Goteborg AB

Martin Knuthsson
Auktoriserad revisor

Sida9 av 9

Hans Edberg
Verkstallanda direktor

Jonas Edberg
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REVISIONSBERATTELSE

T1ll bolagsstamman 1 Fastighetsbolaget 2H 1 Hok AB
Org.nr. 556195-0808

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

V1 har utfért en revision av arsredovisningen for Fastighetsbolaget 2H 1 Hok AB {or ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats 1 enlighet med arsredovisningslagen och geren 1
alla vdsentliga avseenden réttvisande bild av Fastighetsbolaget 2H 1 Hok ABs finansiella stallning per
den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med &rsredovisningens évriga delar.

V1 tillstyrker darfor att bolagsstamman faststiller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden
V1 har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1

Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar”. V1 ar
oberoende 1 forhallande till Fastighetsbolaget 2H 1 Hok AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund {6r vara
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstidllande direktoren som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att
den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstédllande direktoren ansvarar
dven for den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig for att uppritta en arsredovisning som inte
innehaller nagra vidsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstillande direktoren f6r bedémningen
av bolagets formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar s ar tillampligt, om f6rhallanden som
kan paverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstallande direktOren avser att
likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot

av detta.

Revisorns ansvar

Véra mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
ldmna en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av
sakerhet, men ar ingen garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige

alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
erund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

Sida 1(4)
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» identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och Andamalsenliga for att utgora en grund {or
vara uttalanden. Risken fOr att inte upptiacka en vasentlig felaktighet till £6ljd av oegentligheter ar hogre
an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller dsidosittande av intern

kontroll.

 skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse tor var revision
for att utforma granskningsatgirder som ar lampliga med hiansyn till omstdandigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

» utvirderar vi lampligheten i1 de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten 1 styrelsens och
verkstallande direktorens uppskattningar 1 redovisningen och tillhérande upplysningar.

» drar vi en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen och verkstédllande direktéren anvinder antagandet
om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. V1 drar ocksé en slutsats, med grund 1 de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det [inns en vasentlig osakerhetstfaktor, maste vi 1
revisionsberittelsen fasta uppmarksamheten p& upplysningarna 1 arsredovisningen om den vésentliga

osakerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet {0r

revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhdllanden gora att ett bolag inte langre kan
fortsatta verksamheten.

» utvdrderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet 1 arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa

ett satt som ger en riattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi méste ocksa informera om betydelsefulla i1akttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens och verkstiallande

direktorens forvaltning for Fastighetsbolaget 2H 1 Hok AB f6r ar 2023 samt av forslaget till
disposttioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

V1 tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledamoter och verkstillande direktoren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
V1 har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare 1
avsnittet "Revisorns ansvar". V1 ar oberoende 1 férhallande till Fastighetsbolaget 2H 1 Hok AB enligt

god revisorssed 1 Sverige och har 1 ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust.
Vid torslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig
med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fOor bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska
angelagenheter 1 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sdtt. Verkstillande direktoren ska skota den
I0pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som
ar noddvandiga {Or att bolagets bokforing ska fullgdras 1 Overensstimmelse med lag och {Or att

medelsiorvaltningen ska skotas pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av torvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot
eller verkstiallande direktoren 1 nagot vasentligt avseende:

 foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller
* pa nagot annat sitt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed
vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om f6rslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti {for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka atgarder eller f6rsummelser som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett {orslag till dispositioner av bolagets vinst eller {orlust

inte ar forenligt med aktiebolagslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvander vi professionellt omdome och har
en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfGrs baseras pa var professionella
beddmning med utgéngspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgirder, omraden och forhallanden som ar visentliga for verksamheten och déar avsteg och
Overtradelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Vi gér igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra férhallanden som ar relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Jonkoping den 10 juni 2024
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