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Forvaltningsberittelse

N Styrelsen for Zakrisdal Fastigheter AB, 556737-8343, far hdarmed avge arsredovisning for
A rakenskapsaret 2022.

4, Arsredovisningen &r uppréattad i svenska kronor, SEK. Om inget annat sérskilt anges, redovisas alla
belopp i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

.....

Verksamheten

Foretagets verksamhet utgérs av vérdepappers- och fastighetsforvaltning. Bolaget innehar
fastigheterna Zakrisdal 1:10 och Zakrisdal 1:23 i Karlstad Kommun.

Féretaget har sitt séte i Karlstad.

Védsentliga hdndelser under rdkenskapsaret
Bolaget har under aret fortsatt att jobba med utvecklingen av omradet bade vad géller industriella

pa omradet sa har arbete med framtagande av detaljplan fortsatt enligt plan. Forutsattningarna fér
kommande byggnation ser ljus ut. Bolaget har under aret ként av de héjda energipriserna.

Flerarsoversikt L , _ Belopp i Tkr
_ . 2022 2021 2019 - 2018
Neftoomsattning T 18838 17 1er 17094 14936
Resultat efter finansiella poster 2993 3531 -1 307 442

Soliditet, % 40 37 35 39

Forandringar i eget kapital
' Aktie- Fond fér Fritt Eget
, | _ kapital  verkligt vérde Kapital
Vid &rets bérjan 15000000 4538041 3024122
Arets resultat 1 207 556

Vid arets slut 15000000 4538041 4231678

Resultatdisposition ,
__Beloppikr_

Styrelsen foresiar att fritt eget Kapital, kronor 4 231 678 disponeras enligt follande:

balanserat resultat 3024 122
arets resultat 1 207..____?555
Totalt 4 231678

balanseras i ny rékning 4231678
Summa 4 231678

Bolagets resultat och stélining framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med noter.
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Resultatrakning o o
e e
2022-12-31  2021-12-31

e Rorelseintakter, lagerforandring m.m.
I~ Nettoomsattning 18 838 255 17 16
- Ovriga rérelseintakter 28850 15745

;:f’g Summa rorelseintikter, lagerfordandring m.m. 18 867 105 17 182 QE

Rorelsekostnader

Handelsvaror -9 253 -68 525
Ovriga externa kostnader -14 710 676 -12 486 964
Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -875 247 -945 149
Ovriga rérelsekostnader - - -57 951
Summa rorelsekostnader -156595076  -13 558 589

Rorelseresultat "~ 3272029 3624 353

Finansiella poster

%)

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 376 251 368 122
Réntekostnader och liknande resultatposter 652808 -451519

summa finansiella poster -276 557 -93 397

o

Resultat efter finansiella poster " 2 995 472

Bokslutsdispositioner
Lamnade koncernbidrag -1 680 000 -
Forandring av 6veravskrivningar -106 891 -26 875

Summa bokslutsdispositioner -1 786 891 -26 875

Resultat fére skatt 1 208 581

3 504 081

Skatt pa arets resultat -1 025 -

Arets resultat ] 207 556 3 504 08 1
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Balansrakning

Belopp 1 kr T Not_

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanlaggningar och férskott avseende
materiella anlaggningstillgangar 6
Summa materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar | koncernforetag
Fordringar hos koncernféretag 8

Summa finansiella anldggningstiligangar

Summa anldaggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernfdretag

Ovriga fordringar '

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa.och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

2022:12:31

39 317 669
1 969 491

739 229

100 000

10712 089

10 812 089

52 838 478

1117 375
55488
5 638

1487 132

6402219 _
6402 219

3(8)

20271251

39 754 309
2 289 544

682 979

42 726 832

100 000
12 021 446

12 121 446

54848 278

406 910
97 740

4 173 238

4173 238

SUMMA TILLGANGAR 60727829 60607 879
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Balansrékning

Belopp i kr

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital .

Fond fér verkligt varde

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Ackumulerade Gveravskrivningar

Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skulder till koncernféretag
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

 2022-12-31

15 000 000

4 538 041

3024 122
1207 :556: .
4 231 678

1348 473

9,10

r————— e SRR T L.

1348 473

28 942 380

1680 524
484 968
651 185

3276 32

T 60727829

19 538 041

23769719

5
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15 000 000

4 538 041

19 638 041

-479 959
3 504 081

1241 582

30 622 904

1 680 524
1274 139
541 155
571 H25

7 434

2 620 453

6 181 230

w0607 578
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Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

= T ™
63

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allménna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.
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Avskrivningsprinciper fér anié*ggningsﬁ"géngar"
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beréknat
restvarde. Avskrivning sker linjart dver tillgangens berdknande livslangd.

Féljande avskrivningsprocent har tiliampats, varvid hansyn tagits till innehavstiden for under aret
férvarvade och avyttrade tillgangar.

Anldggningstiligangar o o % perar
Materiella anlaggmngstlllgangar - - - - "
-Byggnader 4%
-Markanlaggningar 5%
-Inventarier, verktyg och installationer 20%

Skillnaden mellan ovan ndmnda avskrivningar och skatteméassigt gjorda avskrivningar redovisas som

ackumulerade dveravskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.

Deﬁniﬁon av nycke;taf

R@re_lsens hu_vu_drn_ité'kﬁt‘eﬁjrj, fakturerade kostnader, sidointakier samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intakter-och kostnader, men fore extraordindra intdkter och skatter.
:S'oﬁditeff

:balanscamsiutmngen

Not 2 Ovriga rianteintidkter och liknande ._-r;es-u-I-t‘ga?-tpc:);rs:ter-

Ranteintakter, koncernféretag - o 360 643 . 339 447 '
Ranteintakter, Ovriga 15 608 18675

Summa 376251 358122

Not 3 Riéntekostnader och liknande resultatposter

_ L - 2022-12:31 2021-12-31
Rantekostnader, kreditinstitut . 652092 451 414
Ovrigt 716 _ __105
Summa 652808 451 519
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-Vid arets bérjan

Redovisat varde vid arets slut

Ackumulerade anskaffningsvérden:

Redovisat varde vid arets slut

Vid arets bérjan 2 97
Investeringar 56250

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 100000

Not 4 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid &rets bérjan

-Nya nskaﬁnlngar | T
-Avyttringar och utrangeringar -

-Omklassificeringar ]
69 838 173

Ackumulerade avskrivhingar enligt plan:

-Omklassificering

-Arets avskrivning enligt plan __ -436 640

30 520 504

Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

2022-12-31

-Vid arets borjan 11 676 770

-Nyanskaffningar 118 553
-Omklassificeringar
Vid arets slut

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan

-Omklassificeringar -
-Arets avskrivh mg anskaffningsvarden -4.38 607
Vid arets slut

-9 387 225

[T

Not 6 Pagaende nyanldggningar och férskott materiella

anldaggningstillgangar

+ e el e

Redovisat virde vid arets slut 739229

Not 7 Andelari kOncernfOretag
2022-12-31

Redovisat virde vid arets slut 100 000

Specifikation av bolagets innehav av aktier och andelar i koncernféretag

69 838 173

-30 083 864

__ 2021-12-31

68 766 196

-81 884
1 153 861

69 838 173

-26 866 933
-2 833 741
-383 190

-30 083 864

9825832

2022-12-31
55575

39 754 309

_2021-12-31

236 719

11676 770

-306 268
-8 586 043
-494 915

9 3““8? 226
1969491

2289 544

2021-12-31
639 229
43 750
682 979

2021-12-31

100 000

Agarandelen av kapitalet avses, vilket dven 6verensstdmmer med andelen av résterna for totalt antal

aktier.
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Antal

Dotterforetag / Org nr/ Séte - andelar
Ostra Bergvik AB, 556652-2479, Karlstad 1000

Not 8 Fordringar hos koncernféretag

Ackumulera dé anskaffningsvarden: |
-Vid arets bdrjan
-*Tlllk@mmande ferdnngar

REdOW_S.at vi rde v..ld arets slut

i %

2022 12—-31

10 712 089

7{(8)

Redovisat
vérde

100% ____ 100000 |

100 000

9681999

12 021 446

Pa koncernfordringar finns inga faststéllda amorteringsplaner varfor alla koncernfordringar

klassificeras som langfristiga.

Not 9 Skulder som redovisas i fler an en post

Langfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristiga skulder till kreditinstitut

Not 10 Langfristiga skulder

Féljande belopp forfaller till betalning senare &n
fem ar efter balansdagen
Sk‘uld er till kreditinstitut

Not 11 Stillda sdkerheter

Sédkerheter stallda till forman till koncernforetag

2022-12-31

28942 380

1680 524

2022-12-31

- 2022-12-31

Fastighetsinteckning

Féretagsinteckning

Féretagsinteckning
Summa

Not 12 Koncernuppgifter

37 345 000

1000000
1 000 000

22 220 284
22 220 284

37345000

2021-12-31

30 622 904
1 680 524

20271-12-31

23 900 808

23 900 808

2021-12-31

37 345 000

1000 000

1 000 000

Féretaget &r ett helagt d@t‘terfcretag till Zakrisdal Holding AB, §59105-5313 med séte i Karlstad.
Zakrisdal Holding AB ingar i en koncern dér Lars Wingefors AB, org nr 556691-9121 med séte i

Karistad, uppréattar koncernredovisning for den stérsta koncernen.

Bolagets resultat- och balansrékning blir féremal for faststélielse pa ordinarie arsstamma.
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Underskrifter

Karlstad 2023- GY - GY

B Kristian Wingefors
Styrelseordférande

Min revisionsberéttelse har lamnats den
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Till bolagsstamman i Zakrisdal Fastigheter AB, org.nr 556737-8343

Revisionsberittelse

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen fér Zakrisdal Fastigheter AB for ar 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enllgh@t med arsredovisningslagen och ger en i alla

vasentliga avseenden rattvisande bild av Zakrisdal Fastigheter ABs finansiella stéllning per den 31 december
2022 och av dess finansiella resultat for &ret enligt-arsredovisningsiagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig

med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststélier resultatrdkningen och balansrékningen for Zakrisdal

Fastigheter AB.
Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt

ansvar enlsgt dessa standarder beskrlvs narmare i avsnlttet Rewsorns ansvar Jag ar aberoende ! farhallanda

Jag anser att de revisionsbevis | jag har inhamtat &r tlllrackllga och éndamalsenhga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réattvisande bild enligt

arsredowsnlngslagen Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som de bedémer ar nédvéndig {or att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredowsnmgen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets férméaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortséatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. ‘Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
besliut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av s&kerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [dmna en
revisionsberattelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men &r ingen
garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Fe[akt[gheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt elier tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar fér revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www,revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r-en del av revisionsberéttelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utover min revision av-arsredovisningen harjag dven utfért en revision av styrelsens férvaltning for Zakrisdal
Fastigheter AB for ar 2022 samt av férslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamaot ansvarsfrinet fér rakenskapsaret.

1av?2



Grund for ut‘talanden

Rewsorrs ansvar. Jag ar obemende I forhal[ande ’ull Zaknsdal Fastagheter AB enilgt god rewserssed | Svenge
och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

" Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mftat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

et Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag tlll utdelnmg mnefattar detta bland annat en bedemmng avom utdelmngen ar forsvarhg med hansyn till

_bland annat att fartlapande bedoma boiagets ek@nomzska sutuation ech att tillse att bolagets organlsatlen ar
utformad sa att bokféringen, medelsfarvaltningen och bolagets. ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om négon styrelseledamet i nagot
vasentligt avseende:

mat bolaget
o pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsardningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed mitt
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget &r férenligt med aktlebelagslagen

;Rimllg sékerhet aren hog grad av sakerhet men mgen garantl for att en rewsmn som utfors enllgt god

ersattnmgsskyldighet mot bolaget eller att ett f@rslag ill dispos:tloner av bolagets vmst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagstagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar fér revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/ravisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.,

Karlstad den Lf (AL j__

Vd Henri_k Lindh
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