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?&Stghﬁiﬁﬂ utgm@ av bmmdm’ mh f::aka er mh d%m mmm mhym;nggbma ytm w_ mrmd%m slut
uppgick till 14 060 kKvm.

Under det kommande aret férvantas verksamheten bedrivas med oftréndrad inriktning.

Koncernforhallanden
Bolaget ar ett helagt dotterbolag till Fastighets AB Trianon, $56183-0281, med sate [ Mal

Moderforetaget uppréattar koncernredovisning i vilken féretaget ingar.

Flerarsoversikt
Belopp i kr
2024 2023 2022
Nettoomsattning - 16022 132 14908212 14046892
Resultat efter finansiella poster 4 998 539 3 889 350 A 368 929
Soliditet % 11,1 8,2 5,8
I se not 23

Definitione

Ralanserat resultat ' 9 395 504
Arets resultat 33660987

Totalt 12 762 491

Balanseras | ny rakning 12 762 491

L

Summa 12 762 491

Vad betraffar resultat och stélining i dvrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med

tillhGrande noter
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2024-01-01-
2024-12-31

2023-01-01-
2023-12-31

Ovriga rérelseintakter

Rﬂf&fﬁ%ﬁﬁ kostnader

..mmgma@m 4

Ay @m md%m ivni E‘agm" av materiella och
immateriella anldggningstillgangar

Riﬁmi%mﬁuimt A

Resultat fran finansiella poster
Ranteintékter och liknande resultatposter 6
Réntekostnader och liknande resultatposter 7

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner 8
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat 9

Am’m resultat

. 182 033

16 022 132

15 090 245

-6 905 624
-368 492

-284 966

8 401 632 7 531 163

p G’?g U’M

1701 854
-0 3@3 68?

3 029 350
621 117

~-881 551

3 366 988 2 408 233

kr

2024-01-01-
2024-12-31

2023-01-01-

Arets resultat

Ovrigt totalresultat
Summa Gvrigt totalresultat

Totalresultat for aret

_ 2023-12:31

3 366 988

1366 988
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TILLGANGAR

iﬁﬁﬂgéngﬁr

Amﬁggnm

Fawaﬁm ﬁggmgt gm&ea’ 10 41 746 661
Inventarier, verkiyg och installationer 11 230713
Pagaende nyanldggningar och férskott

avseende materiella anlaggningstillgangar 12 -
41 977 374

Finansiella anlaggningstillgangar
Fordringar hos koncernféretag 13
Uppskjuten skattefordran 14

Summa anldggningstillgangar

gangar

Omsattningstil

Korftfristiga fordringar , 15
Kundfordringar
Fordringar hos konce
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

rmféretag

430 835

Kassa och bank }

Summa omséttningstillgang

SUMMA TILLGANGAR 126 396 325

430 636

317)

2877 350
38 133 448

&3 333 8493
433 909

121 901 250

26 142
1 ﬁ%«39 @M

1847 BM

s

1847 084
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Balansrakning =~ N
Belopp i kr - Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 16

!

gy
£

M{Eiﬁkgﬂﬁﬁ o 25 000 25 000

25 000 25 000

Fritt eget kapilal
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

5 ; E?Q
2 408 233

9 395 503

Summa eget kapital 12787 492

Obeskaltade reserver
Periodiseringsfonder 17 1610 GGD 860 000

860 000

Avsattningar

Uppskjuten skatteskuld

18

2435 739

2 435 739

L angfristiga skulder 15
Skulder till kreditinstitut 19 - 103 93 000 106 118 000

106 118 000

Kortfristiga skulder 16

Skulder till kreditinstitut 19 2 188 000 2 188 000
|Leveranttrsskulder 231785 747 954
Skatteskulder | 1 034 584 002 116
Ovriga kortfristiga skulder 46 476 2 800
Ugmm;m kostnader och forutbetalda intakter 20 1 332 503 1073222

L R PRI .. L

4 833 348 4 914 092

123748 334

T KAPITAL OCH SKULDER

Ve

PE - R R iy rrer. - H e e e e o e e e e e e e e e A
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Rapport over forandringar i eget kapital
Arets

Aktie-
kapital  resultat Sostiia

29 000 2 150 633
4 236 737

25 000 6987 270 2408 233

Belopp vid arets ingang 2024-01-01
Omféring av féregaende ars resultat
Aretg Eﬁ‘tﬁirﬁgugﬁﬁt ...........................................................................................................................................................................................

Belopp vid arets utgang 2024-12-31 25 000 9 395 504 3 366 988

6 98? 270 2 ﬁm& 233
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Kassaflodesanalys

2024-01-01-  2023-01-01
Not  2024-12-31 2 2@23@33?

D%n mpmd% verksamheten
Rorelseresuliat 7 531 164
"* -3 641 814

-2 8 -ﬁ 1515

2025042211609

3 6@% 3%@

Kassaflode fran den 16pande verksamheten fore
forandringar av rorelsekapital

Kassafldde fran féréndringar i rorelsekapital
kaﬁg{ -)/Minskning (+) av rorelsefordringar 1 416 448 14 863
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 1861 536 - -382 620

Kassaflode fran den {6pande verksamheten 6 226 949 3 095 678

Investeringsverksamheten

Forvary av materiella anlaggningstillgangar 10 ~4 209 949
Fardndring av langfristiga fordringar 13 171 000
Forvarv av inventarier 11 . -82 932

Kassaflode fran investeringsverksamheten -4 038 949 -4 731 586

Finansieringsverksamheten 22

Nyupptagna finansiella skulder
IC

Amortering av finansiella skulder -2 188 000 wz 22&% 800
Losen av lan -1 E}% EE*E 25@

Avgaende fordringar Koncernféretag
Kassafltde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut ' . ]
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Noter

Tillaggsupplysningar

Not1 Allman information

2025042211610

Trianon Svedalagarden AB med org.nr 5569290-9658 ar ett aktiebolag registrerat | Sverige, med séte |
Malmé. Bolaget &ger och forvaltar fastigheten Svedalagarden i Svedala kommun.

\B Trianon, org.nr 566183-028

1, som upprattar

Bolaget ar ett h%mgt dotterféretag fill Fasti ghms
koncernredovisni ng i vilken detta bolag ingar.

Not 2 Redovisningsprinciper och varderingsprinciper

Allmanna mdawgmngsprmmpw

De finansiella rapporterna har upprattats i enlighet med Arsmdmwgmngsmm och RFR 2 -
Remwmmg for ;uriémka personer. Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 i enlighet med mgmma | BFNAR
20123 da bolaget ar ett dotterféretag till Fastighets AB Trianon AB, 556183-0281 som tilldmpar [FRS |

dess koncernredovisning.

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avsatiningar och skul
nedan.

der har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges

Funkfmneﬁ valuta samft redovisningsvaluta

13 tionella valuta ar svenska kronor, SEK, och utgér rapporterings
ngﬁt annat anges redovisas alla siffror | SEK.

Intakisredovisning
Intakter redovisas da det &r troligt att ekonomiska férdelar kommer féretaget tillgodo och att intakterna
kan faststéllas pa ett tillforlitligt satt. Féretagets intdkter utgdérs i allt vasentligt av hyresintdkter.

Hyresintékter
Samtliga férvaltningsfastighe

ter hyrs ut under operationella Emgmgmtﬁi Hyresintakter i
fastighetstorvaltni ﬁgen mdmmg den period som hyran avser. | de fall hyreskontraktet under viss tid
medger en reducerad hyra som kompenseras av en vid en annan t?édpm%{t higre hyra, periodiseras
denna under- respektive Gverhyra dver kontraktets I6ptid. Erséttning | samband med uppsagning as
hyresavtal i fortid intaktsfors direkt om inga forpliktelser kvarstar gentemot hyresgasten. |
hyresaviseringarna ingar aven tillagg sasom exempel el, varme och fastighetskatt. Analys har

tifran IFRS 15.

genomforts av intdktsredovisningen ut

Statligt stod

Regelverk - IAS 20 Redovisning av statliga bidrag och upplysningar om statliga st6d

Statligt stéd ar en atgéard av staten i syfte att lamna en ekonomisk fordel som uppfyller vissa kriterier.,

Enligt IAS 20 ska statliga bidrag, inklusive icke-monetéra bidrag som redovisas HE verkligt varde, inte

redovisas forran det foreligger rimlig sé&kerhet att bolaget t kommer %,gpﬁjém villkoren forknippade med
bidragen och bidragen kommer erhallas. Statliga smd som erhalles for mgmﬁmngﬁﬂ av en fillgang

kan redovi isas som en minskning anskaffningsvardet alternativt periodiseras dver nyttiandeperioden av
tillgangen. Stéd som erhalles for andra andamal skall minska kostnaden | det fall kmimdm inte hade
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belastat resultatet om inte aktiviteter som ger ratt till stbdet hade utforts. Stéd som ges 1or att minska
kostnader som bolaget hade redovisat oberoende av réatt till stéd redovisas som en intakd.

Redovisning av statliga stod
Statliga bidrag finns i form av g_g’ukﬁ ne
Sjukltnekostnad erhalls arlig

och intékisfors 1 den pmm:i {::5% mfser

Rérelsekostnader samft finansiella tillgangar och skulder
Fastighetskostnader

Utgdrs av kostnader avseende drift, skotsel, uthyrning, administration och underhall av
fastighetsinnehavet.

inansiella intédkler och kostnader
Finansiella intékter och kostnader bestar av ranteintékter pa bankmedel och fordringar samt

rantekostnader pa lan. Rénteintékter och rantekostnader redovisas enligt effektivriantemetoden.

mkmmgfﬁkﬂw

Redovisning av inkomstskatt inkluderar aktuell skatt samt uppskjuten skatt. Skatien redovisas i
esultatet, utom nar skatten avser poster som redovisas i 6vrigt totalresultat eller direkt i eget kapital. |
aédma 'Eaéﬁ redovisas aven skatten i dvrigt totalresultat respekiive eget kapital.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrakni ﬁggm%imﬂ%n pd alla vasentliga tempordra skillnader. En
temporé&r skillnad finns nar det bokftrda vardet pa en tillgang eller skuld skiljer sig fran det
skatteméssiga vardet. En sadan skillnad kan umkammg till exempel vid en upp- eller nedskrivning av
en tillgang.

Uppskjuten skatt beraknas med fillampning av den skattesats som har beslutats eller aviserats per
balansdagen och som foérvantas gélla ndr den berdrda uppskjutna skattefordran realiseras eller nar

den uppskjutna skatteskulden regleras, vilket for narvarande &r 20,6%.

Uppskjutna skattefordringar redovisas | den omfattning det ar troligt att framtida skatteméassiga
dverskott kommer att finnas mot vilka de temporéara skillnaderna kan nyttjas. Uppskjutna
skattefordringar och skatteskulder kvittas da de hanfér sig {ill inkomstskatt som debiteras av samma
myndighet och da koncernen har for avsikt att reglera skatten med ett nettobelopp.

Laneutqgifter

Léwutgxﬁw belastar resultatet 16r det ar till wik%t de hanfdr sig. Andra Eémummﬁr %ﬂ mm@ som Kan
uppkomma i samband med upptagande av nytt lan redovisas som en %zmrm '
anskaffningsvéarde och periodiseras som en del | lanets rantekostnad enli

Forvaltningsfastigheter

Forvaliningsfastigheter bestar av fastigheter, mark och/eller byggnader, som innehas i syfte att erhalla
hyresinkomster eller vardestegring eller en k@mbinmmﬂ av d@ﬁma Forvaltningsfastigheter redovisas
vid forvarvet tll aﬁgkaﬁn*ngwmd% inkluderat direkt hanférbara transaktionskostnader. Tillkommande
utgifter laggs till det redovisade vardet for fasti gh@tm om det &r sannolikt att den ekonomiska nyttan
som &r forknippad med fastigheten forbattras i férhallande till den niva som gallde da den
ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som kostnad | den period de
uppkommer. Efter anskaffningstillfallet redovisas férvaltningsfastigheten till anskaffningsvarde med
avdrag for ackumulerade avskrivhingar och eventuell nedskrivning samt med tillagg for eventuell
uppskrivning. Utgifter fér reparationer och |6pande underhall kostnadsférs i den period de uppkommer.
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Materiella anla ggnmgs ﬁu gén gar

Materiella anlaggningstillgang

framtida ekonomiska wmeam mmmer aﬁ mmma mmgﬁt ’E %! de mh angkaﬁm ﬁgmardﬁt %Fmﬁ t !igaﬂg%ﬁ
kan berdaknas pa eft tillforlitligt satt. Materiella amﬁggn ngstillgangar varderas till sina respektive
anskaifningsvéarden och skrivs av *mm under sin uppskattade nyttjmewa‘md Nar materiella
anldggningstillgangar redovisas tas hénsyﬂ il tillgangens eventuella restvarden nér det
avskrivningsbara beloppet faststalls. Avskrivningen inleds néar ﬁééganﬁn m fm"%g att tas | bruk.

ggnmgai illgangar tas bort fran balansrakningen ndr den avytitras eller om den inte kan
frvantas tillféra nagra %kmﬁmm ska fordelar | framtiden antingen genom att den nyttjas eller att den
sdljs. Vinst och forlust beraknas som skilinaden mellan fmméimmgamimt och tillgangens redovisade
varde. Vinst eller forlust redovisas i resultatrakningen den redovisningsperiod da tillgangen avytirats
sasom ovrig kostnad eller 6vrig intakt.

Mﬁtﬁﬁgﬂﬁ anla

A vskﬁ vh m r

F@Wmm nggmgt@heﬁr ) 100
Markanldggningar 20
inventarier, verkiyg och Installationer 5

Nedskrivning
Tillgangar som l8pande skrivs av skall nedskrivningstestas narhelst handelser eller férandringar |
forhallanden indikerar att det redovisade vérdet kanske inte ar atervinningsbart.

En nedskrivning g6rs med det belopp varmed tillgangens redovisade varde overstiger dess
atervinningsvarde. Atervinningsvardet ar det hogre av tillgangens verkliga varde minskat med
forsdliningskostnader och dess nyttjandevérde.

Finansiella instrument
Bolaget tillampar inte varderingsreglerna | IFRS 9. Detla innebar att finansiella tillgangar och skulder
mdwéma till upplupet anskaffningsvarde med tillampning av effektivrantemetoden. En finansiell
illge 1g el E%r finansiell skuld ta% upp i balansrakningen nar bolaget blir part enligt instrumentets
avtalsmassiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrakningen nar mﬁfgh%mma | avialet
mmg%mg forfaller eller mmgm pa annat satt forlorar mmmﬁ@n over dem. Finansiella skulder tas bort
fran balansrakningen nar forpliktelsen i avtalen fullgérs eller pa annat sétt bortfaller.

Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar bland annat tillgangarna fordringar
hos koncernféretag samt bland skulderna skulder till kreditinstitut, leverantérsskulder och évriga
kortfristiga skulder. En finansiell tillgang mh en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett
nettobelopp i balansrakningen endast néar det féreligger en legal ratt att kvitta beloppen samt att det
foreligger avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och
reglera skulden.

Fm@mm aﬁammmm& ﬁ::ar aﬁ Emmwa Eégmgm mmt mméﬁtémn [

mmmeésa tillgangar som varderas till upplupet anskaftningsvarde

Samtliga finansiella skulder klassificeras i féljande kategori
Finansiella skulder varderade till upplupet an%mﬁn ngwm‘de
Finansiella tillgangar varderade til _
undantag 6r de poster m%s:ﬁ f@ﬁﬁf odag mer dn 12 manader efter bal
anlaggningstillgangar.
Vémmm eﬁ@r anskaffningst
sservering for Kreditforluster.
En F‘i&dﬁwwﬁ ing av kundfordringar redovisas i resultatrékni Ingen som ovrig extern kostnad och en
ﬁeéskrwmng av lanefordringar redovisas som finansiell post i resultatrékningen.

i upplupet anskaffningsvarde ingar | omsattningstillgangar med
E ansdagen, vilka klassificeras som

idpunkten sker till upplupet anskaffningsvarde minskat med eventuell
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Finansiella skulder vérderade till upplupet anskafiningsvarde

Finansiella skulder redovisas inledningsvis till verkligt varde, netto efter avdrag for
transaktionskostnader,

Darefter redovisas finansiella skulder till upplupet anskaffningsvarde och eveniuell skilinad mellan
erhallet belopp och aterbetalningsbeloppet redovisas i resultatrakningen férdelat dver skuldens l6ptid,
von med filldmpning av effektivrantemetoden.

= Upplupet anskaffningsvérde

-4 Upplupet anskaffningsvarde berdknas med hjalp av effektivrantemetoden, vilket innebar att eventuella

= dver- eller underkurser som direkt hanférliga kostnader eller intakter periodiseras Gver kKontrakiets
[6ptid med hjélp av den berdaknade effektivrantan. Effektivrantan ar den ranta som ger instrumentets
anskaffningsvarde som resultat vid nuvardesberékning av framtida kassaflGden.

Likvida medel

Likvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt i forekommande fall, kortfristiga placeringar
med en ursprunglig forfallodag pa tre manader eller mindre. Foér redovisade rékenskapsar finns inga
kortfristiga placeringar.

Eftersom bolagets bankkonto &r anknutet till Koncernkonto redovisas bolagets likvida medel som

mellanhavande till koncernféretag

Obeskattade reserver

Obeskattade reserver som uppkommer genom bokslutsdispositioner i resultatrakningen redovisas |
balansrakningen utan att dela upp posten | eget kapital och uppskjuten skatt och den temporara
skillnaden sarredovisas darmed e,

Avsittningar och eventualforpliktelser
En avsatining redovisas | balansrakningen nér koncernen har en pefintlig legal eller informell
forpliktelse som en félid av en intréffad handelse, och det ar troligt att ett utfidde av ekonomiska
resurser kommer att kravas for att reglera forpliktelsen samt en tillférlitlig uppskattning av beloppet kan
goras. Dér effekten av néar | tid alning sker ar vasentlig, berdknas avsatiningar genom
diskontering av det forvantade framtida kassaflodet till en réntesats fore skatt som aterspeglar aktuella
marknadsbedémningar av pengars tidsvarde och, om det &r tillampligt, de risker som ar férknippade
med skulden. Avséttningar omprévas vid varje bokslutstilifélle. En eventualtérpliktelse redovisas nér
det finns ett mojligt atagande som harrdr fran intraffade héndelser och vars férekomst bekréftas
endast av osédkra framtida handelser. Eventualférpliktelser redovisas ocksa nar det finns ett atagande
som inte redovisas som en skuld eller avséattning pa grund av det inte ar troligt att ett utfléde av

f ej tillforlitligt kan berdknas.

resurser kommer att kravas eller att det

Redovisning av koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas enligt alternativregeln som bokslutsdisposition.

Kassaflodesanalys
Indirekt metod tillampas vid uppraittande av kassaflédesanalys. Det redovisade kassaflodet omfattar
endast transakiioner som meditr in- eller utbetalningar.
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Not 3 Vasentliga redovisningshedomningar, uppskattningar och antaganden
For att kunna upprétta redovisning enligt god redovisningssed maste féretagsledningen och styrelsen
gbra bedémningar och antaganden som paverkar redovisade intékter och kostnader respektive
tillgangar och skulder samt Gvriga upplysningar. Faktiskt utfall kan skilja sig fran gjorda bedémningar.
De omraden dar uppskattningar och antaganden skulle kunna innebéra risk for justeringar i redovisade
varden for tillgangar och skulder under kommande rékenskapsar ar framst redovisat varde for
forvaltningsfastigheter, samt upplysning om mfkﬁ;t varde (se not 10). Redovisat varde bedoms
[Gpande mot berdknat verkligt varde. | det fall verk "gt ﬁma‘d@ understiger redovisat varde kommer defta

alt paverka resu tmmkmngw ﬂ%gm wt Vid framtagande av verkligt varde Kréavs bedsmni ingar av det
framtida kassaflédet samt faststéllande av digkmmerm isfaktor (avkastningskrav). De antaganden och
beddmningar som har gjort fmm-ér av nm 10.

42211614

20250

Bolaget forfogar dver underskottsavdrag samt ej utnyttjade ranteavdrag om 825 tkr, vilka enligt
gallande skatteregler bedéms kunna utnyttjas mot framtida vinster och har darfér varderats och
redovisats som uppskjuten skattefordran

Not 4 Fastighetskostnader
2024-01-01- 2023-01-01-
o 2024-12-31  2023-12-31
El- och varmekostnader 2295 ‘183 2 847 624
Ovriga driftskostnader 583 484 346 ¢ 2@
Reparation och underhall 1452 472 1708 869
Fastigheisskatt 354 220 Eﬂi? GZ@
Ovriga fastighetskostnader 2171713 5
Summa 6 857 nn 6 %5 52&

Not 5 Inkdp och forsaljning mellan koncernbolag

2024-01-01-  2023-01-01-
2024-12-31  2023-12-31
574 981

Arets totala inkop som skett fran andra foretag | koncernen 283

Under &ret har inga koncerninterna férsaljningar &gt rum.

Kép- och férsaljningstransaktioner med narstaende parter sker pa marknadsmassiga villkor.

Not 6 Ranteintdkter och liknande resultatposter

2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Ranteintakter, koncemféretag 2 074 748 1 6@“5 G
Rénteintéxter, Ovriga 1266 10014

Summa 2 076 014 1701 854

Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter

2024-01-01-  2023-01-01-
_________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________ 2024-12-31  2023-12-31

Rﬂﬂtﬁkﬁ%inaéﬁr kﬂﬁﬁ@fﬂf@f@tﬁg . . " *m_@ 13?% I — _
Réntekostnader, 6vriga 5 374 974 5 343 2 02

Summa h 479 107 5 343 667
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Not 8 Bokslutsdispositioner

2024-01-01-  2023-01-01-
| 2024-12-31 2023-12-31

Pﬁz"mémmnﬁfﬁnd mﬁfs mmtm ﬂg
summa

Not 9 Skatt pa arets resultat
De huvudsakliga komponenterna nér det galler skattekostnader med avsiut den 31 december 2024 ar
foljande:

2024-01-01- 2023-01-01-
2024- ?’ EHS?’ 25234 2-31

Aktuell skattekostnad
Uppskjuten skatt wéﬂﬁ 233 ME@ T?ﬁ

-881 551 -623 760

Avstamning av effektiv skaft
2023-01-01-
EGESH 12-31

Resultat fore skatt 3 029 350

Skatt enligt géllande skattesats 20,6 Y% -- -624 046
] skattepliktiga intakter 228 286
E] avdragsgilla kostnader 2 818
Skatt hanforlig till tidigare ar 1334
Schablonranta pa periodiseringsfond -4 642
Justering av temporéara skillnader 1
Arets skattekostnad 881 551

623 760

Not 10 Forvaltningsfastigheter

2024-12-31  2023-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 35 858 651 33 523 355
-Nyanskaffningar 3 425 642 2 335 296
-Omklassificeringar ) 3 ﬁf?? 5%9
Vid arets slut -- N

35 858 651

Ackumulerade avskrivninge
-Vid arets borjan
-Arets avskrivning

Vid arets sjut

583 455 -406 459

Redovisat varde vid arets slut 41 746 661 35170 'ﬂ%

Uppgifter om forvaltningsfastigheter

Verkligt varde

2@2 mm 090 | m@ 701 000 wca

Fmﬁgh%tm Mms %mg SO fawaémmgsmgtgt F@mm Fagt Qhﬁmﬁkﬂﬂ@m AE hm“ wérﬁ%mt
bolagets fastighet,
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Varderingen &r baserad pa den externa varderingen och den ké&nslighetsanalys som illustrerar
osdkerheten i det beddmda marknadsvardet.

érvaltningsfastigheten har varderats av externa varderingsinstitut med erkanda kvalifikationer.
Varderingarna har utforts genom analys av fastighetens status, hyres- och
marknadssituation.Varderingarna har som huvudmetod utférts genom s.k. kassaflbdeskalkyl av varje
ms&ght; vilket innebar nuvardesberakning av bedémda framtida driftnetion, réntebidrag och
investeringar. FOr berékning av framtida kassafldéden har hénsyn tagits till mmmmﬁ en och naromradets
framtida utveckling, fastighetens mmkmsfﬁmtséimmgm och marknadsposition, marknadsmaéssiga
hyresvillkor samt drifts- och underhallskostnader i likartade fastigheter. Till detta kommer nuvardet av
ett beddmt marknadsvarde vid kalkylperiodens slut. For varderingarna har en femtonarig kalkylperiod
anvants. démf@mﬁs% mh mays hm’ gwm gjorts av genomiodrda kop av fastigheter inom respeklive

Féﬁg”md% antaganden mh bmémﬂ*ﬂgm har anvants:
mﬁm lon hm‘ aﬁ"mgi’m %% ! mh dér@ﬁ%r 2 % pm‘ és‘ fmn 22@

mdﬁmmmkmngm

- kalkylrdnta och avkastningskrav baseras pa analyser av genomfdrda transaktioner samt individuella
beddmningar avseende 11 gknwé sannolik kbpare och fastighetens mmé{na@gpmmt ion

- avkastningskraven strécker sig fran 4% - 7%

Not 11 Inventarier, verktyg och installationer

2024-12-31

Md m@tg GUEH
-Nyanskaffningar

Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets bérjan
-Arets avskrivning

Redovisat varde vid arets slut

Vid arets borjan :
Omklassificeringar 3 M? 589
Investeringar 600 239 2 877 350

Redovisat viarde vid arets slut - 2 877 350

2023-12-31

S

L &ngfristiga fordringar
Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets bérjan 83 333 893 84 571 89¢<
~-Tillkommande fordringar 1002 000 -1 238 000
-Reglerade fordringar - -1 173 000 -
Redovisat varde vid arets slut 83 162 893 83 333 893

Fordringar som forfaller tidigare an ett ar fran balansdagen 198 574 1 438 644

Fordringar som forfaller senare an fem ar fran balansdagen 83 162 893 83 333 893
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83 361 472 84 773 537

Not 14 Uppskjuten skattefordran

2024-12-31 2023-12-31

Kvarstaende rédnteavdrag
Ingaende balans
Carry forward av ranta

Kundfordringar

Utgaende redovisat virde ” EZSWZEZ Wﬂﬁ 909

Not 15 Finansiella instrument och riskhantering

Fmangieﬂa mﬁ fmm ent, vmkﬁgf vé?de

B culderna utgérs av rantebarande
gm&d%r Ane%%n %et kammﬁ gm%rma av mm fnanmeéﬁ sﬁm vé som i sin tur paverkas av langivarens
krav pa eget kapital for att mmua marknadsmassig finansiering.
Bolaget ar genom sin verksamhet exponerad fér fem olika slags finansiella risker. Med finansiella
risker avses likviditetsrisk, rénterisk och kreditrisk. Trianonkoncernens finanspolicyn anger rﬁkmﬂjm mh
regler fér hur finansverksamheten skall bedrivas samt faststaller ansvarstordelining och administrativa
regler, Avsteg fran koncernens finanspolicy kréver koncernledningens godkéannande. Ansvaret {or
mmﬁm@m mmﬁ ella transaktioner och risker hanteras centralt av moderbolagets finansavdeining.

) ella riskhanteringen sker pa portféliniva. Finansiella transaktioner skall genomféras utifran
en Mdéﬁmnmg av mm%meﬂg samlade behov av likviditet, finansieri ng och ranterisk.

Likviditetsrisk

Med likviditetsrisk avses risken att sakna tilirackli
betalningsataganden avseende rorelsekostinader, ré
det alltid finnas tillrdckligt med kontanta medel och gar
ikviditetsbehovet,

at med likvida medel for att kunna fullidlja fdretagets
ntor och amorteringar. Emw finanspolicyn skall
anterade krediter 10r att tdcka det I[Gpande

Réanterisk

Med ranterisk avses risken for fluktuationer i kassafldde och resultat till foljd av férandringar i
rantenivaer. Den faktor som framst paverkar réanterisken ar réntebindningsiiden. Lang
rantebindningstid innebar en férutsagbarhet | kassaflédet men kan ocksa innebéra hdgre
rantekostnader. Hanteringen av koncernens ranteexponering dr centraliserad, vilket innebar att den
centrala finansfunktionen ansvarar f0r att identifiera och hantera denna expa:mwmg For att erhalla en
kostnadseffektiv hantering av ranterisken gors E:a%d@mn“ﬂgeﬁ av ranterisken vid ug}ptaamﬂ m lan
med mﬂ mm@bmdmng utifran koncernens totala laneportfdl). En férandring av marknadsrantan
(STIBOR 3 manader) med en procentenhet samt aﬂtagaﬁé@ om ofbrandrad s:ﬂwmym mh
?éﬁmbmdmmgsﬁd sm e paverka bolagets resultat med +/- 1 061 180 kr. Bolagets krediter l6per med
rorlig ranta.

Kreditrisker

Risken for att bolagets hyresgaster inte umfwim m‘m ataganden, det vill séga att betalning ej erhalls
for hyresfordringar, utgor en kundkreditrisk. Bolagets kunder kreditkontrolleras varvid information om
kundernas finansieila stalining inhamtas fran olika Wﬁmmpﬁym ingsforetag. En b%mm ing av
Kreditrisken gors | aammd med nyuthyrning och lokalanpassning for befintlig kund. Bankgaranti,
d%pﬂa %se;:m%r av féﬁ hymr Eiim annan mmmﬁt krwﬁ fm“ kuww med Eég Eﬁmd Wamughei %EEM

Kreditrisk I koncerninterna fordringar ._ | _ _ _
M@demmag%m fordringar pa mﬂmmfw@mg mp@r med korta [6ptider. Modertdretagets beddmni m“ﬁg ar
att, pa grund av de korta [6ptiderna, de forvantade kreditforiusterna ar im mat@r EEa m:-h darfér e
redovisats.
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Finansiella
“lillgangar
varderade

till upplupet
anskaffnings-
vérde

_2023-12-31

Finansiells
tillgangar
varderade
till upplupet
anskaftnings-
vérde
2024-12-31

Finansiella
skulder
Varderade
till upplupet
anskaffnings-
vérde
2024-12-31

15{17}

Finansiella
skulder
VArderade
till upplupet
anskaftnings-
Varde

_2025-12-31_

Tillgangar
Fordringar hos koncernféretag
Kundfordringar

Ovriga fordringar

Upplupna intakter

84 773 537
336 313

25 600

-i': ﬂgéﬂ ?55

83 361 472
173 K35

83 569 EE‘E

Skulder
Skuid till kreditinstitut
L%wrammsﬁkmdm

106 118 000
231785
46 476

Loptidsanal ys adfﬁkﬂnmmdﬁ skulder
Forfaller Réntebér - Rénte-

nons kostnader

| everaniors-
Bémi aer

3 960 709 231 785
3878409 -
2857353 _ -

____________________________________________________________________________________________________________________________________________________ 231 785

2 ”EEE {mﬂ
101 742 000

106 118 000

Not 16 Eget kapital
Aktiekapital

"mﬁ 396 261

Ovriga
sﬁfuﬁd er

747 954
35 964

wg 089 NS

’H? Mﬁ 256

Aktiekapitalet bestar vid arets slut av 250 aktier med vardera en rost och ett kvotvérde pa 100 kr per

aklle.

L3 ﬂﬂﬁ%f’ @g %‘f kﬁﬁﬁﬁg

Balanserat resultat

Balanserat resultat utgdrs av féregaende ars fria egna Kapital efter eventuell
or detta summa fritt eget kapital, det vill séga det belopp som finns

d arets resultat utg
ill aktiedgarna.,

Tilsammans me
tillgéngligt fér utdelning

Utdelning

Ingen utdelning kommer att foreslas Tor arsstarmman 2024.

Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2023
Periodiseringsfond, avsatt vid beskatiningsar 2024

n skatt.

Av periodiseringsfonder utgor 331 660 (177 160) uppskjute

2@2@4 ZHS’?

1610 Mm

vinstutdelning l[dmnats.

EGZEM‘F’ 2 31
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Not 18 Uppskjuten skatteskuld

2024-12-31

16(17}

2023-12-31

Skillnaden mellan fastigheternas bokférda vérde
och skatteméssigt varde

Ingaende balans

Uppskjuten skatt byggnad 99 746
Utgaende redovisat varde 3 235 %5

rifristiga skulder fill kreditinstitut
2024-12-31

Skulder som forfaller inom ett ar fran balansda t:
Skulder till kreditinstitut

Summa kortfristiga skulder

Skulder som férfaller senare dn ett ar och inom fem ar fran balansdaget

Skulder till kreditinstitut © 103930000

Summa langfristiga skulder 103 930 000

Skulder som forfaller senare &n fem ar fran balansdagen -

Summa skulder till kreditinstitut 106 118 000

Not 20 Upplupna kostnader och foruthetalda intakter

2024-12-31

1939 571
496 168

2435739

2023-12-31

2 188 000

106 118 000

"EGE 118 000

108 306 000

2023-12-31

Forutbetalda hyresintakter ' - 1332504

1332 504

Not 21 Stillda sakerheter

2024-12-31

Fastighetsinteckningar - 113000 000
113 000 000

Not 22 Ovriga upplysningar till kassaflédesanalysen

2024-12-31
Justering for poster som inte ingar i kassafiédet m m
Avskrivningar 366023

366 023

Poster fran finansieringsverksamheten
Kassaflodes- Ef kassaflodes-

2023-12-31 paverkande paverkande

b

1073 222

1073 222

2023-12-31

113 000 000

113 000 000

2023-12-31

284 966
284 966

2024-12-31

Langfristiga skulder 106 118 000 )
Kortfristiga skulder 2 188 000 -2 188 000

Summa skulder fran 108306000 -2 188 000
finansieringsverksamheten

e Y s e - T D e e .5 TS I S L SO0000S, e s LT

106 118 000
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Not 23 Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsaéttning
Nettoomséttning.

Resultat efter finansiella tillgangar
Resultat efter finansiella poster

Soliditet:
(Totalt eget kapital + 79,4 % av obeskattade reserver) / Totala fillgangar.

Underskrifter

Styrelseledamot

Emam@ﬁedamat

Var r@wg ms%mﬁaém haé%mmtﬁ 2025-03-17
me ’ ----- ars AB ..

An de m P er: n
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REVISIONSB

11ll hﬁmgﬂﬁm

nan 1 Trianon Svedalagarden AB
9658

Rapport om arsredovisningen

Littalanden

V1 har uttort en revision av arsr
Svedalagdrden AB for ar 2024,

Enligt vir uppfatining har drsredovisningen upprittats { enli

edovisningen {or Trianon

med drsredovisningslagen och ger en 1 alla visentliga avseenden

rattvisande bild av Trianon Svedalagarden AB:s finansiella
stillming per den 2024-12-31 och av dess finansiella resultat och
kassaflide for dret enligt drsredovisningslagen.
Forvaliningsberdttelsen dr forenlig med arsredovisningens
dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststélier resultat-
rdkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

V1 har uttort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Virt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns
ansvar, Vi ar oberoende 1 férhallande till foretaget enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 Gvrigt fullgjort vért yrkesetiska
angvar enligt dessa krav. -

V1 anser att de revisionshevis vi har inhdmtat ér tillrdckliga och
dndamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret f6r att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovismingslagen. Styrelsen angvarar dven {6r den interna
kontroll som de beddmer dr nédvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehéller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag,

-dovisningen ansvarar styrelsen {or
bedtmningen av bolagets f6rmaga att fortsitta verksamheten.
De upplyser, nér 84 ar fillamplhigt, om férhallanden som kan
paverka formdgan att fortsitta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt dnft
tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphtra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att géra ndgot av detta.

Vid E?%ﬁﬁﬁﬂﬁﬁt aQy arare

Revisorns ansvay

Véra mil &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller napra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd cegenthigheter eller pa

misstag, och att ldimna en revisionsberittelse som innehdller vira

uttalanden, Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men &r
ingen garant 1or att en revision som utfdrs enligt [SA och god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig
felaktighet om en sddan finns, Felaktigheter kan uppsta pd grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara viisentliga om de

enskilt eller tillsammans rimligen kan {6rviintas paverka de

arsredovisning

hela revisionen. Dess

1 (2)

ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund
FELL.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instilining under
uioni:

¢ identifierar och bedémer vi riskerna fbr vésentliga
felaktigheter 1 Arsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller pa misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifrin dessa risker och
inhé@mtar revisionsbevis som &r tillrickliga och
dndamdlsenliga for att utgdra en grund f6r vira uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till
folid av oegentligheter dr hégre dn f6r en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelémnanden, felaktig information eller asidoséttande av
intern kontroll.

e skaflfar vi oss en fOrstaelse av den del av bolagets intermna
kontroll som har betydelse for var revision fOr att utforma
granskningsatgirder som &r limpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten 1 den inferna kontrollen.

» utvérderar vi lamphigheten 1 de redovisningsprinciper som

anviinds och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar 1
redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drar vi en slutsats om l@mpligheten 1 att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréitandet av
arsredovisningen. V1 drar ocksa en slutsats, med grund 1 de

inhéimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon

visenthe osikerhetstfaktor som avser sadang hiindelser eller
forhallanden som kan leda 1l betydande tvivel om bolagets
férmaga atf fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen

att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i

revisionsberiittelsen fista uppmérksamheten pa

upplysningarna i drsredovisningen om den visentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr
ottllrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.

Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas

fram t1ll datumet £0r revisionsberdtielsen. Dock kan

framtida hiindelser eller férhallanden géra aft ett bolag nfe
lingre kan fortsitta verksamheten,

« utvdrderar vi den Gvergripande presentationen, strukiuren
och mmnehallet | drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underhiggande transektionerna och hdndelserna pa ett séit
som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens

planerade omfattning och inrtkining samt tidpunkten {6r den, Vi

méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister 1 den
interna kontrollen som vi identifierat,




Rapport om andra Kvav enligt lagar och andra forfatiningar

Lttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi 8ven utfdrt en
revision av styrelsens fOrvaltning #6r Trianon Svedalagarden AB
for dr 2024 samt av forsiaget till dispositioner betrdffande
bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdimman disponerar vinsten enlipt
forslaget 1 forvaliningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

V1 har utfért revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige, Vart
ansvar enligt denna beskrivs néinmare 1 avsnittet Revisorns
ansvar, V1 ér oberoende 1 forhallande till foretaget enligt god
revisorssed i Sverige och har 1 Gvrigt fullgjort vért yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

V1 anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillréickliga och
indamélsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

betriffande bolagets vinst eller {6rlust. Vid t6rslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfatining och risker stiller pd storleken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stédllning 1 Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaliningen
av bolagets angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation dr utformad s4 att bokforingen, medels-
férvaliningen och bolagets ekonomiska angelidgenheter i Svrigt
kontrolleras pa ett betrygeande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaliningen, och dédrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inh@mia revisionsbevis for
att med en rumlig gr

[

d av sdkerhet kunna beddma om nagon
de:

styrelseledamot 1 ndgot visentligt avseer

e {Oretagit nagon dtgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan {oranleda ersittnmingsskyldighet mot
bolaget, eller

¢  pd nagot annat sétt handlat 1 strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen,

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed wart uttalande om detta,
dr att med rimlig grad av sékerhet bedfma om f6rslaget dr
forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet dr en hg grad av siikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt pod revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att uppticka atgirder eller torsummelser som kan
{oranleda ersdttmingssicyldighet mot bolaget, eller att ett f6rslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr fGrenlig
med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige

anviinder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen, Granskning
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst

2 (2)

eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsitgirder som utférs baseras pé
var professionella beddmning med utgén

igspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgérder, omraden och forhallanden som dr visentliga fGr
verksamheten och dir avsteg och Gvertridelser skulle ha sérskild
betydelse 16r bolagets situation. Vi gar igenom och provar

fattade beslut, beslutsunderlag, vidtag der och andra

forhallanden som #r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag f6r vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust
har vi granskat om forslaget dr férenligt med aktiebolagslagen.

/7 Anders Persson /£

Auktoriserad resor



