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Nyfosa Lodkolven 3 Fastighets AB
Org nr 559187-5595

Arsredovisning for rikenskapsaret 2023

Styrelsen avger f6ljande arsredovisning.

Innehall Sida

- forvaltningsberittelse 2
- resultatrakning 4
- balansrikning 5
- rapport 6ver féridndringar 1 eget kapital 7
- kél.é:s-raﬂfid@saﬂalfy‘s 8
- noter 9

foregéende ar.

Undertecknad styrelseledamot i Nyfosa Lédkolven 3 Fastighets AB intygar hdrmed att
resultatrdkningen och balansrékningen i arsredovisningen faststéllts pa arsstamma den

S ey SOBM

Arsstamman besliot att godkinna styrelsens férslag till vinstdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer
éverens med originalen.




Nyfosa Lodkolven 3 Fastighets AB 2(22)
559187-5595

Allmint om verksamheten

Bolagets verksamhet bestar av att 4ga och forvalta fastigheter.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret
Hég inflation och stigande marknadsréintor paverkade bolagets fastighets- och finansieringskostnader,

Fastighetskostnader hdnf6rliga till uthyrda lokaler debiteras i stor del till hyresgésterna. Effekten frén
h@gre ﬁnans:termgsk@smader motverkas genom att hyreskontrakten innchéller villkor f6r

Flerarsjimforelse

Bolagets ekonomiska utveckling i sammandrag.

_ 2023 2022 2021 2020
Hyresintikter tkr 3275 298 3023 3 000

Driftnetto tkr 2954 2697 2733

Resultat efter finansiella poster tkr 1 084 1290 1 945 11 '7--0:
Overskottsgrad % 90,7 90.4 90 .4 *
Soliditet % 7.6 9.6 4.7 4.0
Redovisat virde fastigheter tkr 30 105 30 678 31252 36 055

Nyckeltalsdefinitioner framgér av not 2.

*Forgaende ars uppgifter saknas, se information 1 férvaltningsberittelsen om 6vergang till nya
redovisningsregler.

Transakuon 09222115857517720017 £} Signerat M, SLH st it e
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Forvantningar avseende den framtida utvecklingen

'framover len okade 11sken for osakra hyresfordrmgar kommer besta pa kort 51kt Pa langre Slkt kan
den minskade ekonomiska aktiviteten i samhillet eller férandrade lokalbehov hos hyresgésterna
paverka efterfrigan pa bolagets lokaler. Detta skulle kunna leda till en 6kning av langsiktiga
vakanser, pressade hyresnivéer och fastighetsvéirden, samt en langsiktigt hdgre finansieringskostnad.
Bolagets verksamhet forvéntas drivas vidare med fokus pé att sikra en stabil finansiell stillning och
likviditet.

Information om risker och osiikerhetsfaktorer

:'Bé'lagets vefksa‘mhet resul'ta't' och stéillning p’éverkas av ett an‘tal 'riskféktorer OCh gmndar si'g i V’i:SSa

centrahserad tlll Nyfosa AB (publ ) och en beskrlvmng av rlskhantermgen ﬁ
arsredovisning samt i not i denna arsredovisning.

S 1 det bolagets

Forslag till vinstdisposition
Till arsstdmmans forfogande star foljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel 2511 540
Arets resultat 798 812

kronor 1712 728

Styrelsen toreslar att vinstmedlen disponeras sd att

i ny rékning dverfors 1 712 728

Foretagets resultat och stdllning 1 6vrigt framgdr av efterféljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med noter.

Transaktion 09222115557517720017 (&3
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Nyfosa Lidkolven 3 Fastighets AB
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Resultatrikning

Hyresintédkter 4,5
Fastighetskostnader

-Driftskostnader

-Underhallskostnader

-Fastighetsskatt

Fastighetsadministration

Drifitnetto

Central administration

Rorelseresultat 6
Resultat fran finansiella poster

Vrig_a. rﬁﬂt@i‘ntékter 0._@;511 liknande .re_-sul?tatpggter ¥
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Skatt pa arets resultat 10

Arets resultat

Not

3275

34

6

198

-83

-143

2237

6

-1159

-1153
1 084

-1 331
557

-799

4(22)

2022
2 984
-39

-198
-50

2 697

-147
«374

1 976

1

686
I 290

S o)

197

1487

Det forekommer inget 6vrigt totalresultat varfor érets resultat Gverensstimmer med érets totalresultat.

Transakton 09222115557517720017 (&=
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Balansrikning
Tillgangar
Anlidggningstillgingar

Materiella anldggningstillgéngar
Forvaltningsfastigheter

Finansiella anldggningstillgdngar
Uppskjutna skattefordringar

Summa anliggningstillgingar

Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Aktuella skattefordringar
Ovriga kortfristiga fordringar

Summa omsiittningstillgangar

Not

11

12

14

Signerat MK, SLH

2023-12-31

151

151

30 256
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2022-12-31

30 678

197

311
322

633

633

31 508
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Balansrikning
Eget kapital och skulder

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
@a'l;aﬁsserad vinst
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Avsiittningar
Uppskjuten skatteskuld

Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till koncernféretag

Summa ﬁlﬁn gfnstlga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till koncernforetag

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa Kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Transaktion 09222115557517720017 ey
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2512
-799

1713
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2022-12-31

19 200

19 200

9296

—Trr

9296

31 508




Nyfosa L.odkolven 3 Fastighets AB
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Rapport over forindringar i eget kapital

E get k A pxi’ffi“l 20 21- 1 2 --3 1
Arets resultat
Eget kapital 2022-12-31
Arets resultat

Klassificering av eget kapital

Aktie-

kapital

500

500

'Fritt eget.

1. 025

2512

799

7(22)

T-o‘ta’lt eget

I p@stﬁn akt1ekap1tal ingar det registerade aktickapitalet. Antalet aktier uppgér till 500 st och

kvotvirdet dr 1000 kr per aktie.

Fritt eget kapital

Fritt eget kapital motsvarar ackumulerade vinster och forluster som genererats 1 bolaget med tilldgg f6r
avsittning till reservfond, utdelningar samt &vriga tillskott fran aktiedgaren.

Transaktion 09222115557517720017 {33
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Aterldggning av poster som inte ingér i kassaflodet
-Avskrivningar

Erhallen rdnta

Erlagd rénta
Betald inkomstskatt

Fordndring av kortfristiga fordringar
Foridndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten
Finansieringsverksamheten

Forandring skulder till kreditinstitut

Forindring skulder till koncern- och intresseféretag

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

Transaktion 09325115557517720017 (=
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1976
574
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-551
1313

252
4925

6 490

19 200

-6 950

-460
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Nyfosa Liodkolven 3 Fastighets AB 9(22)
559187-3595

Noter
Not 1 Allmén information

Nyfosa Lodkolven 3 Fastighets AB, org nr 559187-5595, med siéte 1 Nacka ir ett heldgt dotterbolag
till Nyfosa Wera HoldCo 5 AB, org nr 559138-8581, med séte Nacka.

Moderbolag i den minsta och storsta koncernen som Nyfosa Lodkolven 3 Fastighets AB ér
dotterbolag till och dér koncemredowsmng upprittas dr Nyfosa AB (publ.), org nr 559131-0833, med
sdte 1 Nacka.

Not 2 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen 4r upprittad 1 enlighet med Arsredowsmngslagen och Rédet for finansiell
rapporterings rekommendation RFR 2, Redovisning for juridiska personer.

Rekommendatlonen nmebar att bolaget 1 arsredowsmngen far den ]Lll‘ldlSka personen skall tillimpa

-ar.sredovl snmgslagen_och med hansyn tll Sambandet m_ellan rc.dowsnmg och bes.kattnmz
Rekommendationen anger vilka undantag och tilligg som géller i f6rhallande till IFRS. De nedan
angivna redovisningsprinciperna har tillampats konsekvent pa samtliga perioder som presenteras om
inte annat framgér nedan.

Bolaget tilldmpar frivilligt RFR 2 i enlighet med reglerna i BENAR 2012:3 da bolaget omfattas av en
koncernredovisning som upprittas enligt IFRS. Koncernredovisningen uppréttas av Nyfosa AB
(publ.), org nr 559131-0833.

Viirderingsgrunder tillimpade vid uppriittande av bolagets finansiella rapporter
Tillgdngar, avsitiningar och skulder har vérderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta
Bolagets funktionella valuta dr svenska kronor, SEK, och utgér rapporteringsvaluta fér bolaget. Om

inget annat anges redcmsas alla siffror i tusentals SEK. Bolaget genomfor for ndrvarande inte nigra
transaktioner i utlindsk valuta.

Intikter
B@'lagets hyresintakter delas upp i ‘tva de'lar Hyresin'tak’ter OCh Serv’iceinlﬁkter en férstnﬁmnda

medan smtnamnda avser all annan tﬂlaggsdebltermg 1 form av extra,tj dnster sdsom virme, kyla sopor _
vatten, snoérdjning med mera.

Bolagets hyresavtal klassificeras som operationella leasingavtal. Hyresintdkter inklusive tilligg fran
forvaltningsfastigheterna aviseras kvartals- eller ménadsvis i forskott och redovisas linjért som en
_mtakt 1 resultatrakmngen over kontraktsperlodens ldngd. Ldmnade hyresrabatter periodiseras linjart

Signerat MK, SkH




Nyfosa Lodkolven 3 Fastighets AB 10(22)
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Resultat fran forsidljning av fastigheter redovisas under rubriken Resultat vid forsédljning av
fastigheter. Intdkter fran fastighetsforsdljning redovisas pa tilltrddesdagen om inte kontroll 6vergar
till k6paren vid ett tidigare tillfdlle. Om sa har skett redovisas fastighetsférsidljningen vid denna
tidigare tidpunkt. Vid bedémning av m‘taktsredowsnmgstldpunkt beaktas vad som avtalats mellan
parterna betriffande kontroll samt engagemang i den 16pande forvaltningen. Dirutéver beaktas
omstindigheter som kan paverka affirens utgang vilka ligger utanfor séljarens och/eller kdparens

kontroll.

ostnader eller andra kvarstaende kostnader hanforbara till transaktionen.

Finansiella intiikter och kostnader

Finansiella intikter och kostnader bestér frimst av rinteintdkter pa fordringar och erhéllna
utdelningar, rdntekostnader avseende 1&n samt nedskrivningar av finansiella tillgdngar. Rintcintékter
och rintekostnader redovisas enligt effektivrantemetoden.

Persa‘nal

an_stallda . cch har ej heller u.tbetalt nagr;a l_ane.r ell,er andra_ ersatt.m.ngar._

Skatter
TOt‘aﬁ,l Skaz;t‘t utgérs av aktu'eﬂ ska‘tt ()Ch uppSkﬁjuten Skatt Skatter red()vi'sas 'i'resultatréikningen utom d‘é

eg_et kapl.ta]_. Aktu_ell skatt ar s.katt som ska _betalas eller erhﬁl]as avseend.e aktucllt r. Hit .hor. dven
justering av aktuell skatt hinforlig till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt beraknas enllgt balansraknmgsmetoden med utgangspunkt 1 temp@rara skﬂ]nader

_pa hur de tempora:ra sklllnaderna f‘orvantas bh utjamnade OCh med tlllampmng av de skattesatser och
skatteregler som #r beslutade eller aviserade per balansdagen. Vidare beaktas inte heller temporira
skillnader som uppkommit vid forsta redovisningen av tillgangar och skulder som inte ar
rorelseforvary som vid tidpunkten for transaktionen inte paverkar vare sig redovisat eller
skattepliktigt resultat. Temporéra skillnader beaktas ej 1 skillnader hénforliga till andelar 1 dotter- och
intresseforetag som inte forvintas bl aterforda inom en 6verskédlig framtid.

Uppskjutna skattefordnngar avseende avdragsgilla temporira skillnader och underskoﬁsavdmg
redowsas endast i den man det ar sannohkt att dessa kommer att kun_na utﬂyttj as. Vardet pa

_Koncembldmg och aktiesigartillskott
Bolaget redovisar koncernbidrag som bokslutsdisposition.

Aktiedgartillskott redovisas direkt mot eget kapital hos mottagaren och redovisas som 6kning av
aktier Gch andelar i koncemf(’iretag 'hes giva:r‘en i den mén nedSkrivning ¢j erfordras. Erhalina

Transaktion 09222115557517720017  {e=p
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559187-5595

Klassificering av tillgangar och skulder

Anlaggningstillgangar bestér i allt visentligt av belopp som forvintas dtervinnas eller betalas efter

mer #n tolv ménader riknat fran balansdagen medan omsétiningstillgangar 1 allt viisentligt bestar av
belopp som forvintas dtervinnas eller betalas inom tolv ménader rdknat frin balansdagen.

Langfristiga skulder utgdrs 1 allt Vasenthgt av belopp som bolaget per balansdagen har en ovillkorad

ritt att vilja att betala ldngre bort 1 tiden 4n tolv manader efter balansdagen. Har bolaget inte en sadan
ritt eller forvintas skulden regleras inom den normala verksamhetscykeln redovisas skuldbeloppet

som kortfristig skuld.

Materiella anlaggningstillgingar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde efter avdrag for ackumulerade
avskrivningar och eventuella nedskrivningar. I anskaffmngsvardet ingdr inkOpspriset samt kostnader
direkt hdnforbara till tilleangen f6r att bringa den pa plats och i skick for att utnyttjas 1 enlighet med
syftet med anskaffningen.

Tillkommande utg1fter laggs till anskaffnmgsvardet till den del tillgngens prestanda forbittras i

forhallande till den niva som gallde da den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande
utgifter redovisas som en kostnad i den period de uppkommer.

Avskrivningsprinciper for materiella anlaggningstillgangar
Avskrivningar baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden minskat med berdknat restvirde.

Avskrivning sker linjart 6ver tillgangens berdknade nyttjandeperiod.

Byggnader 50 &r

Byggnadsinventarier 10 ar

fForvaltmngsfastlgheter mnehas 1 Syfte att generera hyresmtaktm eller Vardesiegrmg eller en

Upplysning ldmnas om virdering till verkligt virde cnligt IAS 40 avscende forvaltningsfastighcter,

Nedskrivningar

Redovisade virden for bolagets tillgangar provas vid varje balansdag for att beddma om det finns
indikation pa nedskrivningsbehov. Om sdadan indikation finns, beréknas tillgangens atervinningsvirde
som det hégsta av nyttjandevirdet och nettotorsiljningsvérdet. Nedsfkrivﬁing g0Ors om
dtervinningsvirdet understiger det redovisade vérdet. En nedskrivning aterfors endast om tillgangens
redovlsade Varde efter aterformg inte overstiger det redovisade virde som tillgangen skulle haft om

Leasade tillgangar
Leasmgavglftema kostnadsfors hnjart ovel leasmgpenodens lopt1d Rorhga avglfter kostnadsfors

redswsas lmj irt som en mmskmng av den leasmgkosmaden

Transaktion 09222115557517720017 €=}  Signerat MK, SLH
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Fordringar
Fordringar dr redovisade till anskaffningsvirden minskat med eventuell nedskrivning.

'S:tatliga sﬁid

-redwlsade varde Andra stathga bldrag redomsas som mtakt 1 resultatraknmgen nér. det foreh gger
rimlig sdkerhet att bidraget kommer att erhllas och periodiseras systematiskt i arets resultat pa
samma sdtt som de kostnader bidragen dr avsedda att kompensera for.

Avsittningar

En avsittning redovisas i balansrikningen nér bolaget har en befintlig legal eller informell
forpliktelse som en f6ljd av en intridffad hidndelse och det ér troligt att ett utfléde av ekonomiska
resurser kommer att kravas for att reg]era forphktelsen samt en t111f0r11t11g uppskattmng av beloppet_
-d1skcmtermg av det forvantade framtlda kassaﬂodet tﬂ en rantes-ats- fc)re skatt SOt aterspeg]ar aktuella
marknadsbeddmningar av pengars tidsvirde och, om det dr tilldmpligt, de risker som dr {6rknippade
med skulden. Avséttningar omprévas vid varje bokslutstillfille.

Finansiella instrument

Bolaget har valt att inte tillimpa IFRS 9 avseende redovisning och vérdering av finansiella
instrument. Istdllet tillimpas en metod med utgdngspunkt i anskaffningsvirdet. Finansiella instrument
som redovisas 1 balansridkningen inkluderar bland tillgangarna hyresfordringar, fordringar pa
koncernfOretag, ovriga fordringar, likvida medel och lanefordringar samt bland skulderna
leverantorsskulder, skulder till koncernforetag, 6vriga skulder och laneskulder.

Fordringar redovisas till upplupet anskatiningsvérde och har efter mmdividuell bedémning av
reserveringsbehov upptagits till det belopp varmed de beriknas inflyta vilket innebér att de redovisas
till anskaffningsvirde med reservering f6r forviantade forluster.

For bolagets fordringar utom likvida medel anvinds den forenklade modellen for kreditreserveringar.
Det gors 16pande bedomningar for kreditreserveringar baserat pa historik samt nuvarande och
framatblickande faktorer. Bolaget g‘éﬁ‘r en bedomning om reservering f6r fordringar som ar forfallna
med mer dn 31 dagar. Fordringar pé dotterbolag redovisas till anskaffmngsvarde och beddms l6pande
for ev reserveringar. Fordringar utan sikerhet i fastigheter uppgér till ett ovésentligt belopp.

En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i
balansrikningen endast ndr det foreligger en legal ratt att kvitta beloppen samt att det foreligger
avsikt att reglera posterna med ett ncttobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera
skulden.

Transaktion 09222115557517720017  E@)  Signerat MK, SLH
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Likvida medel o . o .
Likvida medel bestar av kassamedel samt omedelbart tillgéngliga tillgodohavanden hos banker och
motsvarande institut.

'Skulder

_IOptld_ Bel.amngen_ redowsas dar efter tlll_ 1._:1pp_lupet anskaffnmgsvarde

Langfristiga skulder bestar i allt viisentligt av belopp som forvéntas betalas efter mer én tolv méanader
riknat fran balansdagen. Kortfristiga skulder bestér i allt vésentligt av belopp som f6rviéntas betalas

inom tolv manader riknat fran b.alansdagen,

Kassaﬂodesanalys

endast transaktmner som :medfer in- eller utbetalmngar

Nya IFRS som énnu inte borjat tillimpas
Nya och dndrade IFRS med framtida tillimpning férviintas inte komma att ha ndgon visentlig effekt
pd foretagets finansiella rapporter.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet
Eget kapital inklusive obeskattade reserver efter avdrag for uppskjuten skatt 1 relation till totala

tillgéngar.

Overskottsgrad
Arets drifinetto i relation till drets hyresintékter.

Not 3 Kritiska bedomningar och uppskattningar

andra faktorer som under radande forhallanden synes vara rlmll ga Resultatet av de-ssa uppskattmngar
och antaganden anvinds sedan for att bedoma redovisade vérden pa tillgdngar och skulder som inte
annars framgar tydligt frn andra kéllor. Verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och
beddmningar.

Inom omréadet virdering av forvaltningsfastigheter kan beddomningar och antaganden ge en betydande
paverkan pa koncemens resultat och ﬁnans:tella stdllmng Vardermgen kraver bedamnmg av och

Informatlon om detta samt de antaganden och bedomnmgar som har gjorts framgar ay Not 1 1
Forvaltningsfastigheter.

Transaktion 09222115557517720017 &3}  Signerat MK, SLH
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Not 4

Avtalade framtida hyresintikter

14(22)

Hyresavtalen i bolaget 4r ur ett redovisningsperspektiv att betrakta som operationella leasingavtal.

Framtida minimileaseavgifter som hénfér sig till icke-uppségningsbara operationella leasingavtal

forfaller till betalning enligt nedan.

Avtalade hyresintdkter inom ettar
Avtalade hyresintdkter mellan ett och fem ar
Avtalade hyresintikter senare 4n fem ar

Summa

Not 5

Hyresintikter

Uppdelning av hyresintékter enligt IFRS 15.

Hyresintikter

Summa.

e [ pANSERTIOA 0922211555751 7720017 7 o)
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Not 6 Transaktioner med nirstaende

Bolaget har en néirstaenderelation med bolag inom Nyfosa AB (publ.)-koncernen. Bolagets totala

15(22)

ink&p och forsédljning med andra toretag inom hela den foretagsgrupp som bolaget tillhor presenteras

1 tabellen nedan:

2023

Forsiljning (tkr) ]
Inkép (tkr) -142

Not 7 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2023

Réanteintikter, koncernforetag
Rénteintidkter, dvriga

[y | oy

Summea

Not 8 Rintekostnader och liknande resultatposter

2023

Réntekostnader, koncernforetag -1 159
Riéntekostnader, dvriga -

Summa -1 159

2022

-92

2022

Transaktion 09222115557517720017 {883  Signerat MK, SLH
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Not 9 Bokslutsdispositioner

Forandring av periodiseringsfond
Limnade koncernbidrag

Summa

Not 10 Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt for aret

Aktuell skatt hiinforlig till tidigare ar

Uppskjuten skatt hanforlig till temporira skillnader pa
fastigheter '
Uppskjuten skatt hanforlig till underskottsavdrag

Summa.
Redovisat resultat fore skatt

Skatt berdknad enlig‘t gillande skattesats 20,6 % (20,6%)
Skatteeffekt av e_] avdragsgilla kostnader

Skatteeffekt av- ej avdragsgilla rénta

Skatteeffekt av ej skattepliktiga intikter

Skatt héinforlig till tidigare &rs redovisade resultat
Skatteeffekt temporira skillnader till underskottsavdrag
Skatteeffekt temporédra skillnader pé fastigheter

Redovisad skattekostnad

e Transakiion 09222115557517720017 (&R
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Utgédende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Redovisat virde

17(22)

2022-12:31

33 501

-574

-3 396

30 105

33 501

Forvaltningsfastigheternas verkliga virde uppgér till 33 700 tkr (37 100 tkr). Det verkliga vérdet har

bed@mts av extema oberoende fastlghetsvarderare med "“1

bedom‘ts_ med stod_ av en marknadsanpassad kassaﬂodeskal K

evan

ta professmnella kvahﬁkatloner OCh

y 1 1 wlﬁl{en man g_e_n@m s_1muler1ng_av d_e

berdknade framtida kassaflodena som drifinettot genererar analyserar marknadens ffjrvﬁntningar pa

virderingsot

bjektet. Direktavkastningskrav som anvénds 1 kalkylen har hirletts ur t6rsdljningar av

Jamfgrbara Aastl gheter Vardermgen har g]orts utlfran en kambmerad Ortspnsmetod utlfran redowsad

dlsp.(mera hyresmtaktema .oc;h ers.at.tmug Vld..avyttrm g__

Transaktion092722115557517720017 =853
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Not 12

2023-12-31

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt hinfor sig till foljande:

Underskottsavdrag

Fastigheter

Netto uppskjuten skatt

2022-12-31

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt hinfor sig till foljande:
Underskottsavdrag

skattefordran

Uppskjuten

skattefordran

239

 —

Forandringen mellan éren har redovisats 6ver resultatrikningen.

Not 13

Periodiseringsfond

Sumima

Obeskattade reserver

Transaktion 09222115557517720017 (e
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Not 14 Finansiell riskhantering

Syftet med den finansiella riskhanteringen 4r att hantera riskerna i de exponeringar som uppstér till
foljd av bolagets verksamhet. De priméra riskerna som bolaget dr exponerad for dr finansieringsrisk,
rdnterisk och kreditrisk.

mimmera de ﬁnan31ella r1skema I det yttersta moderbolaget Nyfosa AB (publ ) ﬁnns en faststaﬂd
finanspolicy som galler for varje enhet inom koncernen. Fmanspollcyn anger vilka riskmandat som
medges for att uppné bésta mojliga finansnetto inom de givna riskmandaten.

Finansieringsrisk
Avser rlsken att V1 nagon t1dpunkt mte ha tlllgang tﬂl eller endast mot en okad kestnad ha tﬂlgang

mmska ﬁnanswrmgsnsken arbetar bolaget kmltmuelhgt med att prognostlsera ﬁnansmrmgsbehovet 1
verksamheten.

Skuldernas forfallostruktur framgar av noten Langfristiga skulder.

Réinterisk
Avser risken att marknadsréintan fordndras pa ett ofordelaktigt sitt och foranleder hogre kostnader for
lan.

plus m.argmal En okmng av .markn_adsra,nta med .1.00. rantepunkter bera.knajs .medfera en
kostnadsokning om 192 tkr (192 tkr).

Kapitalhantering . - .
All foretagsverksamhet ér utsatt for forlustrisker. For bolaget dr minskade vérden pa dgda fastigheter
och S‘tlgande upplamngskastndder de storsta potentlella ﬂnansmlla rlskema Det egna kapitalet ska

Transaktion 09222115557517720017 {&33  Signerat MK, SLH
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Not 15 Fordndring av skulder inom finansieringsverksamheten

tkr Checkriknings- Banklan O-Vriga Totalt
kredit rintebdrande
e . o - ~ skulder o
Ingiende balans 2022 - 26 150 4 26150
Kassafloden inom 5 '
finansieringsverksamheten
upptagna lan {;- -
amortering av 1an
Summa kassafloden inom |
finansieringsverksamheten -26 150] 19 200 -6 950
Aktiverade laneutgifter izﬁ -l -l | -
Betald rdnta :' -| - .
(Utgiiende balans 2022 " S— 0 19200] 19200
|Ingiende balans 2023 - - 19 200 19 200}
Kassafloden inom - : -fi
finansieringsverksamheten _
upptagna l&n - -
lamortering av lan
Summa kassafldoden inom _ .
‘fmanszermgsverksamhez‘en | 0| 0 0 0
|Andra fordndringar ' . '

Aktiverade laneutgifter | -| . -
Betald réinta |
[Utgdende balans 2023

-| 19 200 19 200
-26 150} - 26150

|1

=

I
¥

S
o S S

192000 19200

Not 16 Lingfristiga skulder

2023-12-31 2022-12-31

Skulder som forfaller till betalning mellan ett och fem ar efter
balansdagen 19 200 19 200
Skulder som forfaller till betalning senare dn fem ar efter
balansdagen

L 8

Not 17 Stillda sikerheter

Stillda sikerheter till forman for koncernforetag:

— Transaktion 09222115557517720017 )
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Fastighetsinteckningar

Summa stéllda sikerheter
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Not 18 Visentliga héiindelser efter rikenskapsarets slut

Inga vésentliga héndelser har intrdffat efter rikenskapsarets slut.

Resultat- och balansrikningen kommer att foreliggas arsstimman 2024 for faststéllelse.

Nacka, dag for undertecknande (se verifikat)

Stina Lindh Hok

Vér revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

KPMG AB

Marc Karlsson
Auktoriserad revisor

Transakuon09222115557517720017 e}




Styrel?sen-s aﬂis-var

lbedamnm] en av._bala

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Till bolagsstamman i Nyfosa Lodkolven 3 Fastighets AB, org. nr 559187-5595

blld av Nyfesa Lt)dkolven 3 Fastaghets ABs f‘ nansnella 3talln|ng per den 31 december 2023 och av dess f nanmella resultat och k;assaﬂode for
aret enligt arsredovisningslagen. Farvaltningsberattelsen &r férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tlllstyrker darfor att bﬁlagsstémman faststaller resultatraknmgen ach balansraknmgen

'G rund for uttalandern

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns. ansvar. Vi 4r oberoende i forhallande till Nyfosa Lodkolven 3 Fastigheis AB enligt god revisorssed i

Sverige och har i tvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund forvéara uttalanden.

-_ﬂch att den ger én réttmsande bﬂd enlngt érsredowsmngslagen
Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den beddmer &r
nédvéndig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av-arsredovisningen ansvarar styrelsen for
gets formaga att fortsatta verksamheten. Den

upplyser, nér sa ar tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsdtia verksamheten och att anvédnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet em fortsatt drift tilldmpas dock inte-.om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten

ellerinte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vdra mal &r att uppna en rimlig grad av s&kerhet om huruvida
ﬁérsredwsmnger] som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktlgheter vare sng dessa beror pa Gegentllgheter eller mzsstag

mlsstag och a_nses vara vasentllg_a om de enskllt eller tlllsammans.-
rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fatiar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk instéilning under hela revisionen.
Dessutom:

— id’enti’fierar t}ch bedt’:mer w riskema for vésentllgai felak'tlgheltel’ [
-misstag utformar EJGh utfc}r gransknmgsétgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmitar revisionsbevis som ar
tillrégckliga och dndamalsenliga for att utgira en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hégre &n for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande 1 maskopi, farfalsknmg, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

— =-skaffar vi 0ss en farstéelse av'den dei av 'bolagets mtema

igransknmgsétgérder som &r Iampllga med hﬁnsyn tlI!
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontroflen.

Revisionsberéttelse Nyfasa Ladkmlven 3 Fastlghets AB Grg nr 559 _
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— utvarderar vi Iémphgheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhtrande upplyshningar.

— drar vi en slutsats om l@mpligheten i att styrelsen anvénder

antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund ide
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ridgon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar siutsatsen att
det finns en vésentlig osédkerheisfaktor, maste vii
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vdsentliga osakerhetstakiorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovishingen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som mhamtas fram tlll datumet far remsnensberaitelsen Dock

mnehéliet | arsredawsmngen darlbland upplysmngarna ach om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hdndelserma pa eit sitt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning oc¢h inrikining samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Z-5595, 2023 1(2)
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Utover var revision av arsredovisningen har vi dven-utfort en revision av styrelsens férvaltning for Nyfosa Lédkolven 3 Fastighets AB for ar

2023 samt av forstaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust.
Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar-vinsten-enligt forslaget i forvaltningsberatielsen och beviljar styrelseledamotery ansvarsfrinet 10r

ra kenskapsaret

Grund far ut‘talanden o

enhgt dessa krav

Vi anser aft de revisionsbevis vi har inhamtat ar tl[lréckhga fach andamaisenl:ga sam grund fést véra uttalanden -

Styrelsens ansvar

kansalldermgsbehw lfkwdttet ﬂch 3t§llnmg ] bvrlgt

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &dratt inh&mta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om styrelseledamoten |
nagot vasentligt avseende:

—— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig tili nagon
forsummelse som kan foranleda ersttningsskyldighet mot
bolaget, eller

-— pé& nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagstagen,
arsredovisningslagen eller b@lagserdmngen

Vart mat betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller foriust, och ddrmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedtma om forslaget &r forenligt med
akticbolagsiagen:

Rimlig sakerhet dren hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en-revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alitid kommer

att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda

Stockholm den dag som framgéar av var elektroniska underskrift

KPMG AB

Mare Karlsson
Auktoriserad revisor

Rewsmnsberattelse Nyfosa Lodkolven 3 Fastighets AB, org. nr-589184

- hinkbiniiyf

Transakt-on 092221 15557517720017

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och fewaltmngen av
balagets angelégenheter Detta mnefattar blaﬂd annat att fc;rtlﬁpande

-Qrgamsatlan Ar utfarmad s& att b{}kfﬁrmgen medelsfawaltnmgen och

bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ar foreniigt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellf skeptisk
instéllning under hela revisionen. Granskningen av fawaltmngen och
fﬁrslaget till dispositioner av bolagets vinst eller fériust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tiltkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella

hedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebdr att

vi fokuserar granskningen pa s&dana atgarder, omraden och
forhallanden som #r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och

Overtradelserskulle ha sarskild betydelse 16r bolagets situation. Vi

gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forsiag till dispositioner betrédffande bolagets vinst eller forlust harvi
granskat om forslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.
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