é ; engk ap Sél,et

g&dkama styre]sanﬁ f‘wsl&g uH resultatdlspagzmﬂ

J ag fm.ﬁéi- m‘ ocksa aﬂ: 1 :':ﬁhéle‘;i i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer verens med

----- n em u 4 stmm
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Rikenskapsaret

Innehallsforteckning

Forvaliningsberittelse
Resultatrakning
kning

LX)

Balansril
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;.he]agt .:{attarbﬂlag ml : Swn _._":__‘?ulm m‘g n:r 55624-5689 ﬁied Sﬁw i Gmebm*g mem&dwzmmg

upprittas av mﬁdarbﬁlagﬁt

12521 2020 2019 2018 2017
z 359; 1710 1614 2621 2:251
18 422 43,3

Akﬁév- Uppskriv- Balanserat Arets Totalt
kapital m&gsfmﬁ: resultat resultat
Belopp vid 4rets ingdng 100 24 412 1231 -1 225 24 519
Dismmtmn anhgt beslut
av arets arsstimma: =1 225 1.225 1)
Foréindring
iupps? crivningsfond ~481 481
Arets resultat 0
Selopp vi id ﬁl" ets ut gﬁﬂg Gl 090 RAREE 0000 ael 00 Wi

Ett villkorat aktiedgartillskott Idmnades 2020 med 750 tkr fran moderbolaget AB Sven Gulin

L ol



Probetum Fastigh

Org.nr 556719-3908

Firslag till vinstdisposition
Styrelsen toreslar att till férfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 487 531
arets forlust 70154
417377

i ny rikning dverfores 417377

Foretagets resultat och stillning i dvrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.




Probetum Fastighets AB
I‘gm’ SR4710-300%8

Not 2021-01-01 2020-01-01
-2021-12-31 -2020-12-31

Rorelsens intikter
Hyresintikier 2

Rirelsens kostnader
Driftskostnader 757
Reparation och underhall -60
Fastighetsskatt ’

Administrativa kostnader _ -9 -
Avskrivningar av materiella anliggningstillgdngar 889 926
Utrangering av anliggningstillgngar 0 _690

Rirelseresultat 3 2582 1 944

Resultat frin finansiclla poster

Resultat efter finansiella poster

Limnade koncernbidrag
Resultat fore skatt

Arets resultat -70 -1225
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Balansrikning Not 2021-12-31

i B
g5

G056

TILLGANGA

202206234

Anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgingar

mmtamn verktyg och installationer 6
Pagaende nyanliggningar och forskott avseende
nateriella anli gstillgdngar 7

60 394

Summa anliggningstillgingar 60 394 61 283

Omsiittningstillgingar

Kortfristiga fordringar N
Kundfordringar 220 431

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 38 9

258 440

Kassa och bank 3125 3825
Summa omsittningstillgiangar 3383 4 265

63777 65 548
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?rﬂbemm F astlghﬁ:ts AB

Balansrikning

EGET KA

Eget kapital

Bundet eget kﬂpxml

_.Aktwkapltai

Uppskrivningsfond

Fritt epet kapt tal
Balanserad vinst eller forlust

Arets resultat

Summa eget kapital

Avsaﬂmngar

ga Skuldar tﬂ] reditinstitut
Summa langfristiga skuM&r

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Leveranttrsskulder

Skulder till moderbolag
Aktuella skatteskulder

:':W1ga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

Not:

g&?: 9 i

11

12
13

23931

488

,-,‘7:
418
24 449

7309

500
94
10297
254
25

89
11319

63777

7 041
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sningar
Ars "f'-.-?’l?mwﬂmgm ar upprittad i enlighet med drsredovisningslage
_ech koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ér oftrdndrade jamfort med féregdende ir.

Intiktsredovisning

Hyresintdkter redovisas i den period uthyrningen avser, Rinteintikter i enlighet med effektiv avkasini

;'13.--: bﬂlﬂPP

R@ﬁhSﬁt},GHSVlﬁSt I'@SPQ%:HV@ feallgﬂtlgngfﬂrlust Vlé & ; o pla N . e

rig rorelseintiikt respektive Ovrig rorelsekostnad.

Materiella anliggningstillgingar

Kontorsbyggnader
Stommar

Fasader, yttertak, fonster
Hissar, Iedmngssystem
Ovrigt

;’_.deﬂ ﬁ};a kmp@nenteﬁs '
mﬁkﬁf t fz_ng_warda Hktflmms Utglftﬁr fﬁr lii’gpﬁﬂdﬁ mpa;&hmer G.Ch undeerh&ﬁ redovisas som kostnader.

Finansiella instrument

F mmmeﬂa mstmm,ent Tsfardﬁmg étf-an aﬂgkafﬁlm-wmdet; run

nar mttﬂn att @::hﬁ]la k&ssaﬂ dm fmn mstmmamﬂ h&r E@pt ut allm* :::-Ve_ m"‘tﬁ {mh b@lag@:t har mmf‘éﬁ 1
stort sett alla risker och forméner som ér forknippade med dganderitten. Finansiella skulder tas bort frén
balansrékningen nér forpliktelserna har reglerats eller pa annat sétt upphort.

EHH dfwdrm ga r/km*.zﬁmﬁga fbm’ﬂ H gﬂr
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och det belopp som ¢

P‘r'bemm Fastighets AB
Org.nr 1 556719-3908

ar._: Fordrmgar snm Ar rantefﬂa EH%I‘ St:}m lﬁpm‘ med raﬂta SOMm -wwkar ﬁ'ﬁn marknadsmn’!:an mh
Em* en lﬁptid dverstigande 12 ménader redovisas till ett diskonterat nuvirde och tidsvirdeforiandringen

redovisas som rintemtikt 1 resultatrdkningen.

Laneskulder och leverantirsskulder

L’én%sikméer m% E

-mmmmﬁm&ts affektzwama Harigemm wemnﬁsiammar Vld f-rfallmldpunktﬁn det redowsade b@lipp@t
ska dterbetalas.

K wtmmg av f ﬁansmli fwdmn aﬁh }mcmmeﬂ skuld
n finansiell tillging oc 211 skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrikningen
e m.: j'--Vilmlmgsmtt fﬂrﬂhgger samt d4 en reglering med ett nettobelopp avses ske ellerdid en

fa av -.-;.,Q:i‘ng'-:av-fﬁﬂgéﬂgﬁn och reglering av skulden avses ske.

Leasingavtal
Foretaget redovisar samtliga leasmgavtal savill finansiella som operationella, som operationella

leasingavtal. Op eratmnella leasingavtal redovisas som en kostnad linjirt éver leasingperioden. Uthyrming
av kontorslokaler klassificeras som operationell leasing.

Inkomsiskatter
Tmﬁi sk&ﬁ: u’i:gm*s av aktuell skatt a}ch uppskjutﬁn skmt Skatter mdc:msas 1 resultatrakmngan umm da

-ﬁ_gei kaplml

Aktuell skatt
M{mell Skﬁﬁ: avser mkﬂmstskaﬁ f"ar mnevamnda rakenskapsar samt den del av mhgm mkensk&psém

I} r framtida rdkenskapsar till {6]jd av tidigare hiindelser.
R@d@wsmng skar enhgt balmsrakmngsmamden Enh gt dmma, metad redewsas--uppskjutna skattes lder

wd@wmg 1 m ﬂmfat’tmng det ar samahkt att avdmgen ka:n wmknas mﬁt ﬁ"amtida skaﬂ@masmga
dverskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sédrredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som ir hinforlig till obeskattade reserver.



2022062340

Nyckeltalsde:
Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kﬁplta] och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten

Not

Probetum Fastighets AB
Org.nr 556719-3908

"hkslm:smpmltmnmf 1 rasultmmknmgﬁn

initioner

skatt) i procent av

balansomslutning.

Not 2 Hyresintikter
2021 2020

hymmvtal

Forfaller till betalning inom ett &r 4 459 4143
Forfaller till betalning senare &n ett men inom fem ér 7236 > 891

Forfaller till betalning senare dn fem ar
11695 10 034

Under perioden intdktsforda hyresintékter 4677 4939
' : 4677 4939

Not 3 Inkop och forsaljning mellan koncernfiretag
16 (1?} procent av drets inkop i Probetum Fastighets AB avser nﬂmp fran moderbolaget AB Sven Gulin,
556024-5689. Inkopen avser driftkostnader. '

4 Bokslutsdispositioner

Ldmnade koncemnbidrag
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Probetum Fastighets AB
Org.nr 556719-3908

Not 5 Forvaltningsfastigheter .

Ingiende anskafﬁungsvardm
Inkép
Forsaljningar/utrang

&ﬁﬂgﬁl’

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Forsiljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivaingar

Ingaende uppskrivningar
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp
Uigﬁende ackumulerade uppskrivningar

Utgﬁmde redovisat virde

Bokfort virde byggnader
Bokfort viarde mark

Ingéende anskaffningsvirden

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ar:;m avskmvmngar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgéende redovisat viirde

Not 7 Pagaende nyanliggningar och forsko

Ingmnd% aﬁskaffmngwamm

Utgﬁmdﬂ ackumu]erade ansffmngsvardm

Uigﬁmﬂﬁ redovisat virde

2021-12-31

32 174

2021-12-31

197

-197

¢

2021-12-31

0
0
|

2020-12-31

29 5”

2020-12-31

197

O

0

teriella anliiggningar

2020-12-31

3 489
-3 489
0




nr 5 S 67 1 %39'8 T

Not 8 Antal aktier och kvotvirde

Kvot-

Antal

Namn almer varde
Amai Awakﬁmr =5

100

2022062340102

balanserad vinst 488
arets forlust 70
417

disponeras s att
i ny rakning dverfores 417

Not 10 Uppskrivningsfond o o

24 894

jn::nfi%:i'.s&ss1fia::er1rzlga
Belopp vid drets utging

kostnader i dakmmtmnan

Not 11 Uppskjuten skatteskuld
| 2021-12-31 2020-12-31

Belﬁp**wd drets mgm‘lg 7041 7 552;
Under &ret ater{Grda belopp 268 -512
Belopp vid arets utging 7309

Not 12 Langfristiga skulder

ngfrmn; skulder som forfaller till betalning senare in fem. - o
ar 18 200 18 700

18 200 18 700




s |

Probetum Fastighets AB Wil
Org.nr 556719-3908

Not 13 Stillda sikerheter S o
2021-12-31 2020-12-31

Siikerheter stiillda till forman for koncernforetag - o
Fastighetsinteckning 25250 25250
25250 25250

Not 14 Eventuaiforpliktelser
Enligt styrelsens bedémning finns inga eventualforpliktelser.

Not 15 Uppgifter om moderfiretag

edovisning

Moderféretag i den storsta koncern diir Probetum Fastighets AB ér dotterforetag och koncern

upprittas &r AB Sven Gulin 556024-5689, Géteborg.

Not 16 Visentliga hindelser efter rakenskapsarets slut

Styrelsen bedomer att utbrottet av viruset Covid-19 skulle kunna fa en negativ effeki pa f"memgem
resultat pa nya éret men styrelsen kan i dagsléget inte bedéma hur stor. Styrelsen foljer aktivt
utvecklingen och vidtar 16pande Atgirder for att begriinsa effekten.

¥ j@ﬂmm@n

Aukt_znmmé revisor




Tm bmﬁ.sstamﬁﬁ i Probetum Fastighets AB
r, 5567193908

F g gmt om Arsredovisnin gen

Uttalanden

Jag bar utfort en revision av drsredovisningen fér Probetum Fastighets

AB fot ar 2021,
Enligt min uppfatiing har ﬁxsm’iﬁwamgen upptattats i enlighet med
Arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande
bild av Probetum Fastighets ABs finansiella stillning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultar fér dret entipt

i'ﬁrsmﬂmaésmﬁgsﬁagm Fﬁrvﬂtmﬁgabemﬁﬁlﬁm dr fﬂrmhg med

Jag ﬂﬂstyfk&r d"-':_.'."ﬂr att Ealﬁgsstmnmﬂn fastsriller. reszz]-mmkmngm
och. Esalammkmﬁgm

jﬁg E'm* uiﬁ:}ﬁ revizionen fzf_i:?.j gl:': International Standards on Auditing

.j{iSﬁxj f:at:h W rﬁwm{mss&d i Svﬁﬂgﬁ“’ﬂm ANSYAL -fm]xgt ﬁﬁssa

standarder beskrivs nirmare § avsnittet "Revisorns ansvar”. Jag dr
ande till Probetumn F aﬁﬂghﬂts ABenligt god

oberoende i forhil
revisorssed 1 Sverige och har i dvigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa keav.

Jag anser att de revisionsbevis | jag har inhiinstat 4 tallmq:khga och
dndamalsenliga som grund fér mina wttalanden.

smeimm -ﬁﬁﬁ ﬁé‘?kﬂﬁllﬁ*ﬁﬂ&- ﬂimﬂﬁfénﬁ- mma r

amm&@wamgm upprams mh att dm ger en mmusmdﬂ bﬂd mllgt
irsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande direktéren ansvarar
iven fw dﬁﬂ iﬁtﬁma kﬁmmﬂ 3010 dti: b-&dt}mﬂr ir nﬂdvandjg for att

fﬁlﬁkmghﬁtet vare stg dﬁssa bﬁmr pa mgmthghﬁtﬁr ﬁﬂf::f mmst@
V:é upgmmndﬁt av ﬁrgz:ed@mmgm mwﬁmr myfeigm s;:er:h

ﬁﬁg{}t ﬁﬁﬁ]ﬂsﬁiﬁkt ﬁﬁt&matw t:ill at&: g{}rﬁ nﬁgm: av d&tta

Revisorns ansvar

‘Mina mal drate uppnien r:imlag grad av sikerhet om huravida
drsredovisningen som helhet inte innehdller ndgra m&nﬂ&g&
felaktighcter, vare sig dessa betor pa Hgﬁntlighﬂtﬁf eller misstag, och
att limoa en revisionsherittelse som innchiller mina uttalanden,
Rﬁm!zg sakerhet ir en hog grad av sikerhet, men dr ingen parant fér
atten revision som utfms ml;lgt ISJ’L m:h gﬂd fﬁﬁ%ﬁﬂﬁﬁﬂﬁd i S‘i"ﬁﬂg&

’ighﬂitﬂ{ EIE&J: mimtag och

.F&lakﬂghm:ﬁ:r kﬂn 1’;ppsm p:a gmzld av ﬂﬁ:gﬂl“}“

'f{}nrmtas paverkﬂ d& cka:?ﬂrmﬁska bﬁzs.iut SO ﬂm:mdam ﬁattm mﬂd

_gmnd idrsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme.
och har en proféssionellt skeptsk iﬂsmlﬁﬂmg under hela revisionen.
..'E: ssutom:

» identifierar och bedémer | jag riskerna f6r visentlipa felakdgheter i

arsredovisningen, vare sig dessa betor pd oegentligheter eller misstag,
utformar och utfir gmmknmgﬁatgmdcr bland annat utifrin dessa.

risker och inhimear revisionshevis som ar tllsickliza och

andamalsa‘nhga for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken for
ill £51jd av mgenﬂlghﬁtm i

att inte uppticka en visentlig felﬂktzghﬂt
hﬂgm in E}r en viisentlig felakdghet som betor gm mm_; f&ff:tm}m

- Lm H"m&fﬁ‘{tﬁ 33,&:311&& §4 na: k

som h:a,r betydels& fm min revision fm att ut&ma
pranskn

ingsdirder som 4t Iampiiga med hamyn till
ﬂmsmdxgh&mma men inte for ate betala mig om effekdviteten i den

interna kontr#:}ﬂﬁr}.

« utvarderar } ;ag lmphghﬁmn ide redﬁwsmﬂgﬁ?mmpm som anvinds
och ﬂm]}gb&t&n 1 styrelsens och verkstillande direktorens

.-uppskamlﬂgar I rﬁdmummgeﬂ och tilhérande upplysszmgw

-diwkt@mn manﬁﬂr mtﬂganﬁat oty fmtsatt drift wﬁ upgammﬁée:t av

.-ﬁrsxﬁd{msmgm ]ag drar ocksd en: ﬁlﬁtﬂﬂi& mﬁd grand i de inhdmrtade

revisionsbevisen; om huruvida det finns nipon visentlig
rmakﬂrhﬁtﬁfaktm SO11 AVSET Sﬂdﬂt‘m hﬁﬂdﬁlﬁﬁl‘ EtHEI‘ forhillanden som

kan leda till hﬁt}fﬁim&ﬁ tvivel om bolagets frmiga att fortsitta
verksamheten, Om 1jag. dmr Siutﬁatﬁeﬁ att det finns en msmmg
E}ﬁﬁkﬁrhﬁtsfﬂkmn mast& ;ag i rmsiﬁnsbﬁmmism Fﬁﬁtﬁ

-.@';s _if: g _jj_:.j dr
ﬂltﬂfrﬁtkllgai ﬁmdjﬁﬁm uttalandﬁt om ﬁrsreﬂmflmmgﬂﬂ Mina slutsatser
baseras p3 de revisionsbevis som inhiimtas fram 6l datnmet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiindelset eller forhillanden
gora att ett bolag inte lingre kan fortsita verksamheten.

« utvirderar jag den Svergripande presentationen, strukturen och.
J3g gﬁF P

-irmehallﬁt i ar&zﬁdﬁmﬁmgﬁn dmblmd upplysningaraa, och om

i ""_'ﬁdt transaktionerna och
rrvisande bild.

jﬁg mﬁm mfﬁrmﬂm stymls-ﬂﬁ om Mand annat revisionens planerade

omfattning och intiktning samt tidpunkten f6r den. _]ag mdste ocksd
informera om betydelsefulla inkttagelser under tevisionen, diribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag.

identifierat.
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-mﬁigt dﬁ:m

ﬂ%ﬁpﬂﬁzﬁ{}ﬁﬂf thffmciﬂ hﬁlagcts vinst &ﬂﬁ:lf fﬂﬂmt

Jag tillstyrker att bolagsstimman dispenerar vinsten enligt forslaget §
fﬁwﬁﬁm,gshammlgm mh bawﬂ]ﬁ;:: sty,r&lsmg 3&&%&1@{@ m:h

Grund for uttalanden
Jag har uttort s rﬁmwﬂm mﬁlgt gmi rﬁmamﬁsed iSverige. M:n:t ansvatr
--"33-'___;_"5@1:£1$ mmax Jag Ar

rw;mrﬁgﬁé i Swﬁge cmh haf i mrﬂgt Fuiig]m't mitt yrkcsﬁm -ansvar,

enligt dessa krav.

jﬂg anser at‘g dE mwammbms gag ha.r mhmmat Ar ﬁllmakhga och.

smﬁ!mm* och vﬁm'tﬁl?landw direktérens ansvar
gﬁﬁt it St}ﬂ“&ﬂﬁﬁﬁ mm hﬁt amvmer fm fmslﬁgﬂi: tll[ diﬁpﬂﬁin{;qer

:fmsmzhg m&d ham}m tﬂl dﬁ E:mv som: bﬁ]ﬂg@t& vﬂrkSﬁmhem:m

‘omfatining och dsker stiller p storteken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditer och stillaing t évrigt.

"St}rmlﬁm ansvatar f6r Emlagets mgaﬂjfiﬂﬁmﬂ och’ Fﬂwalmmgﬁﬁ av

:bﬂiﬂgﬁﬁﬁ angelipe nheter. Detta innefattar bland annat act farﬂ@pmde

bedéma hﬁlﬂg&m ekonomiska situation och att tillse att bﬁ]ﬁgﬁts
otganisation dr utformad sd att hf;}kﬁmﬁg&n medelsférvaliningen och

'bﬁﬁagﬁﬁs tkﬁnﬁﬂ'iiﬂﬁﬁ angﬁiagﬁﬂhﬁt&r i m*:rigt knntmﬂﬁma pﬁ et

antiat vzﬂm s:if:. sitgardﬂt som it ﬂﬂdvmdzga Gr att hﬂ]agéts bokfor
ska fullgbras 1 Sverensstimmelse med lag och {61 att
medelsforvaltningen ska skétas piett ‘betrygzande shtt,

Revisorns ansvar
Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt
uttalande om ansvarsfrhet, dr att inhdmta rmszﬁnabwzs 161 att med

en rimlig grad av siikerhet konna bedtma om nigon styrelseledamot
eller verkstillande direktdren i n&gﬁt ?asmﬂxgt avseende:

¢ fﬂmtagst nagon dtgird eller pjort sig 5k}'1fi1g till nagon férsummelse
som kan foranleda frmttnmgsskyldzghat mot hﬂiaﬁt,_ eller:

Mﬁﬂﬁgﬁt& vinst @l}ﬁr fc}riugt e::ax:h -:iama& mitt utmfmdf: om dﬁmﬁ Ar att
med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget dr fﬂrmhgt med

aktiebolagslagen.

R%milg sakerhet it en hog grad av sikethiet, men ingen garant for att

en zmamn sOm utfma exﬂagt gﬂd rt:wsmmﬁﬂd I Svangc a]lmzl kommct

av imﬁlﬁgﬁts ﬂmt ﬁHEr fatlas%t Eﬂtﬁ aﬁ: fmeﬂhgt I”Ilﬂl‘j ﬁkﬂﬂbﬂlﬁgqlagﬁﬂ

'_"Sﬁm en del av en revision. enligt gc:zi vevisionssed i Sv'ﬁﬁg& anvinder
_gag gmfeasmmilt e}m&{}me och haren pmfhsmﬁnﬂ]lt Ekﬁptl‘&:l{

1ing under hela revisionen. Giﬁﬂﬁiﬁ“ﬂﬂg&ﬁ av forvaltningen och

:-fﬁﬁﬁlﬁgﬁt rﬁl &sgmmmmr av bolagers vinst eller férlust grundar sig
frimst pd revisionen av mkﬁmkapema Vilka tﬂlkﬂmmaﬁd&
granskningsdsgarder som utfors baseras pd min pmf&smm&ﬂa

]sﬁg fﬁkmamr gramkwngm pa sadﬂm éf:ﬂ '::d&rﬁ ﬂmrédm mh
Sfmhﬁﬂandm som 4 wsmthga fm v&rksamhﬁtm r:}czh zim: ﬁmtﬁg m:h

{}ch mdm fﬁrhﬁﬁmdm s0m ar Iﬁlﬂﬂﬂiﬂ f{::r mﬂt zmﬁméﬁ ﬁm .
answsfﬂhﬁt Sc}m m&#ﬂag f{:l:r mitt um.!andﬁ om s ?misms fm&lﬁg

[Kfas Bidrnssoft

Auktoriserad revisor
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