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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Lewéns Fastigheter AB intygar harmed dels att denna kopia av
arsredovisningen éverensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststalits
pa arsstdamma 2024-11-27. Stdmman beslutade ocksa att godkanna styrelsens forslag till

resultatdisposition.

Taby 2024-11-27

AR

Hakan Lewén



Lewéns Fastigheter AB 1(7)
556831-9452

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Lewéns Fastigheter AB, 556831-9452, med séte | Taby far harmed avge arsredovisning
for rékenskapsaret 2023-07-01 - 2024-06-30.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Bolaget bedriver uthyrning och férvaltning av egna eller arrenderade, andra lokaler.
Védsentliga hdandelser under ridkenskapsaret

Under rdkenskapsaret har bolaget bedrivit uthyrning av lagenhet.

Flerarsoversikt Belopp i Tkr
2023/2024 2022/2023 2021/2022 2020/2021
Nettoomsattning - 171 173 148 151
Resultat efter finansiella poster -57 -21 24 23
Soliditet, % 1 1 1 1
Forandringar i eget kapital
Aktie- Fritt eget
- _ kapital kapital
Vid arets bérjan ~ 50000 7787
Disposition enl arsstammobesiut
Arets resultat 379
Vid arets slut 50 000 8 166
Resultatdisposition
~__Belopp i kr
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 8.166 disponeras enligt féljande:
balanserat resultat [ 787
arets resultat | 379
Totalt 8 166

disponeras for
balanseras i ny rakning 8 166

sSumma 8 166

Bolagets resultat och stélining framgar av efterféljande resultat- och balansrdkningar med noter.
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Besultatrékning__

Belopp i kr Not

Rorelseintikter, lagerforandring m.m.
Nettoomsattning

Summa rorelseintakter, lagerférandring m.m.

Rdérelsekostnader
Ovriga externa kostnader

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Ovriga rénteintdkter och liknande resultatposter
Réantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag

Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatter

Arets resultat
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2023-07-01-  2022-07-01-
2024-06-30 2023-06-30

170 568 173 249

170 568 173 249

-107 039 .98 955

-107 039 -98 955

63 529 74 294

A _

120 154 -95 610

120 150 .95 610

-56 621 21 316

57000 _ —t

57 000 .

379 21 316

379 21 316
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2024-06-30 2023-06-30
TILLGANGAR

Anldaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 2 834 825 834 825
Pagaende nyanlaggningar och férskott avseende materiella

anlaggningstillgangar 3 4773 4 773
Summa materiella anldggningstillgangar 839 598 839 598
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra |langfristiga vardepappersinnehayv 4 3 500 000 3 500 000
Summa finansiella anlaggningstillgangar 3 500 000 3 500 000
Summa anlaggningstillgangar 4 339 598 4 339 598
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar . 14 414
Ovriga fordringar 170 48
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 5194 4 106
Summa Kkortfristiga fordringar 5 364 18 568
Kassa och bank

Kassa och bank 06 398 45 492
Summa kassa och bank 06 398 45 492
Summa omsittningstillgangar 61 762 64 060
SUMMA TILLGANGAR 4 401 360 4 403 658
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2024-06-30  2023-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 20 000
Summa bundet eget kapital 50 000 50 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 7 787 29 103
Arets resultat 379 -21 316
summa fritt eget kapital 8 166 7 787
Summa eget kapital 58 166 57 787
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 1966 774 2 041 640
Summa langfristiga skulder 1966 774 2 041 640
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 81672 81672
Leverantorsskulder - 4 376
Skulder till koncernféretag 2 253 429 2 148 863
Skatteskulder 12 320 12 320
Ovriga skulder 14 000 14 000
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 14 999 43 000 .
Summa Kkortfristiga skulder 2376 420 2 304 231
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4 401 360 4 403 658
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Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréittats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Definition av nyckeltal
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fére extraordindra intdkter och kostnader.

Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt (20,6%) i forhallande till
balansomslutningen.

Not 2 Byggnader och mark
2024-06-30  2023-06-30

Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets borjan | 834 825 834 825
Utgaende anskaffningsvérde 834 825 834 825
Redovisat virde vid arets slut 834825 834825
Taxeringsvarde mark 895 000 616 000

Not 3 Pagaende nyanldaggningar och férskott materiella
anlaggningstillgangar
2024-06-30 2023-06-30
Vid arets bérjan D - o - 4773 4773

Redovisat varde vid arets slut 4773 4773

Not 4 Andelar i bostadsrattsforening
2024-06-30 2023-06-30

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 3 500 000 3 500 000

Redovisat varde vid arets slut 3 500 000 3 500 000

Not 5 Ovriga skulder till kreditinstitut

Swedbank 2024-06-30 2023-06-30
Forfaller senare &n ett men inom fem ar efter balansdagen 1966 774 2 041 640
1966 774 2 041 640
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Not 6 Stidllda sdkerheter och eventualforpliktelser

Stallda sdkerheter
2024-06-30 2023-06-30

Stallda sakerheter
Pantsatt bostadsratt Brf Unum Igh 1909, Taby 3 500 000 3 500 000

Summa stillda sakerheter 3 500 000 3 500 000

Not 7 Koncernuppgifter
Foéretaget dr heldgt dotterféretag till Moribus Invest AB, org nr 559187-4838 med séte | Taby
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Underskrifter

Taby 2024-

Hakan Lewén
Styrelseordférande

Min revisionsberéttelse har lamnats 2024 -

Thomas Daae
Auktoriserad revisor

Viktor Klingberg
Styrelseledamot
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Till bolagsstamman i Lewéns Fastigheter AB

Org.nr. 556831 - 9462

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Lewéns

Fastigheter AB for rakenskapsaret 2023-07-01 - 2024-06-30.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med darsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Lewéns Fastigheter ABs finansiella stalining per
den 30 juni 2024 och av dess finansiella resultat fér aret enligt
&rsredovisningslagen. Forvaltningsberdttelsen dr forenlig med

arsredovisningens dvriga delar.

darfor att faststaller

resultatrédkningen och balansrakningen.

Jag tillstyrker bolagsstamman

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag &r oberoende i férhallande till Lewéns Fastigheter AB enligt
god revisorssed i Sverige och har | Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och

dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

ostyrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &Gven f6r den interna
kontroll som den bedomer dr nddvandig or att uppratia en
drsredovisning som inte innehaller nagra v&isentlig‘n felaktigheter,

vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets férmdga att fortsttta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhadllanden som kan
pé&verka férmagan att fortsdtta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om beslut har fottats om att avveckla

verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
&rsredovisningen som helhet inte innehdller nagra vdsentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberdttelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av stkerhet, men ar
ingen garanti fér att en revision som utfors enligt ISA och god

Revisionsberattelse

revisionssed | Sverige dalitid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sGdan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvdndare fattar med grund i

arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jog professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instdllning under hela

revisionen. Dessutom:

» identifierar och bedomer jag riskerna for vdsentligo
felaktigheter | arsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter  eller  misstag, utformar  och  utfor
granskningsdtgdrder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och dndamalsenliga for
att utgéra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av oegentligheter ar
hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosdttande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en f8rstdelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse foér min revision for att utformao
granskningsatgarder som ar lampliga med hdnsyn (il
omstdndigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

« utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvdnds och rimligheten | styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

« drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvdnder
fortsatt  drift  vid

arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de

antagandet  om upprattandet  av
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hdndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsdtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag |
revisionsberattelsen fasta uppmdrksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pd de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet f6r revisionsberattelsen. Dock kan
framtida hdndelser eller férhallanden géra att ett bolag inte langre
kan fortsdtta verksamheten,

« utvarderar jag den overgripande presentationen, strukturen
och innehallet i drsredovisningen, ddribland upplysningarna, och
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om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna
och handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den internc

kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Lewéns Fastigheter AB for

rakenskapsaret 2023-07-01 - 2024-06-30 samt av férslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar  styrelsens
ledamaoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag dr oberoende i forhallande till Lewéns Fastigheter AB enligt
god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen Gr
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker staller p& storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stalining i Svrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation dr utformad s& ott bokféringen,

Stockholm, enligt datum som framgar av elektronisk signering.

Thomas Daae
Auktoriserad revisor

medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelGgenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrinet, ar att inh@mta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon

styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

- foretagit nagon datgdrd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersdttningsskyldighet mot
bolaget, eller

» pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,

[») » ’ )
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller torlust, och darmed mitt uttalonde om detta, ar
att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om férslaget ar forenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet Gr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka atgarder eller férsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvdnder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pd min
professionella  beddmning med utgdngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebdr att jog fokuserar granskningen pa
sadana atgdrder, omraden och férhallanden som dr vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och overtradelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgdrder och andra
férhallanden som dr relevanta f&r mitt uttalande om ansvarsfrihet.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har jag
granskat om férslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
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