Fastighetsutveckling IB 116 AB
Org nr 559341-6984

Arsredovisning for rikenskapsaret 2022

Styrelsen avger féljande arsredovisning.

Innehall Sida

- forvaltningsberittelse

- resultatrikning

- balansrikning

- fordndringar 1 eget kapital
- kassaflodesanalys

- noter
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Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser
féregdende ar.

Undertecknad styrelseledamot i Fastighetsutveckling IB 116 AB intygar hdrmed att
resultatrdkningen och balansrdkningen i arsredovisningen faststallts pa arsstdmma den

Arsstimman beslot att godkdnna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i &rsredovisningen, revisionsberittelsen och évriga bifogade
handlingar stammer éverens med originalen.
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Fastighetsutveckling IB 116 AB
Org nr 559341-6984

Arsred ovisning for rikenskapsaret 2022

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall Sida

- forvaltmingsberittelse

- resultatrikning

- balansridkning

- fordndringar 1 eget kapital
- kassatlodesanalys

- noter

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregaende ar.
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Forvaltningsberittelse
Information om verksamheten

Bolagets verksamhet ar att, direkt eller indirekt genom bolag, dga och forvalta fastigheter. Bolaget
har sitt sate 1 Stockholm.

Bolagets administration hanteras genom avtal med Newsec som 16pande fakturerar for utforda
tjénster.

-Skelleftehamn och har paborj at pagaende nyanlaggnmgar om 45 6 Mkr

Bolaget startade 2021-10-20. Detta dr bolagets andra rakenskapsar, féregaende ar var forkortat och
avsag perioden 2021-10-20 t1ll 2021-12-31.

Kriget mellan Ryssland och Ukraina har skapat en stor osédkerhet 1 virldsekonomin. Beddmningen
ar att bolaget inte har ndgon direkt exponermg av kriget 1 Ukraina, men paverkas till en del av
osiakerhet pa finansmarknaden. Bolaget ingdr i SBB-koncernen som har 1ang rinte- och
kapitalbindning och har tillgang till back up-faciliteter for att ticka forfall.

I 6vrigt har inga visentliga hindelser skett under rikenskapsaret.

Flerarsjimforelse
Bolagets ekonomiska utveckling 1 sammandrag.

2022 2021
Resultat efter finansiella poster tkr -554 0
Balansomslutning tkr 51 960 25
Soliditet % 0,2 100,0

Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 2.

Signerat FS, GV B, 1S
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Forslag till vinstdisposition
Till arsstimmans forfogande star foljande vinstmedel.:

Balanserade vinstmedel 561 000
Arets resultat 493 954

kronor 67 046

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

1 ny rdkning dvertors 67 046

kronor 67 046
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Resultatrikning Not 2022-01-01 2021-10-20
-2022-12-31 -2021-12-31

Driftkostnader D55 _
Forvaltningsadministration -14 -

Driftnetto -269. 0

Av-och nedskrivningar av materiella

Rorelseresultat S -304 0

Resultat fran finansiella poster
Rantekostnader och liknande resultatposter 6 -250

Summa resultat fran finansiella poster -250 0
Resultat efter finansiella poster -554
Skatt pa arets resultat 8 60

Arets forlust -494 0

o SignoratFs, CLI IR, 1S
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Balansrikning

Anliiggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Uppskjutna skattefordringar

Finansiella anldggningstillgangar

Fordringar hos koncernforetag
Summa anliiggningstillgangar
Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag
Ovriga kortfristiga fordringar

Summa omsattningstillgangar

Summa tillgangar

i e TN TS e SeF LT LSRR O & & A R R
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Eget kapital och skulder

Eget kap ital

Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets forlust

Summa eget kapital

Uppskjuten skatteskuld

Summa avsittningar

Leverantorsskulder
Skulder till koncerntoretag

Upplupna kostnader och foérutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Transalktion 997777 1550 43909890
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Foriandringar i eget kapital

Bundet eget Bundet eget Bundeteget — Frtteget Totalt eget
kapital kapital kapital kapital kapital
Aktiekapital Uppskrivnings Reservfond  Fritt cget
-fond kapital
Eget kapital 2021-10-20 25 | - - 25

Arets resultat .

—— —_

|

" - |
——

 ——

Eget kapital 2021-12-31 25 0 0 0 25
Erhallna aktiedgartillskott - - 561 561
Arets resultat och totalresultat - "4'94, '@
Eget kapital 2022-12-31 25 0 0 67 92

Klassificering av eget kapital

Aktiekapital
[ posten aktickapital ingar det registerade aktickapitalet. Antalet aktier uppgar till 25 000 st och kvotvirdet ér 1 kr

per aktie.

Fritt eget kapital

Arets resultat
Arets resultat 6verensstammer med Arets totalresultat.

Ackumulerade aktieagartillskott uppgar per balansdagen till 561 tkr (0 tkr).
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Kassaflodesanalys

Den lIopande verksamheten
Rorelseresultat

_ff fer Zaggnmg ay pOSI€F som zm‘e mgar i kas saﬂadez‘

Erlagd ranta

Kassaflode fran lopande verksamheten exKkl.
rorelsekapital

Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran lopande verksamheten inkl.
rorelsekapital

Fordndring i fordringar hos koncern-, och
intresseféretag

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Nyemission, bolagets bildande etc.
Erhallna aktiedgartillskott

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

R o e _
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Noter
Not 1 Allman information

Fastighetsutveckling IB 116 AB med org nr 559341-6984 har sitt sdte 1 Stockholm.

Bolaget ar ett dotterforetag till Fastighetsutveckling IB 106 AB org nr 559282-0400 med site i
Stockholm.

fast.l gh.eter.

Moderbolag 1 den minsta och storsta koncernen som Fastighetsutveckling IB 116 AB ér dotterbolag

till och dar koncernredovisning uppriéttas &r Samhéllsbyggnadsbolaget i Norden AB org nr 556981-
7660, med site i Stockholm.

Fastighetsutveckling IB 116 AB upprittar e¢j koncernredovisning, med hinvisning till ARL 7:2.

Not 2 Redovisnings- och virderingsprinciper

Grund for rapporternas uppriittande

ﬁn.ans.lell _._rapp o,rt_earl.n_gs .re.k.ommendatl on RFR 2 Rﬁdov_lsmng fOI.' Ju_rl..d_l sk_ ,p erson.
Rekommendationen innebér att bolaget 1 érsred@vi sningen for den juridiska personen skall tilldmpa
samtliga av EU godkédnda IFRS och uttalanden sa langt detta &r méjligt inom ramen for
arsredovisningslagen och med hansyn till sambandet mellan redovisning och beskattning,
Rekommendationen anger vilka undantag och tilldgg som géller i forhallande till IFRS.

Ars-rfe_dovifsnﬁi‘ngen har uppréttats utifran antagandet om fortsatt drift.
Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 Redovisning for juridiska personer (januari 2021) 1 enlighet med
reglerna 1 BFNAR 2012:3 da bolaget omfattas av en koncernredovisning som upprattas enligt

Andrade redovisningsprinciper

Anvinda redovisningsprinciper overensstimmer med dem som tillimpades under foregaende
rakenskapsar.

Vardermgsgrunder tillimpade vid uppriittande av bolagets finansiella rapporter
Tillgdngar, avsittningar och skulder har vérderats till anskaffningsviarden om inget annat anges
nedan.

Signerat FS, GV B, 1S
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Funkti'anell valuta samt r'edavi"sningsvaluta

*transaktloner 1 utlandsk V_aluta.‘

RESULTATRA

kentmll har we—rgatt tlll_ koparen._.

Hyresintakter fran forvaltningsfastigheter dr att betrakta som operationella leasingavtal som
intédktsredovisas i resultatrakningen linjart 6ver hyresperioden. Forskottsbetalda hyror redovisas
som forutbetalda intdkter. I de fall hyresrabatter forekommer har de redovisade hyresintikterna
reducerats med virdet av ldmnade hyresrabatter.

Forsiljning av fastigheter redovisas 1 samband med att risker och férmaner 6vergar till kdparen fran
sdljaren. Bedomning av om risker och férmaner har 6vergatt sker vid varje enskilt
avyttringstillfalle.

Hyresintikter fran toérvaltningsfastigheter redovisas linjart 1 resultatrdkningen baserat pa villkoren 1
hyresavtalen. Ev hyresrabatter periodiseras linjdrt 6ver hyresavtalets kontraktstid dven om betalning
inte sker pa samma sitt.

Riénteintikter redovisas 1 den period de avser.

Personal
Bolaget har varken under innevarande rikenskapsar eller foregaende rikenskapsar haft nagra
anstéllda och har e heller utbetalt nagra loner eller andra ersattningar.

Finansiella intikter och kostnader

Finansiella intdkter och kostnader bestar av rianteintikter pa fordringar och riantekostnader pa
skulder.

Rénteintdkter pa fordringar och rantekostnader pa skulder berdknas med tillampning av
effektivrantemetoden. Effektivrantan dr den rdnta som gor att nuvirdet av alla framtida 1n- och
utbetalningar under rantebindningstiden blir lika med det redovisade virdet av fordran eller
skulden. Ranteintikter respektive rantekostnader inkluderar periodiserade belopp av
-transa;ktionskstnader OCh eventuella rabatter, premier och andra skillnader melllan det

erfalL

Lﬁnekos’tnader“

Laneutglfter som dr hanforh ga t1ll ﬁﬁanswrmg av en tlll gang? som tar en betydande tld 1 ansprak att
fardigstalla aktiveras som en del av tillgdngens anskaffningsvirde. Kostnader for uttag av pantbrev
vid kop av fastighet beaktas ej som finansiell kostnad utan aktiveras och fordelas pé byggnad och
mark och skrivs av enligt principerna beskrivna under avskrivningar. Kostnader for nya pantbrev

Transakbion 995777 1aii R0/ COR0 Signerat FS, CLI, 1B, 1S
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som inte dr direkt torknippande med torvérv aktiveras enbart pa byggnad och skrivs av enligt
principerna for byggnad som beskrivs under avskrivningar. Ovriga laneutgifter redovisas som en
kostnad 1 den period de uppkommer.

_Koncernbldrag
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Skatter

Inkoms-tskatt utgérs av aktuell s‘katt o'ch uppskj uten skatt "Inkomsts‘katt redovi Sas i

-tﬂlampnmg av de skattesatser som ar beslutade eller 1 p;rakt.lke..n. beslutade pér balansdagen.: H1t h.;cjr*
dven justering av aktuell skatt hanforlig till tidigare perioder.

'belopp som forvantas aterfas fran eller betalas t111 Skatteverket

Aktuell inkomstskatt utgar fran arets skattepliktiga resultat vilket kan skilja sig fran det redovisade
resultatet Detta beror framst pa 1’1’10_]11 gheten att nyttja skattemasmga avskrwmngar pa fastl gheter

'Vllka. aktmer;as redowsmngsmas&gt -s.a,mt beﬁnth ga _unders_k@ttsavdrag.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansraknmgsmetoden med utgangspunkt i temporéra skillnader
mellan redovisade och skatteméssiga virden pa tillgangar och skulder. De temporéra skillnaderna
har huvudsakligen uppkommit genom avskrivning av fastigheter. Uppskjuten skatt berdknas med
tillampning av de skattesatser och skatteregler som ar beslutade eller 1 praktiken beslutade per
balansdagen.

Uppskjutna skattefordrin gar avseende avdragsgilla temporéra skillnader och underskottsavdrag
redovisas endast i den man det 4r sannolikt att dessa kommer att kunna utnyttjas. Vérdet pa
uppskjutna skattefordringar reduceras nér det inte ldngre bedoéms sannolikt att de kan utnyttjas.

Belopp som avsatts till obeskattade reserver utgor skattepliktiga temporira skillnader. Pa grund av
sambandet mellan redovisning och beskattning redovisas emellertid den uppskjutna skatteskulden
pa obeskattade reserver som en del av de obeskattade reserverna. Aven bokslutsdispositionemna i
resultatrakningen redovisas inklusive uppskjuten skatt.

Transakbion 995777 1aii R0/ COR0 Signerat FS, CLI, 1B, 1S
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BALANSRAKNING

Linjér avskrivningsmetod anvinds for samtliga typer av materiella tillgangar. Foljande
avskrivningstider tillampas:

Byggnader 50-100 ar
Markanlaggning 20 ar

Inventarier S ar
Hyresgistanpassningar skrivs av utifran hyresavtalets kontraktstid.

Vedskrivningar av i'cke-finansiella anlﬁggningsﬁllgﬁngar

’bedomnmg av dess redowsade Varde I de fall det redowsade vardet overstlger det beraknade
atervinningsvardet skrivs det redovisade vardet ner till detta atervinningsvirde.

Nedskrivningsbeloppet belastar periodens resultatrakning 1 den period vardenedgangen pdvisas.
En tidigare nedskrivning av en tillgang aterfors nér det har skett en férédndring i de antaganden som
vid nedskrivningstillféllet 1ag till grund for att faststilla tillgdngens atervmnmgsvarde Det
aterforda beloppet okar tillgangens redovisade virde, dock hogst till det virde tillgdngen skulle ha
haft (efter avdrag tor normala avskrivningar) om 1ingen nedskrivning gjorts.

Transakbion 995777 1aii R0/ COR0 Signerat FS, CLI, 1B, 1S
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Andelar 1 koncernforetag

Andelar 1 koncernforetag redovisas enligt anskaftningsviardemetoden. Forvirvsrelaterade kostnader
for dotterbolag ingar som en del 1 anskaftningsvardet £6r andelar 1 koncernforetag. Det redovisade
vérdet for andelar 1 koncernféretag provas avseende eventuellt nedskrivningsbehov da sadan
indikation foreligger.

Andelar 1 intresseforetag

Sem mtresseforetag betraktas de foretag som mte ar dotterforetag men dar foretaget dlrekt eller
mﬂytande.

I bokslutet redovisas andelar i intresseforetag till anskaffningsviarde med avdrag for eventuella
nedskrivningar.

Leasing

Samﬂi ga 1ea'singavtal redwi*sas' som 'operati'cmella :lﬁeasingavtal 1 enli ghet me‘d 'undantagsregl erna i
kostna;dsf@rs l.opande- for den_penod tlll vilka de- hanfor-s.. F-ormane-r erh_all_na i samband m_ed
tecknandet av ett avtal redovisas linjdrt som en minskning av den totala leasingkostnaden 1
resultatet. Samtliga hyreskontrakt betraktas som operationella leasingavtal.

Likvida medel
Likvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt kortfristiga placeringar med en
ursprunglig forfallodag pa tre manader eller mindre.

Avsittningar
jEn avsattnmg redowsas 1 balansrakmngen nar bolaget har en beﬁnthg legal eller mfm‘mell

aktuella marknadsbedommngar av pengars tldsvard-e O;Ch__.;, om det ar t11.1.amph.gt§ de .rl_sker som .;ar
forknippade med skulden. Avsittningar omprovas vid varje bokslutstillfélle.

Finansi’ella instrument

och en ﬁnan31ell skuld eller ett egetkap1tahnstrument 1 ett annat foretag Fmanswlla 1nstrument som
redovisas 1 balansrikningen inkluderar pa till gangss1dan aktier och andelar 1 foretag dar koncernen
inte har ett bestimmande inflytande (finansiella tillgangar varderade till verkligt vérde),
derivatinstrument, fordnngar hos intresseforetag/joint ventures, andra langfristiga fordringar,
hyresfordringar, Ovriga kortfristiga fordringar, kortfrlstlga placeringar, samt likvida medel. Bland
skulder aterﬁnns skulder tlll kredltmstltut obh gatlonslan foretagscertlﬁkat C)VI] ga langfnstl ga

Redomsmngen beror pa, hur de ﬁnan31ella 1nstrumenten har k1a551ﬁcerats

Signerat FS, CLV B ES
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Redovisning och borttagande
En finansiel tllgéng ller finansicl skuld tas upp i balansrakningen nér bolaget bli part enlig

skwkats Skuld tas upp nar motparten har presterat och avtalsenh o skyldl ghet foreh gger att betala
aven om faktura dnnu inte mottagits. Leverantorsskulder tas upp nér faktura mottagits. En finansiell
'tlllgang och ﬁnans1ell skuld kv1ttas och redowsas med ett nettobelopp 1 balansraknmaen endast nar

ett nettobelopp eller att samt1d1 gt reahsera t111 gangen och reglera skulden En ﬁnans1 ell t111 gang tas i
normalfallet bort frn balansrikningen nir de avtalsenliga rittigheterna till kassaflédena fran den

finansiella tillgangen upphor. Exempelvis vid mottagen hyresbetalning. Detsamma géller t6r del av
en finansiell tillgang. En finansiell skuld tas bort fran balansrakningen nar forpliktelsen 1 avtalet
fullgors eller pa annat sétt utslacks. Detsamma géller for del av en finansiell skuld.

Upplaning

Uppléaning redovisas initialt till erhéllet belopp efter avdrag for transaktionskostnader, Efter
anskaffningstidpunkten virderas lanen till upplupet anskaffningsvirde enligt effektivriantemetoden.
Leverantorsskulder och andra rorelseskulder har kort forvantad [6ptid och varderas utan
diskontering till nominellt belopp.

[ 'evemm‘ém s*kuider

s_kulder?_
Leverantorsskulder och andra rorelseskulder med kort 16ptid redovisas till nominellt varde.

Aktleagartlllskott

som en .o;;kmng av .frlt.t e_g_-.et ;kappltal

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen har upprittats enligt den indirekta metoden, vilket innebdr att resultatet
]usteras for transaku@ner som 1nte medfort 1n- eller utbetalmngar under perloden samt for

effekt pa foretagets ﬁnans1 ella rapporter

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet

Eget kapital inklusive obeskattade reserver efter avdrag for uppskjuten skatt 1 relation till totala
tillgangar.

Signerat FS, CLV B ES
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Not 3 Uppskattningar och bedomningar

Bolaget gor uppskattningar och bedémningar om framtiden. De uppskattningar for
redovisningsdndamal som blir féljden av dessa kommer, definitionsmaéssigt, séllan att motsvara det
-verkh ga resultatet De uppskattmngar och antag a.nden som kan mnebara en nsk for vasentll ga

huvuddrag nedan

Bolaget gor arligen en bedommng om det finns nedskrivningsbehov avseende aktier i
koncernforetag och fordringar pa koncernforetag.

Koncernen har under aret tillampat 2-5 % rénta pa koncerninterna mellanhavanden.

Not 4 Finansiell riskhantering och finansiella instrument

Bolaget ir genom sin verksamhet exponerat for olika typer av finansiella risker sdsom marknads-
och likviditetsrisker. Marknadsriskerna bestar i huvudsak av rinterisk. Det dr bolagets styrelse som
ar ytterst ansvarig for ex-oneri-ngj hantering och uppfoljning av féretagets finansiella risker. De
ramar som géller for exponering, hantering och uppfoljning av de finansiella riskerna faststélls av
styrelsen i en finanspolicy som revideras arligen.

Marknadsrisk
Valm‘amsk

bestar enbart av SEK Da.r.l.genom ar b..olag,et e.] exponerat fo.r valutarlsk..

Ranterisk
ZM’ed ré.‘nterisk avses risken att verkli gt'varde eller framti'da kassaﬂéden ﬂuktuerar till fé]fjd av

laneﬁnan51er1ng La,nen loper med rorhg ranta. v11ket mnebar att bolagets framuda ﬁnan51ella
kostnader paverkas vid dndrade marknadsrantor.

Likviditets- och finansieringsrisk

Med likviditetsrisk avses risken att bolaget far problem med att mota dess ataganden relaterade till
bolagets finansiella skulder. Med finansieringsrisk avses risken att bolaget inte kan uppbringa
tillracklig finansiering till en rimlig kostnad.

Viardering av finansiella instrument
Klassificering och vdrdering av finansiella tillgangar
Koncernens finansiella tillgangar bestar av skuldinstrument, egetkapitalinstrument samt derivat.

Transakbion 995777 1aii R0/ COR0 Signerat FS, CLI, 1B, 1S
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Skuldinstrument

Klassificeringen av finansiella till géngar‘ som dr skuldinstrument baseras pa koncernens
aftarsmodell for torvaltning av tillgangen och karaktiren pa tillgangens avtalsenliga kassafloden.
Koncernens skuldinstrument klassificeras till upplupet anskaftningsvérde och innefattar: fordringar

hos intresseforetag/joint ventures, andra langfristiga fordringar, hyresfordringar, 6vriga kortfristiga
fordﬂngar upplupna mtakter kortfrlstlga placemngar samt hkwda medel Fman51ella tﬂlgangar

redomsnmgstlllfallet Varderas t111 ga,ngarna enh gt effektwrantemetoden Tlllgangar kla551ﬁcerade
'till 'upplupet anskaffmngsvarde 1nnehas enh gt affarsmodellen att mkassera avtalsenh ga kassafloden

T111 gangama omfattas av en forlustreservermg for forvantade kredltferluster for v1dare
information, se not Finansiella risker.

E ge Zkapzfalmsz‘mm ent

:'?'

-"Vrl gt totalresultat” Verkh gt Varde faststalls

och den effektlva delen av sakrmgen redov1sas 1
enligt beskrivning i not Finansiella instrument.

Klassificering och vdrdering av finansiella skulder

Finansiella skulder klassificeras till upplupet anskaffningsviarde med undantag av derivat.
Finansiella skulder redovisade till upplupet anskaffningsvirde vérderas initialt till verkligt virde
inklusive transaktionskostnader. Efter det forsta redovi smngstlllfa,llet virderas de till upplupet
anskaffmngsvarde- enhgt effektwrantemetoden Derwa‘[ klasmﬁceras 1:1-11 Verkh gt Varde via resultatet

.....

Nedskriming av finansiella till géngar
Koncernens finansiella tillgangar som redovisas till upplupet anskaftningsvérde, omfattas av

nedskrivning for forvantade kreditforluster. Nedskrivning for kreditforluster ar framatblickande och

en forlustreservering gors redan vid forsta redovisningstillfillet nér det finns en exponering for
kreditrisk.

Hyresfordringar
Den forenklade modellen tillampas f6r koncernens hyresfordringar. En forlustreserv redovisas, 1

den torenklade modellen, t6r fordrans forvantade aterstaende 16ptid. Koncernen baserar vardering
av forvantade kreditforluster pa historiska kundforluster kombinerat med framatblickande faktorer.

Transakbion 995777 1aii R0/ COR0 Signerat FS, CLI, 1B, 1S
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Ovriga finansiella tillgdngar redovisade till upplupet anskaffningsvdrde

For Fordringar hos intresseféretag/joint ventures, Ovriga kortfristiga fordringar samt Likvida medel
tillampas en nedskrivningsmodell med tre stadier. Initialt, samt per varje balansdag, redovisas en
forlustreserv for de ndstkommande 12 manaderna, alternativt for en kortare tidsperiod beroende pa
aterstaende loptid (stadiel). Om det har skett en vasenthg okning av kreditrisk sedan forsta
redowsmnﬁstlllfallet redowsas en forlustreserv for tlllgangens aterstaende loptld (stadle 2) FOr

Vid virdering av forviantade kreditforluster tillimpar koncernen en metod baserad pa extern

kreditrating. Forvintade kreditforluster vérderas u.tlfran sannohkhet f r falhssemang,, forlust gwet

falhssemang samt exponermgen Vld falhssemang,

"betal_mngsmstall_el se .erel_lzgger..

'Ff:)r kredi'tférsé‘mrade ti‘l‘lgﬁngar och fordringar gé‘fs en 'indivi duell 'b fe'démni‘ng -da'*r héi,nsyn 't'as till

F-éréinzdrij ngar av forlustreserven redwiﬁsas i ;re_z-suIt_atré’az‘;kni_nge;n;

Hantering av kapitalrisk
'B'ol'a'gets 'm'?a’l aVsee*nde* k'apitals'truktmen é;r att 'trygga'bol agets fé'rméga a:tt' for‘tsétta sin Verksamhe*t

.......

en _Q-ptlmal_ kapltal struktur for at_t hal_l.a .kestnadema_ for kapl.t_al et_ nere.

jFor att uppratthalla eller _]ustera kap1ta1 strukturen kan k@ncemen forandra..den utdelnmg som

att mmska _s-kul_dema,

Transakbion 995777 1aii R0/ COR0 Signerat FS, CLI, 1B, 1S
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Not 5 Transaktioner med néirstaende

Bolaget har en néarstaenderelation med bolag inom Samhallsbyggnadsbolaget 1 Norden AB-
koncernen.
Bolagets transaktioner med nérstaende mbegrl_per utlaning av bolagets dgare och pa de ldnen

belopanderénta. Agarlanen och konvertiblerna ar efterstillda och 16per med 2-5 % rinta som
'betalas kvartal sv1s

22-12-31  21-12-31
Forséljning (tkr) 0 0
Inkop (tkr) 0 0
Kortfristiga skulder hos koncernforetag (tkr) -45 114 0
Kortfristiga fordringar hos koncernforetag (tkr) 0 25
Langfristiga skulder hos koncernforetag (tkr) 0 0
Langtristiga fordringar hos koncernforetag (tkr) 311 0

Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter

2022-01-01 2021-10-20
-2022-12-31 -2021-12-31

Réntekostnader koncerntoretag 25() _

S

Signerat FS, GV B, 1S
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Not 7 Forvaltningsfastigheter

2022-12-31 2021-12-31

Inkop 6 001
Pagdende nyanldggningar 45 615 -

Utgéaende ackumulerade anskaffningsvirden 51 616 0
Arets avskrivningar -35

Utgaende ackumulerade avskrivningar -35 0

Utgaende restvéirde enligt plan o1 581

Ham

p agaende nyanlaggm ngar .o.ch_ far_skott av seende materl e;lla anl aggnin@gsﬁllzg?angar har rubricerats om
och ingar 1 Forvaltningsfastigheter. Aven jamforelsearet har rubricerats om.

Upplysning om verkligt virde pd forvaltningsfastigheter

Byggnaderna utgérs i sin helhet av forvaltningsfastigheter,

Varderingarna har baserats pa en analys av framtida kassafloden for respektive fastighet dar hansyn
tagits till gédllande hyreskontraktsvillkor, marknadsldge, hyresnivaer, drifts-, underhalls- och
forvaltningsadministrationskostnader samt behov av investeringar. Kalkylpenoden utgor 10 ar.
Under kalkylperioden utgors intikterna av avtalade hyresnivaer fram till avtalstiden upphor For
perioden direfter berdknas hyresintakterna till den marknadshyra som giller 1dag.

Drift- och underhallskostnader har bedomts utifran féretagets verkliga kostnader, och har anpassats
till fastighetens skick och dlder. Kostnaderna beddms 6ka 1 takt med inflation. Investeringar har

bedomts utifrén det behov som foreligger. Fastighetsskatten beddms utifrdn senaste taxerings-
virden. Langsiktig vakans beaktas 1 vdrderingarna och bedéms utifran fastighetens ldge och skick.

beddmningar av marknadens forrantningskrav.

Virdering har skett till niva 3, IFRS 13 (Indata for tillgangen eller skulden som inte baseras pa
observerbara marknadsdata).

Signerat FS, GV B, 1S
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Not 8 Skatt pa arets resultat

2022-01-01 2021-10-20
-2022-12-31 -2021-12-31

Total skattekostnad 60 0

Redovisat resultat tore skatt -554 _

Skatt pa redovisat resultat, 20,6% (20,6%) 114 -
Skatteeffekt av €] aydrag_szgi’lla.. erstnader 48 _
Justering uppskjuten skatt carry forward ranta -6 -

Redovisad skattekostnad 60 0

Not 9 Upplﬁmng
2022-12-31 2021-12-31
Forfallotider

Den del av langfristiga skulder som forfaller till betalning
senare dn fem dr efter balansdagen

| S

Summa

o SignoratFs, CLI IR, 1S
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Not 10 Forslag till disposition av resultatet
Till arsstimmans forfogande star foljande vinstmedel (tkr):

Balanserade vinstmedel 561
Arets vinst 464

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

1 ny rdkning dvertors 67

Not 11 Uppskjuten skattefordran

2022-12-31 2021-12-31
Uppskjuten skattefordran hanfor sig till foljande:
'Unders-kottzs_avd'r_ag H7 -
Fastigheter -

Summa uppskjuten skattetordran -67

e

o SignoratFs, CLI IR, 1S
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Not 12 Finansiella instrument

Finansiella
Finansiella tillgangar/skulder
tillgangar/skulder virderade
vérderade till upplupet till verkligt vérde
tkr, 2022-12-31 anskaffningsvirde via Arets resultat

Finansiella tillgangar
Ovriga kortfristiga fordringar 1 0

—

Summa 1 0

Finansiella skulder

Leverantorsskulder 6 695
Ovriga kortfristiga skulder 45 114
Upplupna kostnader 52

Sumima 51 861

—

Finansiella Finansiella

tillgdngar/skulder tillgangar/skulder

véarderade till upplupet  vérderade till verkligt

tkr, 2021-12-31 anskaffningsvirde virde via Arets resultat
Finansiella tillgangar

Ovriga kortfristiga fordringar 25 0

Summa 29 0

Finansiella skulder
Ovriga kortfristiga skulder 0 0

Summa 0 0

[ ovanstaende tabell presenteras koncernens finansiella tillgdngar och skulder, upptagna till
redovisat virde, klassificerade 1 kategorierna enligt IFRS 9.

Noterade priser pAAndra observerbara ~ Ej observerbar
tkr, 2022-12-31 aktiva marknader indata indata
Tillgangar viirderade till verkligt viirde
Finansiella tillgangar véarderade till
verkligt vérde (aktier och andelar)

Skulder for vilka upplysning om
verkligt viirde limnas
Ovriga langfristiga skulder

O
o
-

o SignoratFs, CLI IR, 1S
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Noterade priser pa Andra observerbara Ej observerbar
-'tkr 2‘(‘)21 1 2‘-31 aktiva_ marknader indata indata

I_Fmans_lell a tﬂlgangar vardera_de_ tlll
verkligt varde (aktier och andelar) 0 0 0

Skulder for vilka upplysning om
verkligt viarde lamnas
Ovriga langfristiga skulder 0 0 0

Vardenng t1__ll verkh,gt Var_de per 20_2 - 1_2~3-1..,_
Jamforelse ar
Det har inte skett nagra forflyttningar mellan nivderna 1 hierarkin for verkligt véirde under 2021.

Finansiella tillgangar véarderade till verkligt vérde

Posten avser innehav i sa vil noterade som onoterade aktier och ¢vriga viardepapper som viarderas
till verkhgt viarde med en vardeforandring 1 resultatet. Innehaven har ddrmed varderats enligt savil
niva 1 som niva 3. De noterade aktierna har virderats till noterat pris pa marknaden. For onoterade
aktier och ovriga viardepapper har indata sasom senaste emissioner och dvriga €] observerbara data
anvants for att faststilla vardet.

Derivatinstrument
Verkligt vérde for ranteswappar baseras pa en diskontering av beraknade framtida kassafloden
enh g‘[ kontraktets villkor och forfallodagar och med utgangspunkt i marknadsrintan pa

Likwviditetsplaceringar
Posten avser placering 1 borsnoterade bolag

Réntebidrande fordringar och skulder

Koncernens riantebdrande fordringar och skulder som avses 1 detta stycke bestar av Fordringar hos
mtresseforetag/jomt ventures, Skulder till kreditinstitut, Obligationslan, Foretagscertifikat och
Ovriga langfristiga skulder. T upplysningssyfte berdknas ett verkligt virde for
rintebdrandefordringar och skulder genom en diskontering av framtida kassafléden av
kapitalbelopp och rianta diskonterade till aktuell marknadsranta. Det verkliga vardet motsvarar det
redovisade virdet da rantan motsvarar aktuell marknadsrianta samt att kreditmarginalen bedéms
vara densamma som nér ldnen ingicks. |

Kortfristiga fordringar och skulder

For foljande kortfristiga fordringar och skulder bedoms det redovisade virdet reflektera verkligt
varde hyresfordringar, ovriga kortfristiga fordringar, upplupna intékter, leverantorsskulder,
upplupna kostnader och 6vriga kortfristiga skulder. Nagon indelning 1 nivaer enligt
vérderingshierarkin gérs inte for dessa poster.

Signerat FS, CLV B ES
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Not 13 Langfristiga fordringar hos koncernforetag

2022-12-31 2021-12-31

Ingdende ackumulerade anskaffningsvarden - -
- Tillkommande fordringar 311 -
- Avgdende fordringar - -

- Omklassificeringar m m _ .

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 311 0

Utgaende ackumulerade nedskrivningar 0

Utgaende redovisat viarde 311 0

Not 14  Uppskjuten skatteskuld

2022-12-31 2021-12-31

Uppskjuten _skattesklﬂd_ hanfor sig till foljande:
Temporira skillnader pa
fastigheter -7

Summa uppskjuten skatteskuld -7

=

Furéndriﬂjgen mellan aren har redovisats (‘ft‘)‘ver--.-r_esulftaﬁtrﬁkningen..

Not15  Likvida medel
2022-12-31 2021-12-31

oy el

Likvida medel i1 kassaflodesanalysen

| S
| S

o SignoratFs, CLI IR, 1S
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Not 16 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Inga vasentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut.

Resultat- och balansrdkningen kommer att foreldggas arsstimman - - for faststéllelse.

Stockholm gy

Il1ja Batljan Eva-Lotta Strid
Ordforande Styrelseledamot

Carl Lundh Mortimer
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats - -

Ernst & Young AB

Auktoriserad revisor
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'Vi har utfort en. r'e”ISIOﬂ av arsredw-l-smngen for-

f3_1_ .

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avse-

enden réttvisande bild av Fastighetsutveckling 1B 116 ABs
finansiella stéllning per den 31 december 2022 och av dess

finansiella resultat och kassafldden for aret enligt

arsredowsmngslagen Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovrsnmgens Ovriga delar.

Vi har utfort revisionen ernligt Intérnational Standards on
Audltmg (ISA) och god rewsmnssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrws narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende 1 torhallande till Fastighetsutveckling

IB 116 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i Svrigt

tullgjort vart yrkesetiska ansvarenligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga.som grund f&r vara uttalanden.

Sens

aiisver

upprattas och att den ger en rattwsande bi|d enllgt

arsredowsnmgslagen Styrelsen ansvarar awen for den mterr’ra

arsredowsmng som mte mnehaller nagra vasentliga

felaktigheter, vare sig dessa beror na oegenthgheter eller

misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for

beddmningen av bolagets formaga att fortsdtta verksamheten.
_Den upplyser nar Sa ar tlllampllgt om f@rhallanden som kan

'u a._l:;}.h@,ra .med verksamhete.n .elle.r !.n.te .ha.r n.ago.t re.a.l..is.tiskt
alternativ till att géra nagot av detta.

.redomsmngen som helhet mte mnehaller nagra \fasentllga el

aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

mlsstag, och a-t-t-lamna en rewsmnsberattelse Som mneha Ier
men &r mgen garantl for‘ att en re\nsmn som utfors enhgt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentllg felaktighet om en sadan finns. Felakhgheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter-eller misstag och anses vara

-vasentllga om c:le ensknt e!ler tlllsammans rlmllgen kan for--

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt

omddme och har en professionellt skeptisk inst&lining under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna for vasentllga felakhg-
heter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
igheter eller m|55tag, utformar och utfér granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revi-

sionspevis som ar tlllrackhga och andamalsenhga for att
utgéra en grund for vara uttalanden Risken for att inte

upptécka ‘en vésentlig felaktighet till foljd av oegentlig-
heter &r hdgre &n for envasentlig felaktighet som beror pa

information eller &sidosattande av intern kontroll.

» skaffar vi oss en fdrstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse f&r var revision fér att utforma

granskningsatgdrder som &r |3mpliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten | den interna kontrollen.

e Uutvarderarvi [ampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattnmgar ]

redovisningen-och tillhdrande upplysmngar

» drarvienslutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredawsmngen Vidrarocksa en slutsats, med grund i de

inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig

osakerhetsfaktor som avser s3dana hiandelser eller

forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets

formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vﬁéfﬁe&n*:’l_i_'g oslék'e'-rﬁhe-ts’fa;.kmr,, -mé;ste- Vi _i’
revisionsperattelsen fasta uppmarksamheten pé

.:upplysmngarna if arsredowsmngen om den vasentllga

fVara slutsatser baseras pa de rewsmnsbews s50m mhamtasr

'_' ram till datumet f6r revisionsberdttelsen. Dock kan
framtida handelser eller férhallanden gdra att ett bolag
inte langre kan fortsatta verksamheten.

¢ utvarderar viden overgripande presentationen, strukturen
oc:h mnehallet i' arsredowsmnqen darlbland umjlys

Ilg-g.;a-nd-e. -tra_nsaktm_ema och han-.d-e.l.se rna Da -ett S_att--sc:.'m:

ger en rattvisande pild.

Vi madste informera styrelsen om bland annat revisionens

planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, dariblang de eventuella betydande brister 1 den

interna kontrollen som vi identitierat.

misstag, eftersom oegenthgheter Kan innefatta agerande 1
maskopi, forfalskning, avakthga uteldmnanden, felaktig
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Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Fastighetsutveckling B
116 AB forar2022-01-01 - 2022-12-31 samt av forslaget till
dispositiorier betraffande bolagets vinst eller f8rlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman dispenerar vinsten enligt
torslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledambter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart

ansvar enl‘i‘g't denna beskrivs né'rmare i‘ avsni‘tt‘et Revf'soms

:IB ;.1-1-6 AB_- enli@;t- god FE-“»“.SOFS.SEG- [ .S-ve.r.lg-e- O-.f;.h ha.r i ovrlgt-

tullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

V| anser att de rewsronsbews vl har mhamtat ar tillrackllga ach

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
;t’ioner "betréffande 'bol'agets vins't e’l"ler 'f'fj'rl"ust 'Vid 'f'E;')'rs"Iag £ill

'utde.ln.lngen &r forsva r.I.l.g. med ha n.sv..n t.r..l..l ..de. krav som ..bﬁlagets

verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av:

bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande bedoma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad 53 att bokféringen,
medelsfdrvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
i ovrigt kontrolleras: pa ett betryggande satt.

vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed

vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis

tor att med enrimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon

styrelseledamot | nagot vasentligt avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till n_agon
forsummelse som kan toranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

arsredowsmngsiagen eller bolagsordmngen

Vart mal betréffande revisionen av fdrslaget till dispositioner

av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget

ar férenligt med aktiebolagslagen.

for att en revision sem utfors enllgt god rewmonssed | Sveﬂge-
alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som

kan foranleda ersattn_mgsskyldlghet mot bolaget eller att ett

......

forenllgt med aktlebolagslagen

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt

skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av

férvaltningen och forslaget till d[5p03|t|oner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av réken-
Skamerna Vllka tlllkommande granskmngsatga rder som utfors:

risk och vasentllghet Det mnebar att Vi fokuserar gransk-

ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och overtradelser
skulle ha sdrskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
|genom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, wdtagna

atgdrder och andra forhallanden som &r relevanta for vart

uttalande om ansvarsfrlhet Som underlag for wart utta-l-a-n-de

......

'w_|_nst eller forlust har Vi granskat om forslaget ar forenllgt med_

aktiebolagslagen.

Goteborg den dag som framagar av var elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Linda Sa llander _
Auktoriserad revisor
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