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Arsredovisning

for

Fastighetsbolaget Alvsborg 178:8 i Goteborg
AB

359402-9583

Rikenskapsdret

2023

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelscledamot i Fastighctsbolaget Alvsborg 178:8 i Gétcborg AB intygar att
resultatrikningen och balansrikningen 1 arsredovisningen har faststillts pa arsstimma 2024-03-14.
Arsstimman beslutade att godkiinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer §verens med
originalen.
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Fastighetsbolaget Alvsborg 178:8 i Géteborg AB | 1(9)
Org.nr 559402-9588

Styrelsen for Fastighetsbolaget Alvsborg 178:8 i Gdteborg AB avger foljande arsredovisning for
rikenskapsaret 2023.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgitter inom parentes avser f6regaende ar.,

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Fastighetsbolaget Alvsborg 178:8 i Goteborg AB dr sedan 2022-12-22 ett heligt dotterforetag till
Jarngrinden Fastighets Holding AB. Jarngrinden Fastighets Holding AB dgs till 96% av Jarngrinden
Fastighets AB och till 4% av Koppardsen Invest AB. Jarngrinden Fastighets AB &r 1 sin tur ett helégt
dotterbolag till Jarngrinden AB. Moderforetag f6r den minsta koncern i vilken koncernredovisning
upprittas dr Jarngrinden AB.

Foretaget har sitt sdte 1 Boras Stad, Véstra Gotalands 14n.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Verksamhetens resultat innebér en forlust men styrelsen bedémer, vid signering av arsredovisning, att det
inte paverkar foreningens mojligheter att finansiera framtida ekonomiska dtaganden. Anledningen till
forlusten 4r att bolaget ldmnat ett koncernbidrag till moderbolaget Jirngrinden Fastighets Holding AB.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022

(3 méan)
Nettoomsitining 8 894 213
Resultat efter finansiella poster 2 037 103
Soliditet (%) | 25 0

Foridndringar 1 eget kapital

Altic- Reserv- Balanserat Arets Totalt
kapital tond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 25 000 81739 106 739
Disposition enligt besiut
av arsstimman:
Balanseras 1 ny rikning 81739 -81 739
Uppskrivning tastighet 30 835 254 30 835254
Arets resultat -2 803 038 -2 803 038
Belopp vid arets utgang 25000 30835254 81 739 -2 803038 28 138 955
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Fastighetsbolaget Alvsborg 178:8 i Goteborg AB 2 (9)
Org.nr 559402-9588

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade f6rlusten (kronor):

balanserad vinst 81 739
arets forlust -2 803 038
-2 721 299

behandlas sa att

1 ny rikning 6verfores -2 721 299
-2 721 299

Foretagets resultat och stillning i dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansriikning med noter.
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Fastighetsbolaget Alvsborg 178:8 i Géteborg AB
Org.nr 559402-9588

Resultatrikning

Rorelsens intakter

Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsens kostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rianteintdkter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
L.dmnade koncernbidrag
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

Lo DN

‘ [v/ | B1bQswVnTT-ryljP4hat _J

2023-01-01
-2023-12-31

8 894 469
- 12 866
8 907 335

-2 458 710
-215 944

-1 114 729

-3 789 383

5117 932

150 180
-3 230 873
-3 080 693

2 037 239

-4 840 000
-4 840 000
-2 802 741

=297
-2 803 038

3 (9)

2022-10-26
-2022-12-31
(3 min)

212 853
-2 406
210 447

0
-16 750

-30 393
-47 143

163 304

0
-60 360
-60 360

102 944

0
0
102 944

-21 205
81 739
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Balansrikning Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR
Anlkiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 5 90 600 766 50 334 937
Byggnadsinventarier 6 0 1959930
Pagaende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgangar 7 330 144 476 295
Summa materiella anliiggningstillgangar 90 930 910 52 771 162
Summa anliggningstillgangar 90 930 910 52 771 162
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 0355 0
Fordringar hos koncernfGretag 17418 253 - 0
Ovriga fordringar 1 269 3572
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter - 120905 15 464
Summa Kortfristiga fordringar 17 549 782 19 036
Kassa och bank

Kassa och bank 3 885 948 37 356
Summa kassa och bank 3 885 948 57 356
Summa omsattningstillgangar 21 435 730 76 392
SUMMA TILLGANGAR 112 366 640 52 847 554
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Balansrikning Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 25 000 25 000
Uppskrivningsfond 8 30 835 254 0
30 860 254 25 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller torlust 81739 0
Arets resultat -2 803 038 81739
-2 721 299 81 739
Summa eget kapital 28 138 955 106 739
Avsiittningar 9
Uppskjuten skatt 8 000 079 0
Summa avsattningar 8 000079 0
Langfristiga skulder 10, 11
Skulder t1ll kreditinstitut | 66 240 000 48 953 940
Summa langfristiga skulder 66 240 000 48 953 940
Kortfristiga skulder 11
Skulder till kreditinstitut 1 380 000 999 060
Leverantdrsskulder 339 174 6 250
Skulder till koncernioretag 4 840 000 2 700 000
Aktuella skatteskulder 21 502 21205
Ovriga skulder 437 883 0
Upplupna kostnader och t6rutbetalda intékter 2 969 047 60 360
Summa kortfristiga skulder 9 987 606 3786 875
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 112 366 640 52 847 554
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Arsredovisningen upprittas for forsta gangen i enlighet med BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3). Overgéngen har gjorts enligt foreskrifterna i K3. For att mojliggora
meningsfull jimforelse med foregaende ar har samtliga poster 1 resultatrikningen, balansridkningen,
kassaflédesanalys samt noter rdknats om for jimforelsearet.

[ och med 6vergangen till BFNAR 2012:1 (K3) har foljande redovisningsprinciper dndrats i jaim{orelse
med tidigare ar: Avskrivningar

Intikisredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt véirde av vad som erhéllits eller kommer att erhéllas och redovisas 1
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogtras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Anliaggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med-
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den forvéintade nyttjandeperioden med hénsyn till vésentligt restvérde.
Foljande avskrivningsar tillimpas:

Stomme och grund 60 ar
Stomkompletteringar, innerviggar 40 ar
Fasad 40 ar
Yttertak 30 ar
[nre ytskikt, hyresgéstanpassningar 30 ar
Virme, sanitet 25 ar
El 20 ar
Ventilation 20 ar
Styr och dvervakning 15 ar

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsétining
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.
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Fastighetsbolaget Alvsborg 178:8 i Géteborg AB

Org.nr 559402-9588

Not 2 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

Rénteintdkter fran koncernforetag
Ovriga rianteintikter

Not 3 Rantekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader till koncernforetag
Ovriga rintekostnader

Not 4 Stallda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Not S Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Omklassificering pagaende arbeten
Omklassificering dndring till K3
Arets anskaffning

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

[nglende avskrivningar
Omklassificering dndring till K3
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Arets uppskrivningar

Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp
Utgaende ackumulerade uppskrivningar

Utgaende redovisat virde

Bokfort véirde byggnader
Boktort virde mark

‘[\VI B1hQswVnTT-ryljP4hat J

2023

141 879
8 301
156 180

2023

34 921
3 145 952
3230 873

2023-12-31

67 965 000

67 965 000

2023-12-31

50 354 531
3835 295

1 940 336
0

52 880 162

-19 594
19 594
-1 114 729
-1 114 729

40 000 000
-1 164 667
38 8335 333

90 600 766

76 005 535
14 595 231
90 600 766

7(9)

2022-10-26
-2022-12-31

0
U
0

2022-10-26
-2022-12-31

0
60 360
60 360

2022-12-31

49 953 000
49 933 000

2022-12-31

0
0

0
50 354 531
50 354 531

0
0
-19 594
-19 594

o O

S50 334 937

35 739 706
14 595 251
S0 334 937
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Org.nr 559402-9588

Not 6 Byggnadsinventarier

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 1970 729 0
Forsdljningar/utrangeringar till K3 -1 970 729 0
Arets anskaffning 0 1 970 729
Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden 0 1970 729
Ingdende avskrivningar -10 799 0
Forsédljningar/utrangeringar till K3 10 799 0
Arets avskrivningar 0 -10 799
Utgaende ackumulerade avskrivningar 0 -10 799
Utgaende redovisat virde 0 1 959 930

Not 7 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliiggningstillgangar

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 476 295 0
Ink&p 439 144 476 295
Ombklassificeringar -5385 295 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 330 144 476 295
Utgaende redovisat virde 330 144 476 295
Not 8 Uppskrivningsfond
2023-12-31 2022-12-31
Belopp vid arets ingang 0 0
Avsittning till fonden under rikenskapsaret 30 835 254 0
Ackumulerad avskrivning av uppskrivna tillgangar -1 164 667 0
Belopp vid arets utgang 29 670 587 0
Not 9 Avsittningar
2023-12-31 2022-12-31
Uppskjuten skatt uppskrivning
Belopp vid drets ingang 0 0
Arets avsittningar 8 240 000 0
Under aret ianspraktagna belopp -239 921
8 000 079 0
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Fastighetsbolaget Alvsborg 178:8 i Goteborg AB
Org.ar 559402-9588

Not 10 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen

Skulder till kreditinstitut

Not 11 Skulder som avser flera poster

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Boras
Den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Patrik Ivarson
Ordforande

Revisorspateckning

Var revisionsberittelse har ldimnats den dag som framgar av elekironiska underskrift

Paul Schultz

Au

ctoriserad revisor

Oh

'lings PricewaterhouseCoopers AB

2023-12-31

60 720 000
60 720 000

2023-12-31

66 240 000
66 240 000

1 380 000
1 380 000

Tobias Johannesson
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2022-12-31

44 957 700
44 957 700

2022-12-31

48 953 940
48 953 940

999 060
999 060
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman | Fastighetsbolaget Alvsborg 178.8 i Goteborg AB, org.nr 559402-9588
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Fastighetsbolaget Alvsborg 178:8 | Goteborg AB for ar 2023.

Enligt var uppfatining har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och geren | alla
vasentliga avseenden réttvisande bild av Fastighetsholaget Alvsborg 178:8 i Géteborg ABs finansiella stéllning
per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningstagen.
Forvaliningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstémman faststéller resultatrékningen och balansrékningen f6r Fastighetsbolaget
Alvshorg 178:8 | Goteborg AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnitiet Revisorns ansvar. Vi &@r oberoende 1 forhallande till
Fastighetsbolaget Alvsborg 178:8 | Géteborg AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en réattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven f6ér den interna kontroli som de bedémer ar nédvandig for att
uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om forisatt drift tilidmpas dock inie om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten elier inte har nagot realistiskt alternativ till att
gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hég grad av sékerhet, men &r ingen
garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alftid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for
Fastighetsbolaget Alvsborg 178:8 | Gteborg AB fér ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker atf bolagsstdmman behandiar forlusten enligt férsiaget i forvaitningsberatielsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrinet for rékenskapsaret.
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Grund for uttalanden
Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet

Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till Fastighetsbolaget Alvsborg 178:8 i Goteborg AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tilirdckliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller fériust. Vid
férslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn {ill
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelédgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlbpande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i évrigt kontrolleras

pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersdtiningsskyldighet mot bolaget, eller

o pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och dérmed vart
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sakerhet beddéma om férslaget &r férenligt med aktiebolagsiagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alitid kommer att upptacka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller foriust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar f6r revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning ar en de! av revisionsberéttelsen.

Boras den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Paul Schultz
Auktoriserad revisor
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. Paul Schuliz

Aulctoriserad revisor | | ,
. . Leveranskanal: E-post
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